Richtlinien der Stadt Herten zur finanziellen Forderung der
Herrichtung von Hof- und Hausflachen
sowie
zur Modernisierung von Immobilien
im Hertener Teil des Stadtumbaugebietes der interkommunalen
Stadterneuerung Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und -Bertlich

Auf der Grundlage der Forderrichtlinien liber die Gewahrung von Zuwendungen zur Forde-
rung von MaRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Runderlass des Ministeri-
ums fiir Bauen und Verkehr (aktuell: Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr) des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008.

1. FORDERGRUNDSATZE

Im vorgenannten Stadtumbaugebiet soll im Rahmen von finanziellen Zuweisungen des Lan-
des NRW und Eigenmitteln der Stadt Herten eine finanzielle Férderung zur Herrichtung der
Fassaden und Hofflachen von Immobilien erfolgen. Gleichzeitig soll die Modernisierung von
Immobilien geférdert werden.

Ziel dieser Forderung ist die Aktivierung von privatem Kapital und von Investitionen fiir die
stadtgestalterische Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des Wohn-, Einzelhandels-
und Versorgungsstandortes Herten-Westerholt und -Bertlich. Zudem sollen die MaRRnahmen
einen Beitrag zur Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes in bestimmten Be-
reichen des Stadtumbaugebietes liefern.

Die hergerichteten Fassaden- und Hofflachen sowie die wieder marktfahig hergestellten Ein-
zelhandels-und Gewerbeflachen sollen eine verbesserte Vermietbarkeit gewahrleisten und
damit auch gezielt Leerstanden und Mindernutzungen entgegenwirken.

2. ALLGEMEINE FORDERVORAUSSETZUNGEN
2.1. Eine Forderung kann nur erfolgen, wenn eine Grundfinanzierung der MaRnahmen
durch den Eigentiimer/die Eigentimerin gewahrleistet ist.

2.2.  Fir den Standort wichtige und den Stadtteil pragende Immobilien werden mit Priori-
tat geférdert. Dabei wird die Priorisierung wie folgt festgelegt:

=  stidtebauliche Ausgangslage / Adresswirkung
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2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

= Lage der Immobilie
1. an BahnhofstralRe, Breite StraRe, Hertener StraRe, Storcksmahrstra-
Re/Heidestralke, Langenbochumer Stralle, Haus-Nr. 371 - 482
2. auRerhalb von Gewerbegebieten, Denkmal- oder Gestaltungssatzungen

» Handlungsbedarf

Die Gestaltung von Fassaden- und Hofflachen muss bezlglich Gestaltungs- und Quali-
tatsmerkmalen mit der Stadt Herten oder deren Vertretern abgestimmt werden. Fir
Doppel- und Reihenhauser ist eine einheitliche Fassadengestaltung besonders ge-
wiinscht. Daher werden Malinahmen, die von unmittelbar benachbarten Eigenti-
mern in Abstimmung geplant werden und die zu einem einheitlichen Erscheinungs-
bild beitragen, vorrangig gefordert.

Fordervoraussetzung ist der Nachweis einer energetischen Beratung durch das Stadt-
teilblro. Diese Beratung wird im Programmgebiet der interkommunalen Stadterneu-
erung Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und -Bertlich kostenfrei angebo-
ten.

Flr die Realisierung der MaBnahme wird im Zuge der Bewilligung ein verbindlicher
Termin vorgegeben, zu dem die MaRnahme abgeschlossen werden muss.

MaBnahmen im Hof- und Hausflachenprogramm

Das Hof- und Hausflachenprogramm erstreckt sich auf alle privaten Immobilien in
Herten-Westerholt und Herten-Bertlich, die

e nicht einer Denkmal- oder Gestaltungssatzung unterliegen
e nichtin einem Gewerbegebiet stehen oder
e nicht als Einzelgebdude unter Denkmalschutz stehen

Die genauen Abgrenzungen der Gebiete sind der beigefligten Karte (Anlage 1) zu ent-
nehmen. Geférdert werden folgende MalRnahmen zur Herrichtung von Fassaden- und
Hofflachen:

3.1.1. Fassadeninstandsetzung sowie die Erganzung historischer Baudetails.

3.1.2. Beseitigung von vorgehdngten Elementen, Fassadenplatten und Werbeanla-
gen zur Wiederherstellung und Sichtbarmachung originaler Fassaden.

3.1.3. Reparatur und Anstrich von Fenstern und Tiren, sofern diese Mallnahme im
direkten Zusammenhang mit der Gestaltung der Fassade steht.

3.1.4. Malnahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von
Hof und Gartenflachen, wobei eine 6ffentliche oder zumindest eine auf Mie-
ter beschrankte Zuganglichkeit sicherzustellen ist.

3.1.5. Nicht forderféhig sind MaBnahmen zur energetischen Ertiichtigung, soweit
diese andere Forderzugange (z.B. KfW-Mittel) haben.
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3.2.

4.

Das Modernisierungsprogramm beschrankt sich auf folgende Bereiche:
= BahnhofstraBe mit Turm- und Schlossstrale
= Ostlichen GeschwisterstralRe

Die genauen Abgrenzungen der Gebiete sind der beigefiigten Karte (Anlage 2) zu
entnehmen. Gefordert werden folgende MaRnahmen zur Modernisierung und Auf-
wertung von Einzelhandels-, Gewerbe- und Wohnimmobilien:

3.2.1. Beseitigung von Auf- und Einbauten sowie von Innenwdnden von gewerblich
genutzten Nutzflachen, um den Grundriss an die Beddrfnisse einer vertraglich
vorgesehenen Nutzung anzupassen.

3.2.2. Beseitigung von vorgehdangten Elementen und Werbeanlagen, sofern sie in
unmittelbarem Zusammenhang mit einer vertraglich vorgesehenen Nutzung
steht.

3.2.3. Anpassung der technischen Gebdudeeinrichtung, sofern sie in unmittelbarem
Zusammenhang mit einer vertraglich vorgesehenen Nutzung steht.

3.2.4. Nicht forderfahig sind reine InstandsetzungsmaBBnahmen, die Ublicherweise
kontinuierlich in Eigenleistung der Eigentlimer oder Mieter durchzufihren
sind.

3.2.5. Ebenfalls nicht forderfahig sind Investitionen in mobile Einrichtungen oder An-
lagen sowie fiir die Sanierung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

FORDERBEDINGUNGEN

Ein finanzieller Zuschuss fiir die vorgenannten MaBnahmen kann nur gewahrt werden, wenn
die folgenden grundsatzlichen Voraussetzungen gewahrleistet sind:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Die Gewahrung von Fordermitteln setzt die Abstimmung der MalRnahme sowie eine
eingehende Beratung mit der Stadt Herten oder von ihr beauftragten Partnern vo-
raus (z.B. Stadtteilbiiro). In dieser Abstimmung werden die Gestaltungsziele erarbei-
tet sowie die bautechnischen Erfordernisse geklart.

Die MalRnahmen miissen hinsichtlich der Lage und des Zustandes des Gebaudes sinn-
voll und wirtschaftlich sein und missen sich in das Projekt der interkommunalen
Stadterneuerung Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und -Bertlich einfi-
gen.

Die Gestaltung der AulRenfassade von Immobilien muss im Einklang mit den Zielen
der Stadterneuerung in Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und -Bertlich
stehen. Die Gestaltung ist mit dem Stadtteilbiro abzustimmen.

Die MaBnahmen an den AuBenflachen des Gebaudes sowie die Herrichtung der Hof-
und Gartenflachen miissen eine wesentliche Verbesserung des 6ffentlichen Erschei-
nungsbildes bewirken und fachgerecht ausgefiihrt werden.
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4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Alle Forderbestimmungen, die Land und Bund der Kommune hinsichtlich der Vergabe
von Auftragen (HOAI, VOB, etc.) auferlegen, sind auch von privaten Férderempfan-
gern zu befolgen bzw. einzuhalten. Daher sind je nach Investitionshohe fir samtliche
Malnahmen mindestens drei Vergleichsangebote einzuholen.

Eigenleistungen im Rahmen von MaRnahmen kénnen nicht gefordert werden.

Mit den Arbeiten zur Umsetzung der MalRnahme darf bis zum Zeitpunkt der Férder-
bewilligung noch nicht begonnen worden sein.

Ein Objekt wird nur einmal geférdert. Eine Forderung aus Mitteln der Stadtebaufor-
derung erfolgt nach dem Subsidiaritatsprinzip (Forderrichtlinien Stadterneuerung
NRW 2008; Nr. 4.1 Abs. 4).

Fir die MalRnahme muss eine zehnjahrige Zweckbindung der neu hergerichteten Fla-
chen sowie entsprechende Qualitatsvereinbarungen der Nutzung, z.B. im Mietver-
trag, festgelegt und gewahrleistet werden. Bei Verstoflen innerhalb dieser Zeit kon-
nen die Zuschiisse zurlick gefordert werden.

ART UND DAUER DER FORDERUNG

Die Fordermittel werden als nicht zurlickzuzahlende Zuschiisse im Rahmen einer An-
teilsfinanzierung der forderfahigen Gesamtkosten der Mallnahme gewahrt.

Erforderliche Architektenleistungen zur Planung einer Umgestaltung oder Umnut-
zung sind im Rahmen der unter Pkt. 5.3 und 5.4 aufgefiihrten Forderhdchstgrenzen
forderfahig.

Fordersatz des Hof- und Fassadenflachenprogramms (FRL Stadtebauférderung NRW
Nr. 11.2):

5.3.1. Der offentliche Zuschuss betragt maximal 50% der gemaR Pkt. 3.2 dieser
Richtlinien als forderfahig anerkannten Gesamtkosten.

5.3.2. Dabei wird eine maximale Forderung von 30,00 €/m? gestalteter oder herge-
richteter Flache vom Fordergeber gewahrt. Darliber hinaus gehende Kosten
konnen nicht bezuschusst werden. Bei FassadenmalRnahmen bildet die Projek-
tionsflache der Fassade die maximal neu zu gestaltende Flache.

Fordersatz zur Modernisierung und Aufwertung von Einzelhandels- und Gewerbeim-
mobilien (FRL Stadtebauforderung NRW Nr. 11.1):

5.4.1. Der offentliche Zuschuss betragt maximal 25% der gemaRR Pkt. 3.2 dieser
Richtlinien als forderfahig anerkannten Gesamtkosten.

5.4.2. Dabei wird eine maximale Férderung von 500,00 €/m? umgestalteter Nutzfla-
che vom Fordergeber gewahrt. Darliber hinaus gehende Kosten kdnnen nicht
bezuschusst werden.

Die Dauer der Forderung leitet sich aus dem Bewilligungsbescheid ab und wird im
abzuschlieRenden Weiterleitungsvertrag festgelegt.
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6. RECHTSANSPRUCH

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Die Stadt Herten entscheidet nach pflicht-
gemallem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Finanzmittel.

7. ANTRAGSVERFAHREN

7.1. Die Antrage auf Fordermittel sind bei der Stadt Herten zu stellen an:

Stadt Herten

Fachbereich 2.2 — Stadtumbau
Rainer Berkau
Kurt-Schumacher-Str. 2
45699 Herten

7.2.  Dem Antrag sind die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen beizufiigen:

= Projektbeschreibung inkl. einer fachlichen Stellungnahme des Stadtteilbiros
Hassel.Westerholt.Bertlich.

= Lageplanim Mal3stab 1:1.000
=  Grundriss und Fassadenzeichnung im MaRstab 1:100
= Grundbuchauszug als Eigentumsnachweis

= Priffahige Flachen-, bzw. Massenermittlung als Zeichnung oder Tabelle (in An-
lehnung an die VOB)

= Verbindliche Ablauf- und Terminplanung, ggf. mit Bauabschnitten
= Benennung eines fiir die Durchfiihrung verantwortlichen Projektleiters

= mind. drei miteinander vergleichbare Kostenvoranschlage fiir die geplante Mal3-
nahme (gem. VOB)

= Einverstandniserklarung des Eigentlimers bei Malnahmen, die der Mie-
ter/Pachter durchfihren mochte

8. BEWILLIGUNG UND AUSZAHLUNG

8.1.  Uber die finanzielle Zuwendung entscheidet die Stadt Herten nach pflichtgemaRem
Ermessen unter Anwendung dieser Richtlinien sowie der Forderbestimmungen
Stadterneuerung des Landes NRW und schlieRt einen entsprechenden Weiterlei-
tungsvertrag mit dem Fordernehmer ab.

8.2. Die fachgerechte Ausfiihrung der MaBnahme wird durch eine Schlussabnahme durch
die Stadt Herten oder deren Vertreter festgestellt.
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8.3.  Der prozentuale Kostenzuschuss wird nach Abschluss der MaRRnahme, bzw. nach Ab-
schluss der im Projektantrag definierten Bauabschnitte ausgezahlt. Hierzu hat der An-
tragsteller der Stadt Herten zur jeweiligen Schlussabrechnung alle relevanten Rech-
nungen und im Vertrag festgelegten Dokumentationen im Original vorzulegen.

8.4.  Der Zuschussbetrag richtet sich nach den tatsachlich entstandenen Kosten. Ergibt die
Schlussabrechnung, dass die tatsachlich foérderfahigen Kosten geringer sind als die im
Forderantrag geschatzten Kosten, so wird der offentliche Zuschussbetrag entspre-
chend gekiirzt. Zuviel gezahlte Zuschussbetrage sind zurlickzuerstatten.

8.5. Eine nachtragliche Erhéhung des bewilligten Zuschussbetrages kann nur im begriin-
deten Einzelfall gewahrt werden.

9. BEHANDLUNG VON VERSTOSSEN

Der Zuwendungsbescheid kann bei einem Verstol8 gegen diese Richtlinien oder einer Miss-
achtung von Auflagen im Weiterleitungsvertrag jederzeit widerrufen werden. Die zweck-
fremde Verwendung von bewilligten Zuschussmitteln und die ungenehmigte Abanderung
der dem Vertrag zugrunde liegenden MalRnahmenbeschreibung ziehen einen Widerruf des
Zuwendungsbescheides nach sich.

Bereits ausgezahlte Zuschussmittel kénnen in diesen Fallen zuriickgefordert werden. Die
Riickforderung erfolgt mit einer Verzinsung des Riickforderungsbetrages vom Zeitpunkt der
Auszahlung an mit drei Prozentpunkten lGber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen
Bundesbank.

10. INKRAFTTRETEN

Diese Vergaberichtlinien treten mit dem Datum des entsprechenden Ratsbeschlusses in
Kraft. Sie gelten fir die Laufzeit des Programms der interkommunalen Stadterneuerung
Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und -Bertlich.
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Anlage 1 der Richtlinien der Stadt Herten zur finanziellen Forderung der Herrichtung von Hof- und
Hausflachen sowie zur Modernisierung von Immobilien im Hertener Teil des Stadtumbaugebietes der

interkommunalen Stadterneuerung Gelsenkirchen-Hassel und Herten-Westerholt und Herten —
Bertlich
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Anlage 2: Geltungshereich des Modernisierungsprogramm der Stadt Herten
im Stadtumbaugebiet Herten-Westerholt und -Bertlich

T
ST

‘h'r"frw"r"rr""wr‘?

o
w
o

| N ‘;"3 =g
. iy
= '\\ Sporiokez \E;\\)FI{%_-:{?

R \\"‘I”I % T

1] 125 250 500 750 1.000
L Meter

© Stadt Herten, FB 2.2 Stadtum bau; November 2013

t 1 “
= Fr % AF R W & 4B W L KT N WAL
o ki == o ,ﬁ\ o o

Seite 8 von 8



