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2.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der
Planzeichnung des Bebauungsplans mit der Signatur "Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans” gekennzeichneten Flachen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin in dem
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentrégerin und der Stadt Herten verpflichtet
hat.

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen

Ziffer 5. ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen®,

Ziffer 6. ,Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen® sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter,

Ziffer 7. ,sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Bebauungs-
plans®,

nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Hohenlage
der Verkehrsflachenoberflache zeichnerisch festgesetzt. Die festgesetzte Hohenlage
gilt als Festlegung der Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW. Diese
Bezugshohe ist auch fir die Bemessung der Abstandsflachen heranzuziehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die zeichnerisch festgesetzten Gebéau-
dehdhen als maximale Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen gemaf Ein-
schrieb festgesetzt. Als Oberkante gilt fir die festgesetzte Dachform Flachdach die
Oberkante der Attika bzw. des Geléanders.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch untergeordnete
Dachaufbauten ist ausnahmsweise zulassig fur

Solaranlagen bis zu 2,5 m Hohe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe
zur Dachkante einhalten,
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, Haustechnische Anlagen und Glasaufbauten auf maximal 30% der Dachgrund-
flache bis zu 4,5 m Hohe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur
Dachkante einhalten,

Treppenhauser und Aufzugiberfahrten bis zu 3,5 m Hohe,
Abgasschornsteine bis zu 5,0 m Hohe,
Maste oder Antennen mit einer Grundflache unter 0,5 m2 bis zu 5,0 m Héhe.

2.2 Stellplatze und Garagen, 8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO

Tiefgaragen sind in der Gberbaubaren und in der nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
che zulassig.

3. Stellplatze und Garagen 8 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur in der Gberbaubaren
Grundstucksflache, Tiefgaragen sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
che zulassig. Stellplatze und Garagen sowie Tiefgaragen sind auch in der festgesetz-
ten Flache fir Stellplatze zulassig.

4. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB, 88 114 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Gemal 8§ 14 Abs. 1, Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zulas-

sig.

5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Geb&ude im Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund
der StraRenverkehrslarmbelastung der Feldstral3e, Kaiserstral3e und Konrad-Ade-
nauer-Straf3e fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminde-
rung zu treffen. Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrt, nicht Gberschritten werden.

Raumart Mittelungspegel
Unterrichtsraume und Ahnliches, tags 30 dB(A)
fur Buroraume und Ahnliches 35 dB(A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AulRenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrich-
tung, vorgesetzte Glaserker, AuBentiiren, Dachflachen, Wéande etc. entsprechend der
DIN4109 Ausgabe 2018 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfihrung zu be-
ricksichtigen. Mal3gebend ist die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen
Anlage gultigen Fassung.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8 9 (1)
Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Flachdacher sind mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mind. 10 cm betragen. Von der



Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten und Pho-
tovoltaikanlagen, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig
sind. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Teil A Begrindung

1.

2.1

2.2

Planbereich, Planungsziel

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Herten und im Bereich des ehemaligen Her-
ten-Forums mit angrenzenden Flachen zwischen FeldstralRe, KaiserstraRe, Konrad-A-
denauer-StralRe und Blumenstrafl3e. Das Plangebiet umfasst die fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bendétigten Flachen des inzwischen geschlossenen und im Abbruch
befindlichen Einkaufszentrums und die 6stlich angrenzende Brachflache, die in den ver-
gangenen Jahren als PKW-Stellplatz genutzt wurde sowie dariber hinaus die umschlie-
Renden offentlichen Verkehrsflachen und die offentliche Grinflache im Norden, die die
FuRwegeverbindung nérdlich der Blumenstral3e beinhaltet. Die Flache des Geltungsbe-
reichs hat eine GroR3e von rund 24.000 mz.

Anlass und Ziel des Planverfahrens ist die Errichtung eines innerstadtischen Einzelhan-
dels- und Dienstleistungszentrums.

Hierzu hat die Vorhabentragerin, die Phoenix Herten GmbH (vormals Phoenix Mettmann
B.V.), am 27.06.2018 den Antrag gestellt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur
die Errichtung eines innerstadtischen Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums auf-
zustellen, nachdem sie die Flachen des ehemaligen Herten-Forums erworben hat.

Fur die Realisierung des geplanten Vorhabens ist die Anderung des vorhandenen Pla-
nungsrechts und der Erwerb von angrenzenden Flachen, die im Eigentum der Stadt Her-
ten sind, erforderlich. Die Vorhabentragerin hat mit der Stadt Herten hierzu eine vertrag-
liche Vereinbarung getroffen.

In der Sitzung des Rats der Stadt Herten am 11.07.2018 hat dieser dem Antrag zuge-
stimmt und die Aufstellung gemafi § 12 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 12 "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum® sowie die
Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt Emscher - Lippe stellt den
Vorhabenbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich" dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Herten stellt den Vorhabenbereich als ge-
mischte Bauflache (M) dar. Aus dieser gemischten Bauflache ist ein Kerngebiet zulassi-
gerweise entwickelbar. Die Unterbringung von Einkaufszentren ist in Kerngebieten
grundsatzlich zulassig. Das Vorhaben wird dementsprechend aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

1

N:\Fachbereich2\01-Stadtplanung-Liegenschaften-Vermessung\01 Stadtplanung\Vorhabenbezogene Bebauungspléane\V+E 12 Einkaufszentrum Innenstadt 2018\B-Plan-
Entwirfe\VBP_12_Begriindung-Vorentwurf_2019-07-05.docx



2.3

2.4

2.5
251

Stadt Herten, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum® Begriindung

Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane waren bisher im Plangebiet und seiner Umgebung fur das
Vorhaben maf3geblich und in Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 1 ,Sanierung Innenstadt", in Kraft getreten am 19.09.1962, fiir
das Gebiet rund um den Innenstadtring;

- Bebauungsplan Nr. 13a (I) ,Innenstadt Ost", in Kraft getreten am 04.08.1971, fur das
Gebiet stdlich der Kaiserstral3e, westlich der Schitzenstral3e und nérdlich der Vitus-
stralRe bis einschlielich einer Bautiefe westlich des Ostrings (Theodor-Heuss-
Stralde), setzt Kerngebiet und Flache flir Gemeinbedarf ,Schule" fest;

- Bebauungsplan Nr. 13a (ll) ,Gelande Schweisfurth, Innenstadt", rechtskraftig seit
18.02.1978, fir das Gebiet sudlich der Gartenstral3e, westlich der Feldstral3e, nérd-
lich der KaiserstralRe und nordostlich der Konrad-Adenauer-StralRe, setzt fiir das Vor-
habengebiet Kerngebiet und Mischgebiet fest und fiir den Bereich des Gymnasiums
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Jugend-
heim" fest;

- Bebauungsplan Nr. 13a (IV) ,Schirmanns Wiese", rechtskraftig seit 02.02.1971, fir
das Gebiet stidlich der Gartenstral3e, dstlich der Feldstral3e und nérdlich der Kaiser-
stral3e, setzt Mischgebiet und Kerngebiet fest.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll nun die entgegenstehenden Pléane (berla-
gern.

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Herten
Das Vorhabengebiet ist Teil des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt Herten".

Die Stadt Herten lasst ihr Einzelhandelskonzept, Fortschreibung 2011, zurzeit Gberar-
beiten. Der Entwurf liegt vor und wurde bertcksichtigt.

Daruber hinaus wurde eine Auswirkungsanalyse fiur die Ansiedlung des Einzelhandels-
zentrums erstellt (siehe Kapitel 5. Einzelhandelsauswirkungen).

Restriktionen und Bindungen
Altlasten

Die Flachen des Geltungsbereichs umfassen den Altstandort einer ehemaligen Tank-
stelle und des fleischverarbeitenden Betriebs Schweisfurth GmbH.

Nach Ruckbau der Werksgebaude sind Unterkellerungen und Mauerwerk im Boden ver-
blieben, ebenso die versandeten Tanks der Tankstelle. Alle sanierungsbediirftigen Un-
tergrundverunreinigungen im Bereich der Tankstelle wurden entfernt.

Gegenwartig wird das ehemalige Herten-Forum (Einkaufszentrum, Kino und Parkhaus)
vollstandig abgebrochen.

Fur den Abbruch wurde eine aktuelle orientierende umwelttechnische Untersuchung
durchgefuhrt (Orientierende Umwelttechnik Untersuchung ,Forum®in Herten, Projekt-Nr.
120374, CDM Smith Consult GmbH, Bochum vom 15.03.2019).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass MaRnahmen zur Abwehr akuter Gefahren
nicht zu ergreifen sind, eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht
abzuleiten ist. Unter Bericksichtigung des Belastungsgrads anstehender Auffullungen
lassen sich nachteilige Beeinflussungen des Grundwassers nicht ganzlich ausschliel3en.
Mittelfristig sollten, unter Beriicksichtigung der geplanten Neubebauung, MalRhahmen
erarbeitet werden, um nachteilige Beeinflussungen des Grundwassers dauerhaft auszu-
schliel3en.
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Bodendenkmale
Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt.
Kampfmittel

Kampfmittelverdachtsflachen sind nicht bekannt. Das Vorkommen von Kampfmitteln
kann dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden, daher sind samtliche Eingriffe in
den Boden mit Vorsicht vorzunehmen. Bei Verdacht auf Kampfmittel sind die Arbeiten
sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Herten zu verstandigen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Schlagel &
Eisen“ und Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distrikt-
feld ,Gottes Gnaden®.

Artenschutz

Im Rahmen der Vorbereitung des Rickbaus der bisherigen Gebaude und baulichen An-
lagen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Rickbau des ehemaligen Einkaufzentrums ,Forum Herten®, ecotone, Dortmund,
November 2018) erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur die geplante
Bebauung keine artenschutzrechtlichen Restriktionen bestehen, da keine planungsrele-
vanten Vogelarten, keine Fledermause vorkommen. Fir Amphibien oder andere pla-
nungsrelevante und/oder geschatzte Arten bestehen keine geeigneten Lebensraume.

Fur die Rodung der Baufelder sind die gesetzlichen Rodungszeitraume gemal § 39 Abs.
5 BNatSchG zu beachten.

Zum Schutz der britenden StraRentauben sind vor dem Abbruch der Gebaude geeig-
nete Malnahmen zur Vergramung und/oder Beseitigung von Nistmdglichkeiten vorzu-
nehmen.

Die Rodung des Geléandes erfolgte bis zum 28.02.2019. Der Abbruch ist ab Mitte Mai
vorgesehen, die o0.a. Schutzregelungen werden beachtet.

Vorhaben

Stadtebauliche Struktur des Vorhabens

Das “Neue Forum Herten® stellt ein hochwertiges, urbanes, innerstadtisches Quartier mit
einem Mix aus Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und
Biro dar.

Das “Neue Forum Herten bildet eine Abrundung des bisherigen Angebots der Innen-
stadt Herten und ist bewusst nicht als ein geschlossenes Gebaude mit innerer Mall kon-
zipiert. Die aus drei Gebauden und offenen Gassen bestehende Struktur erganzt die
umgebenden Bauten und wirkt einladend und transparent.

Die stadtebauliche Gliederung des Objekts betont einen Hochpunkt mit einer flinfge-
schossigen Bebauung an der Ecke KaiserstralRe/Feldstralle und nimmt hier Bezug auf
die benachbarte Bebauung. Parallel zur Kaiserstral3e und zum Busbahnhof werden drei-
geschossige Bauten angeordnet und definieren die notwendige Stral3enfront. Zur Kon-
rad-Adenauer-StralRe steigt die Bebauung auf vier Geschosse, die diagonale innere
Wegeachse wird von dreigeschossigen Bauten begleitet. Die innere Gasse folgt dem
Verlauf der ansteigenden Topografie zur Feldstral3e. Die inneren Gassen definieren ei-
nen dreieckigen Platz, der sich als Mittelpunkt des Zentrums gut als Standort fir Gast-
ronomie mit Auf3engastronomie eignet.
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Den nordlichen Ricken der Bebauung bildet das Parkhaus mit vier Nutzungsebenen. Es
ist als offene Parkpalette geplant, die durch intensive Begriinung an Rankgeristen den
Ubergang zur nordlich angrenzenden, griinen Wegeverbindung zwischen Konrad-Ade-
nauer-Strafl3e und Feldstral3e auf dem Schulgelande schafft.

Die geplanten Baukorper ermdglichen es, die Verkehrsflachen der Feldstra3e und der
Konrad-Adenauer-StrafRe auszuweiten und attraktive Ful3gangerflachen zu schaffen.

Die bauliche Gestaltung des Vorhabens wird innerhalb des Durchfiihrungsvertrags in
Abstimmung zwischen Vorhabentragerin und Stadt Herten einvernehmlich vereinbart.

Nutzungsstruktur des Vorhabens

Die geplanten Nutzungen des ,Neuen Forum Herten“ umfassen als ,Anker” einen Le-
bensmittelsupermarkt und einen Lebensmitteldiscounter oder alternativ die Ansiedlung
eines Verbrauchermarkts. Dieses Angebot mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
wird abgerundet durch einen Drogeriemarkt.

Zusatzlich umfasst das Einzelhandelsangebot weitere unterschiedlich dimensionierte
Handelsflachen fir die zentrenrelevanten Sortimente wie z.B. Bekleidung, Schuhe,
Sport, Heimtextilien, Elektronik, Blicher und Uhren/Schmuck.

Die genaue Struktur der Anbieter und die FlachengroRen liegen erst in spateren Vermie-
tungsstanden fest und sind zurzeit nur beispielhaft. Wie in jedem Einzelhandelszentrum
ist das Angebot, mit Ausnahme der Anker, nicht fix und einer gewissen Entwicklung un-
terworfen.

Die Grol3e der Verkaufsflachen und sonstigen Nutzflachen betragt nach aktuellen Pla-
nungsstand (gerundet):

Einzelhandel: 9.805 m2 Mietflache 8.191 m2 Verkaufsflache
Gastronomie 713 m? Mietflache 428 m? Nettonutzflache
Sport- und Fitness 1.698 m2 Mietflache 1.104 m2 Nettonutzflache
Dienstleistungen 2.833 m2 Mietflache 1.841 m2 Nettonutzflache
Praxis 1.410 m2 Mietflache 917 m2 Nettonutzflache
Jobcenter 2.667 m2 Mietflache 1.734 m2 Nettonutzflache
Summe 19.126 m? Mietflache 14.215 m2 Nettonutzflache

Aus diesem Grund sind in der durchgefiihrten Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersu-
chung eine Vielzahl von moglichen Sortimenten und Sortimentsgré3en untersucht wor-
den, die Obergrenzen definieren und so als ,Baukasten® fur die tatsachliche Belegung
des Einkaufszentrums dienen kénnen. Die maximal méglichen Verkaufsflachen der Sor-
timente sind im Kapitel 5. Einzelhandelsauswirkungen dargestellt.

Daher erfolgt die Festsetzung eines Kerngebiets ohne genaue Sortimentsfestlegung und
die Festlegung der Sortimentsobergrenzen durch den Durchfihrungsvertrag zwischen
Vorhabentragerin und Stadt Herten.

Erschliefung des Vorhabens

Das Vorhaben liegt in der Innenstadt an den HaupterschlieBungsstral3en Konrad-Ade-
nauer-Stral3e (L 622) und Feldstral3e (L 638) sowie unmittelbar am Zentralen Omnibus-
bahnhof der Stadt Herten in der Kaiserstral3e (L 622). Somit ist die Anbindung des Vor-
habens an den o6ffentlichen Personennahverkehr als sehr gut zu bezeichnen.

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr und die Anlieferung erfolgt von
zwei Seiten.
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Aus Nordosten Uber die FeldstralRe, von der rechts ins Vorhaben der Hauptanlieferungs-
verkehr (ca. 2/3 des Anlieferverkehrs) eingebogen werden kann. Die Ausfahrt des ge-
samten Anlieferungsverkehrs ist ebenfalls nur rechts in Richtung Stiden mdglich. Links-
abbiegen aus der Feldstraf3e ist nicht erlaubt und wird durch bauliche MalRnahmen im
Stral3enraum (Fahrbahnteiler) verhindert.

Aus Stdwesten von der Konrad-Adenauer-Strafe, von der rechts in das Vorhaben ein-
gebogen werden kann. Zufahrtsverkehr aus Richtung Nordwesten kann den vorhandene
Linksabbiegespur in der Konrad-Adenauer-Straf3e nutzen, um die Zufahrt im Nordwes-
ten zu erreichen. Die Ausfahrt aus dem Vorhaben auf die Konrad-Adenauer-Stral3e ist
sowohl nach Norden als auch nach Sitiden vorgesehen.

Die Zufahrt zum geplanten Parkhaus mit ca. 325 Stellplatzen erfolgt fur PKW ausschliel3-
lich Uber die Konrad-Adenauer-Stral3e. Von der Konrad-Adenauer-Stral3e ist auch eine
Nebenzufahrt fir die Anlieferung (max. 1/3 des Anlieferverkehrs méglich. Die Ausfahrt
fur die Anlieferung von Westen und von Teilen des Kundenverkehrs erfolgt im Osten
Uber die FeldstralRe in stdliche Fahrtrichtung. Die Ausfahrt fur die Anlieferung im Osten
sowie den Uberwiegenden Teil des Kundenverkehrs erfolgt im Westen Uber die Konrad-
Adenauer-StralRe sowohl in ndrdliche als auch sudliche Fahrtrichtung. Die Trennung von
Stellplatz- und Anlieferverkehr erfolgt innerhalb des Vorhabens.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden die Stral3enseitenraume der Konrad-
Adenauer-Straf3e und der FeldstralRe breiter und attraktiver fir Fu3gadnger gestaltet. In
der Konrad-Adenauer-Strafl3e werden auch Flachen fur einen Radweg mdoglich.

Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Zum Nachweis der verkehrlichen ErschlieBung und zur Ermittlung maoglicher verkehrli-
cher Auswirkungen wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt (Neues Forum Her-
ten, Verkehrsuntersuchung, Projektnr. 1879, Blanke Ambrosius Ingenieurbiro fur Ver-
kehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum, Mai 2019).

Hierzu wurde die heutige Vorbelastung der mafRgeblich betroffenen Knotenpunkte ermit-
telt und mit den Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen zu malRgebenden Prognose-
Verkehrsbelastungen Uberlagert. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen wurde dann
die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat der angrenzenden Knotenpunkte Kaiser-
stral3e / Feldstral3e / Schiutzenstral3e und Konrad-Adenauer-Stral3e / Kaiserstral3e / The-
odor-Heuss-StralRe sowie der geplanten Anbindungen des Neuen Forum Herten an die
Konrad-Adenauer-Stral3e und an die Feldstral3e bewertet.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden an den beiden unmittelbar
betroffenen Knotenpunkten Konrad-Adenauer-Stral3e / Theodor-Heuss-Stral3e / Kaiser-
stral3e und Kaiserstral3e /FeldstraRe / Schiitzenstralde am Dienstag, den 27. November
2018 im Zeitraum 15.00 und 18.00 Uhr Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Die Verkehrs-
belastungen an den Knotenpunkten wurden abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lie-
ferwagen, Lkw und Bussen, Lastzligen, motorisierten Zweirddern sowie Fahrradern und
FuRgangern erhoben.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind die im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargelegten Nutzungsvorgaben und die
geplanten Mietflachen. Fiur das gesamte Handelszentrum sind Nutzungen aus den Be-
reichen Handel, Gastronomie, Sport, Dienstleistung, Praxis und Blro vorgesehen.

Fir den Nutzungsbereich Gastronomie werden im Sinne der Verkehrserzeugungsrech-
nungen explizit keine eigenstandigen Kfz-Frequenzen in Ansatz gebracht. Dies vor dem
Hintergrund, dass gastronomische Einrichtungen mittlerweile untrennbar mit der Ent-
wicklung von Innenstadten, Einzelhandelszentren, Einkaufszentren usw. verbunden
sind, mit dem vordringlichen Ziel, dass die Kunden ihren Einkaufsbummel unterbrechen
und somit die Aufenthaltszeiten und Verweildauern entsprechend verlangert werden.
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Daruber hinaus werden gastronomische Einrichtungen verstarkt auch von Beschéftigten
frequentiert. Dies ist im vorliegenden Fall sowohl fiir die Beschaftigten des Einzelhandels
als auch fiir die Beschaftigten der Dienstleistungsnutzungen zu erwarten. In der Uberla-
gerung der Kfz-Frequenzen aus den verschiedene Nutzungsbereichen ergeben sich auf
der Basis der im Rahmen der Verkehrserzeugung zugrunde gelegten Berechnungsan-
satze und Annahmen in den maf3geblich zu betrachtenden Stundenintervallen an einem
Normalwerktag folgende Zusatzverkehrsanteile:

Zielverkehr Quellverkehr

15.00 - 16.00 Uhr: ...cccvuvenee. 312 Kfz/Nevovieeiieeeenn 299 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: ...ccevvvenee. 284 Kfz/N..ooooveviiveeaennn 300 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr: ....ccun....... 283 Kfz/N.oeeeeeeie 297 Kfz/h

Als vorhabenbezogene Tagesgesamtbelastung ergibt sich jeweils im Zielverkehr und im
Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 3.344 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergruppen:

2.497 Kfz/Tag Einzelhandel Kundenverkehr

105 Kfz/Tag Einzelhandel Beschéftigte

37 Kfz/Tag Einzelhandel Lieferverkehr

19 Kfz/Tag Biro Kunden- und Besucherverkehr
85 Kfz/Tag Biro Beschaftigtenverkehr

6 Kfz/Tag Buro Lieferverkehr

350 Kfz/Tag Arztpraxis Kundenverkehr

14 Kfz/Tag Arztpraxis Beschaftigtenverkehr
1 Kfz/Tag Arztpraxis Lieferverkehr

224 Kfz/Tag Fitness Kundenverkehr

5 Kfz/Tag Fitness Beschéftigtenverkehr

1 Kfz/Tag Fitness Lieferverkehr

Im vorliegenden Fall ergeben sich die fir die Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Ver-
kehrsanlagen maRgebenden PROGNOSE-Verkehrsbelastungen durch die Uberlage-
rung der Analyse-Verkehrsbelastungen (ermittelt durch Erhebungen vor Ort) mit den zu-
vor dargestellten, rechnerischen Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen. In der
Nachmittagsspitzenstunde eines Normalwerktages werden daher fiir die unmittelbar be-
troffenen Knotenpunkte folgende Verkehrszunahmen angesetzt.

ANALYSE ZUSATZ PROGNOSE ZUNAHME
KaiserstralRe / Feldstral3e / Schitzenstral3e

2.272 Kfz/h 292 Kfz/h 2.564 Kfz/h 12,9 %
Feldstral3e / Zufahrt Forum Herten

1.177 Kfz/h 176 Kfz/h 1.353 Kfz/h 15,0 %
Konrad-Adenauer-StralRe / Theodor-Heuss-Stral3e / Kaiserstral3e

1.463 Kfz/h 379 Kfz/h 1.842 Kfz/h 25,9 %
Konrad-Adenauer-StralRe / Zufahrt Forum Herten

1.015 Kfz/h 554 Kfz/h 1.569 Kfz/h 54,6 %
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Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten
erfolgt auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fur die Be-
messung von StralRenverkehrsanlagen HBS.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich fiir die maf3geblich be-
troffenen Knotenpunkte folgende Bewertungen.

Kaiserstral3e / FeldstralRe / Schiitzenstralle

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass in der Analyse in
nahezu allen Knotenzufahrten mit den zugrunde gelegten Griinzeiten angemessene
Verkehrsqualitaten gewébhrleistet werden kénnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Warte-
zeit wird in den meisten Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen unterschritten. Lediglich
fur den Linksabbieger aus der 6stlichen Zufahrt KaiserstraRe weisen die HBS-Berech-
nungen in der Analyse eine rechnerische mittlere Wartezeit von mehr als 200 sec/Fz und
demnach eine mangelhafte Verkehrsqualitat der Stufe E auf.

Bedingt durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Neuen Forum Herten werden sich
die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Verkehrsstromen zwangslaufig erhéhen.
Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fiihren in dem bereits unter den Analyse-Belas-
tungen kritischen Linksabbiegestrom der ¢stlichen Kaiserstral3e zu keiner veranderten
Bewertung.

Unter den Prognose-Verkehrshelastungen wird in den Geradeausstrémen der 6stlichen
Zufahrt Kaiserstraf3e und in der Zufahrt Feldstraf3e der Schwellenwert einer ausreichen-
den Leistungsfahigkeit von 70 sec/Fz leicht Uberschritten. In diesen beiden Verkehrs-
strémen wird sich Verkehrsqualitat von der Stufe D in die Stufe E verschlechtern.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung flihren die zugrunde gelegten Zusatz-
verkehre aus dem geplanten Vorhaben zur einer verénderten Bewertung der Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes KaiserstralRe / Feldstral3e / Schitzenstral3e gegenliber der
bereits bestehenden Verkehrssituation.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Neuen Forum Herten ist demnach eine
Uberprifung und Anpassung der Signalsteuerung am Knotenpunkt Kaiserstral3e / Feld-
stral3e / Schitzenstral3e vorzunehmen.

Konrad-Adenauer-StralRe / Theodor-Heuss-Stral3e / Kaiserstral3e

Grundlage der Leistungsfahigkeitsiuberpriifung ist der bestehende Kreisverkehrsplatz
mit jeweils einspurigen Kreiszufahrten und einstreifiger Kreisfahrbahn als auch ein Kreis-
verkehrsplatz mit jeweils einspurigen Kreiszufahrten und zweistreifig befahrbarer Kreis-
fahrbahn.

In der Analyse kann die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in allen Kreiszufahrten den
Kreisverkehr nahezu ungehindert passieren. Die Wartezeiten sind mit weniger als 10
sec/Fz sehr kurz. Die Verkehrsqualitat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Bedingt durch die Zusatzverkehre des geplanten Vorhabens werden sich die mittleren
Wartezeiten in allen Kreiszufahrten leicht erhéhen.

Diese Zunahmen der mittleren Wartezeiten fihren zu einer Verschlechterung der Ver-
kehrsqualitat. Die Verkehrsqualitat ist jedoch auch unter den Prognose-Verkehrsbelas-
tungen immer noch als befriedigend (Stufe C) zu bezeichnen.

In allen Kreiszufahrten ergeben sich auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen in
der Nachmittagsspitzenstunde Kapazitatsreserven von mehr als 110 Fz/h. Der beste-
hende Kreisverkehr am Knotenpunkt Konrad-Adenauer-Stral3e / Theodor-Heuss-Stral3e
/Kaiserstral3e ist nach den vorliegenden HBS-Berechnungen somit auch unter den prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen als uneingeschrankt leistungsfahig zu bezeichnen.
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Konrad-Adenauer-Strafde / Zufahrt Neues Forum Herten

Hinsichtlich der StralRenraumaufteilung der Konrad-Adenauer-Stral3e ist zu beachten,
dass die Stadt Herten mittelfristig zur Starkung des Umweltverbundes eine Reduzierung
der Kfz-Verkehrsflachen anstrebt. Fur die verkehrstechnischen Berechnungen wird da-
her im Rahmen der Untersuchung davon ausgegangen, dass durch einen mdglichen
Ruckbau kinftig in der westlichen Zufahrt Konrad-Adenauer-Straf3e nur noch eine Ge-
radeausfahrspur in der dstlichen Zufahrt aus Richtung Kreisverkehr eine Geradeaus und
eine kombinierte Geradeaus-/Rechtsabbiegespur zur Verfiigung stehen wird.

Als Grundlage der Leistungsiberprifung wird zundchst ein Signalprogramm mit einer
Umlaufzeit von 90 sec und einem 3-Phasen-System herangezogen. In der ersten Phase
werden die Geradeaus- und Rechtsabbiegestréme in den beiden Hauptrichtungen der
Konrad-Adenauer-StraRe mit einer Griinzeit von 61 sec, in der zweiten Phase der Links-
abbiegestrom in der nordlichen Zufahrt Konrad-Adenauer-Stral3e mit einer Griinzeit von
7 sec und in der dritten Phase die Ausfahrt aus dem Forum Herten mit einer Grinzeit
von 7 sec freigegeben. Alle Signalgruppen werden somit konfliktfrei ohne bedingte Ver-
traglichkeit mit anderen Verkehrsstromen geschaltet. Die Summe der Zwischenzeiten
wird mit 15 sec angesetzt. Insgesamt werden 75 sec Griinzeit zugrunde gelegt.

Bei der Ausfahrt vom Forum Herten als Rechtseinbieger und fir den Linksabbieger von
der Konrad-Adenauer-Stral3e aus westlicher Richtung liegen die mittleren Wartezeiten
in einer GroRenordnung zwischen ca. 41 und 50 sec/Fz mit einer ausreichenden Ver-
kehrsqualitat der Stufe D und die 95%-Rickstaulangen werden mit bis zu 32 m berech-
net.

Fur den Linkseinbiegestrom bei der Ausfahrt vom Forum Herten liegt die mittlere Warte-
zeit in der Nachmittagsspitze bei ca. 66 sec/Fz und liegt somit knapp unterhalb des
Schwellenwertes einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz.

In den beiden Hauptstromen der Konrad-Adenauer-Stral3e ergeben sich demgegeniber
mit max. 10 sec/Fz nur sehr geringe Wartezeiten und eine Verkehrsqualitat der Stufe A.

Zu beachten ist jedoch die 95%-Ruckstaulange in der dstlichen Zufahrt Konrad-Ade-
nauer-Straf3e. Diese liegt in der betrachteten Nachmittagsspitzenstunde bei 89 m. Bei
einer zur Verfiigung stehenden Aufstelllange von nur ca. 55 m kann demnach ein Uber-
stauen des FulRgangeriiberweges am stromabwarts gelegenen Kreisverkehr mit der Kai-
serstral3e zu Spitzenzeiten nicht ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der Rickstauerscheinungen in der dstlichen Zufahrt Konrad-Ade-
nauer-Stral3e wurde eine Reduzierung auf ein 2-Phasen-System Uberprift. In der ersten
Phase werden alle Fahrbeziehungen in beiden Zufahrten der Konrad-Adenauer-Stral3e
und in der zweiten Phase die Ausfahrt aus dem Herten-Forum freigegeben. Der Links-
abbieger in der westlichen Zufahrt Konrad-Adenauer-Stral3e wird bedingt vertraglich ge-
schaltet und muss sich mit dem Gegengeradeausverkehr aus stdlicher Richtung durch-
setzen. Die Summe der Zwischenzeiten wird bei einem 2-Phasen-System mit 10 sec
angesetzt. Somit stehen insgesamt 80 sec Grlnzeiten zur Verfiigung. Davon werden 70
sec fur die Konrad-Adenauer-Strafl3e und 10 sec fur die Ausfahrt aus dem Forum Herten
angenommen.

Bei der Ausfahrt vom Forum Herten als Rechtseinbieger liegen die mittleren Wartezeiten
in einer GrolRenordnung von ca. 66 sec/Fz mit einer ausreichenden Verkehrsqualitat der
Stufe D und einer 95%-Riickstaulange von 63 m.

Fiur den Linksabbieger von der Konrad-Adenauer-Stral3e aus westlicher Richtung kon-
nen die mittleren Wartezeiten in einer Gro3enordnung von ca. 21 sec/Fz und einer guten
Verkehrsqualitat der Stufe B gegenliber einem 3-Phasen-System verbessert werden.

In den Hauptstrémen in beiden Richtungen der Konrad-Adenauer-Stral3e ergeben sich
wiederum mit weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Wartezeiten.
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Spurbare Verbesserungen ergeben sich nach den vorliegenden Berechnungen jedoch
fur den kombinierten Geradeaus-/Rechtsabbiegestrom in der 6stlichen Zufahrt Konrad-
Adenauer-Straf3e hinsichtlich der 95%-Rckstaulangen. Diese kénnen gegenlber einem
3-Phasen-System von 89 m auf 60 m reduziert werden.

Dennoch kann zu Spitzenzeiten ein Uberstauen des FuBgangeriiberweges am stromab-
warts gelegenen Kreisverehr bei einem Abstand von 55 m nicht ausgeschlossen werden.

Zur Minimierung von Storeinflissen am Kreisverkehr Konrad-Adenauer-Stral3e / Theo-
dor-Heuss-Stral3e / KaiserstraRe und unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Fla-
chenreduzierung fir den Kfz-Verkehr auf nur noch eine Fahrspur in beiden Richtungen
der Konrad-Adenauer-Stral3e ist somit aus reinen Leistungsfahigkeitsaspekten am kunf-
tig zu signalisierenden Knotenpunkt Konrad-Adenauer-Strafl3e / Zufahrt Forum Herten
ein 2-Phasen-System mit maximaler Grinzeit fur die Hauptstrome im Zuge der Konrad-
Adenauer-Straf3e und Mindestgriinzeit bei der Ausfahrt aus dem Forum Herten besser
zu bewerten als ein 3-Phasen-System.

Zur Maximierung der Kfz-Griinzeiten sollten dann auch die Freigabe der Fuf3ganger in
der westlichen Zufahrt Konrad-Adenauer-Straf3e nur auf Anforderung erfolgen.

Daruber hinaus sollten auch - wie bereits in den Berechnungen beriicksichtigt - in der
Zufahrt Forum Herten separate Fahrspuren fir den Linkseinbieger und den Rechtsein-
bieger mit Aufstelllangen von jeweils mindestens 63 m hergestellt werden.

FeldstraRe / Zufahrt Neues Forum Herten

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Zufahrt Forum Herten an die FeldstraRe
wird eine Verkehrsregelung ,Rechts-rein / Rechts-raus” mit einer Vorfahrtregelung und
folgender Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

- Nordliche Zufahrt FeldstralRe: kombinierte Geradeaus- / Rechtsabbiegespur
- Sudliche Zufahrt FeldstralRe: Geradeausfahrspur
- Zufahrt Forum Herten (Vorfahrt achten): Rechtseinbiegespur

Fur den wartepflichtigen Rechtseinbiegestrom bei der Ausfahrt von den Parkierungsan-
lagen des Forum Herten ergibt sich in der Nachmittagsspitzenstunde nur eine geringe
mittlere Wartezeit von ca. 7 sec/Fz. Bei einer Betrachtung als Einzelknoten kann die
Mehrzahl der ausfahrenden

Verkehrsteilnehmer den Einmiindungsbereich nahezu ungehindert passieren. Die Ver-
kehrsqualitat in diesem Verkehrsstrom ist nach den HBS-Berechungen als sehr gut
(Stufe A) zu bezeichnen.

Darlber hinaus weist die Berechnung fur die Nachmittagsspitzenstunde fur den warte-
pflichtigen Rechtseinbiegestrom in der Prognose eine Kapazitatsreserve von 484 Fz/h
sowie eine geringe 95%-Ruckstaulange von nur einer Fahrzeuglange (6 m) auf.

Der Einmindungsbereich Feldstral3e / Zufahrt Neues Forum Herten ist daher unter Be-
achtung der eingeschrankten Fahrbeziehungen mit der Verkehrsregelung ,Rechts-rein /
Rechts-raus“ mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungsfahig.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Bereich gekennzeichnet, der
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst. Innerhalb dieses Bereichs werden nur
die Vorhaben zulassig, zu denen sich die Vorhabentrégerin im Durchfiihrungsvertrag mit
der Stadt Herten verpflichtet hat (siehe hierzu auch 2. Vorhaben).
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Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan fir die bauliche Nutzung innerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans Kerngebiet gemaf § 7 BauNVO fest.

Das Kerngebiet dient vorwiegend zur Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Dieser generellen Zweckbestimmung entspricht das Vorhaben. Da der Flachennut-
zungsplan der Stadt Herten flir den gesamten Geltungsbereich ,gemischte Bauflachen®
darstellt, ist die Festsetzung eines Kerngebiets folgerichtig aus diesem entwickelt.

Im Sinne der Zielsetzungen des Vorhabens und um Konflikte von Nutzungen zu vermei-
den, werden alle ausnahmsweise zulassigen und einige allgemein zulassige Nutzungen
ausgeschlossen, ohne dass dadurch der Gebietscharakter des festgesetzten Kernge-
biets beeintrachtigt wirde.

Die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemafl} § 7 Abs. 3 Ziffer Bau NVO sollen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden, da kein zusatzlicher Verkehr fur das be-
reits hoch belastete Innenstadtquartier entstehen soll.

Wohnungen sollen nicht Bestandteil werden, da sie nicht den Zielen des Vorhabens und
auch nicht den Zielen der Stadt in diesem Bereich entsprechen. Innerstadtisches Woh-
nen soll und kann in benachbarten Quartieren besser realisiert werden.

Malf der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der gewiinschten hohen Verdichtung
des Innenstadtquartiers eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Dies entspricht auch
der ublichen Obergrenze fir Kerngebiete gemaf § 17 BauNVO.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder von zuldssigen Vollgeschossen
wird verzichtet, da das Gebaudevolumen durch die Festsetzung von maximalen Gebau-
dehbhen begrenzt wird.

Hohe der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Gebaudehohe ist zeichnerisch als Hochstmalf’ der Oberkannte in
Metern Gber NHN (Normalhdhenull) festgesetzt entsprechend der Konzeption der rAum-
lich gegliederten Hohen der baulichen Anlagen des geplanten Vorhabens. Es werden
Flachdacher festgesetzt. Als Oberkante gilt die Oberkante der Flachdachattika. Zur In-
formation ist als unterer Bezugspunkt der Erdgeschossful3boden (x 0,00) mit 61,00 m
NHN im Plan dargestellt.

Fur haustechnische Anlagen und konstruktive Elemente sind mdgliche Uberschreitun-
gen als Ausnahmen textlich festgesetzt.

Festsetzungen gegen Immissionen

Auf der Grundlage des umzusetzenden Vorhabens mit seinen zu erwartenden Stellplatz-
und Anlieferungsverkehren sowie den Betriebs- und Anlagengerduschen wurde ein
Larmgutachten erstellt (Larmgutachten vorhabenbezogener Bebauungsplan, afi Arno
Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, Stand:
17.06.2019).

Das Gutachten ermittelt und bewertet die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umge-
bung und Nachbarschaft sowie die Auswirkungen des Verkehrslarms auf schitzens-
werte Nutzungen innerhalb des Vorhabens.

Grundlage des Gutachtens ist die Festsetzung des Baugebiets des Vorhabens als Kern-
gebiet gem. § 7 BauNVO. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® fur Kerngebiete liegen bei tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) fur Verkehrslarm
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und 50 dB(A) fur Gewerbelarm. Die Immissionsrichtwerte (fir Gewerbelarm) der TA-
Larm betragen fir Misch- und Kerngebiete tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Larmimmissionen des Vorhabens

Das Einkaufszentrum beherbergt verschiedene Einzelhandelsgeschéfte, Biros und
Dienstleistungen. Fir die Kunden und Mitarbeiter der Geschafte, Gastronomie, Dienst-
leistungen und Bulros sind vier Parkebenen im nérdlichen Gebaudeteil mit ca. 325 Stell-
platzen geplant. Die Zu- und Abfahrt erfolgt tber zwei Rampen an der Ost- und West-
seite des Geb&udes mit einer Ein- und Ausfahrt von der Konrad-Adenauer-Straf3e und
von der FeldstralRe her. Die Fassaden der Parkdecks Richtung Norden sind als Lamel-
lenkonstruktion geplant. Deshalb werden diese Fassadenbereiche als offene Fassaden
angesetzt. Die Anlieferung der Einzelhandelsgeschafte erfolgt tber die Anlieferzonen im
Inneren des Gebéaudes auf der Ebene EG. Die Hauptanlieferung liegt im 6stlichen Ge-
baudeteil (ca. 2/3 der Anlieferung) und die Nebenanlieferung im westlichen Gebaudeteil.
Die Entladung findet in den Anlieferbereichen tagsuber zwischen 6 und 22 Uhr statt.
Ebenfalls in den Anlieferbereichen sind Bereiche der Wertstoff- und Mullentsorgung. Auf
den Dachern der Technikbereiche im Bereich der KaiserstralRe und des Eckgebaudes
Kaiserstraf3e/Feldstralie werden Technikzentralen mit 24 h Betrieb und einer Emissions-
hohe von 2 m Uber Dachniveau angesetzt.

Fur den Vollsortimenter wird angenommen, dass die Offnungszeiten erst nach 22 Uhr
enden. In der lautesten Nachtstunde prognostiziert das Verkehrsgutachten noch 20
Fahrten/h. Nachts werden zusatzlich noch Gerédusche durch die Technikzentralen ver-
ursacht.

Vorbelastungen durch andere Gewerbebetriebe wurden vor Ort nicht festgestellt.

Das Verkehrsgutachten hat die Auswirkungen des neugeplanten Einkaufszentrums auf
die umliegenden StraRen untersucht. Dazu wurden Verkehrszahlungen durchgefihrt.
Aus diesen Zahlungen wurden die stiindlichen Verkehrsmengen Tag und Nacht sowie
die LKW-Anteile Tag und Nacht fur den Bestand berechnet. Aufgrund der im Verkehrs-
gutachten prognostizierten Verteilung der zusatzlichen Verkehrsmenge wurden die
stiindlichen Verkehrsmengen Tag und Lkw-Anteile Tag fiir den Prognosefall ermittelt.
Fur die Nacht ist die Moglichkeit der Parkhausnutzung ebenfalls mit beriicksichtigt. Des-
halb ergeben sich aus dieser Nutzung auch nachts Anderungen im Verkehrsaufkommen.

Durch Gewerbelarm wird an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert der TA-L&rm
fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag eingehalten. Es sind tagstber keine Konflikte
durch Gewerbelarmimmissionen zu erwarten.

Bei dem Gebaude Gymnasium handelt es sich nicht um ein Gebaude mit Wohnnutzun-
gen, deshalb werden die Gerauschimmissionen in der Nacht an diesem Gebaude mit
den Immissionsrichtwerten fir den Tag verglichen. Der Immissionsrichtwert von 60
dB(A) wird an diesem Geb&ude in der Nacht deutlich um mindestens 18 dB unterschrit-
ten. Es sind nachts keine Konflikte durch Gewerbelarm zu erwarten.

An allen anderen Gebauden wird der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 45 dB(A)
wahrend der Nachtzeit um mind. 3,5 dB(A) unterschritten.

Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen aus der Ein-/Ausfahrt und dem Parkdeck
sowie aus dem Anlieferbereich sind nicht zu erwarten.
Larmimmissionen des Verkehrs auf das Vorhaben

Das Plangebiet ist stark durch Verkehrslarm belastet. Da aktive Mal3hahmen zum Schutz
eines viergeschossigen Gebaudes, wie Wall, Wand, Kombinationen daraus, etc. in die-
ser Lage aufgrund der Enge der StralRe und der H6he des geplanten Gebaudes stadte-
baulich ausscheiden, wird vorgeschlagen, passiven Schallschutz fir das Gebaude fest-
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zusetzen, der sich am Innenpegel orientiert. Das erforderliche resultierende Schall-
damm-Malf3 ohne Korrektur fur das Verhaltnis RaumaufRenflache/Grundflache ergibt sich
aus Gleichung 6 der DIN 4109 Teil 1. Die Innenpegel ergeben sich aus den in der DIN
4109 festgelegten Werten fur Kraumart fir den Tag.

Fur Gebaude im Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund
der StraRBenverkehrslarmbelastung der Feldstralie, Kaiserstraf3e und Konrad-Adenauer-
StralRe fur die Geb&aude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Dabei dirfen die Innenschallpegel fiir Unterrichtsraume und Ahnliches von tags
30 dB(A) und fiur Buroraume und Ahnliches von 35 dB(A) nicht (iberschritten werden.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende Auf3enbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter, schallgedammter Liftungseinrich-
tung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachflachen, Wéande etc. entsprechend der
DIN 4109 Ausgabe 2018 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen, schallschutztechnischen Nachweisfilhrung zu be-
ricksichtigen. Maf3gebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Lan-
desbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen An-
lage gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen.

Larmimmissionen des Verkehrs au3erhalb des Vorhabens

Die Berechnungen des Verkehrslarms im StraRenraum beruhen auf den Verkehrszahlen
des Gutachtens. Die Zusatzverkehre wurden entsprechend des Verkehrsgutachtens auf
die Analysezahlen addiert und ein Vergleich der Beurteilungspegel mit und ohne Pla-
nung an den relevanten Geb&uden Kaiserstral3e 89, 91, 93 Feldstral3e 2 und 4 und Kon-
rad-Adenauer-StraRe 10 und 12 durchgefiihrt.

Die hdchsten Zunahmen des Verkehrslarms im 6ffentlichen StralRenraum ergeben sich,
bedingt durch die neue Ampelanlage an der Einmindung Konrad-Adenauer-Stral3e in
das Parkhaus, am Gymnasium und an den der Kreuzung ndchstgelegenen Hausern an
der Konrad-Adenauer-Stral3e. Hier betragt die Zunahme bis zu 4 dB, verursacht durch
den Ampelzuschlag der neuen Lichtsignalanlage. An dem Gebaude Konrad-Adenauer-
Stral3e 10 und 12 wird die Grenze der kritischen Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts auch mit der Planung inkl. des Zuschlages durch die Lichtsignalanlage nicht tiber-
schritten.

In allen anderen Bereichen liegt die Zunahme zwischen 0,1 und 1,0 dB. Im heute schon
hoch belasteten Bereich an der Kreuzung Feldstraf3e/KaiserstralRe erhéhen sich die Be-
urteilungspegel um ca. 0,1 bis 0,8 dB tags und nachts. An diesen StraRen sind schon
heute Beurteilungspegel > 70 dB(A) am Tag und > 60 dB(A) in der Nacht und an einzel-
nen Gebauden und Geschossen Beurteilungspegel von 73,2 dB(A) tags und 63,6 dB(A)
nachts zu erwarten.

Fir die Gebaude Kaiserstraf3e 70 bis Kaiserstral3e 82 besteht schon aufgrund des Um-
baus der Kaiserstraf3e mit dem Zentralen Omnibusbahnhof dem Grunde nach Anspruch
auf Durchfiihrung von Larmschutzmafinahmen. Deshalb kann davon ausgegangen wer-
den, dass an den Geb&uden Kaiserstral3e 70 bis 82 ein ausreichender Schallschutz zum
Schutz vor Verkehrslarm zukinftig bestehen wird.

An den Gebauden westlich des Gebaudes KaiserstraRe 70 Uberschreiten die Immissi-
onspegel auch mit den zuséatzlichen Verkehren tagsiber die 70 dB(A) und nachts die 60
dB(A) nicht. Damit ist an diesen Hausern weder mit einer Gesundheitsgefahrdung (Er-
reichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A) nachts) noch mit einem verfas-
sungsrechtlich relevanten Eingriff zu rechnen.
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Am Gebé&ude Schitzenstral3e 4 betragt die Zunahme des Verkehrslarms durch die Pla-
nung weniger als 0,1 dB und kann als akustisch irrelevant eingestuft werden.

Am Gebaude Kaiserstral3e 89 an der Fassadenseite zur Feldstral3e sind tagstber Beur-
teilungspegel von 66,5 bis 72,6 dB(A) und nachts von 57,9 bis 63,0 dB(A) mit den plan-
bedingten Verkehren zu erwarten. Damit muss an diesem Gebaude evtl. mit einer Ge-
sundheitsgefahrdung (Erreichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A) nachts)
gerechnet werden. Es liegt ein verfassungsrechtlich relevanter Eingriff in den ersten 5
Etagen tagstber und in den ersten 6 Etagen nachts vor (Uberschreiten von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts).

An der straBenseitigen Fassadenseite des Gebaudes Feldstrale 2 und 4 sind tagsuber
Beurteilungspegel von 65,0 bis 71,5 dB(A) und nachts von 55,2 bis 61,8 dB(A) mit den
planbedingten Verkehren zu erwarten. Damit muss auch an diesem Gebaude evtl. mit
einer Gesundheitsgefahrdung (Erreichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A)
nachts) gerechnet werden. Es liegt ein verfassungsrechtlich relevanter Eingriff in der 1.
und 2. Etage tagstber und nachts vor (Uberschreiten von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts).

In der Summe wird an 52 Fenstern der kritische Wert von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts Uberschritten. Aber nur an 21 Fenstern wird die Uberschreitung der kritischen
Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts durch die Planung verursacht. An den
anderen Fenstern liegt die Uberschreitung schon im Bestand vor.

Der Anspruch der Anlieger auf Schutzmal3nahmen fir diese Fenster aufgrund der Pla-
nung wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentragerin und Stadt Herten aufge-
nommen und eine Regelung flur die Kostentragerschaft getroffen.

Auswirkungen des Einzelhandelsvorhabens

Vorbemerkung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
Herten. Zur Ermittlung, ob das Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau NVO und des
LEP NRW als vertraglich zu bewerten ist, hat die Vorhabentragerin ein Fachgutachten
erarbeiten lassen (Auswirkungsanalyse fir die Ansiedlung des Einkaufszentrums
.Neues Forum Herten®, Kaiserstral’e 73, in Herten - Ermittlung sortimentsspezifischer
Verkaufsflachenobergrenzen als Grundlage fir die Festsetzungen im B-Plan - Stadt +
Handel, Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB, Dortmund, 09.05.2019). Im Fol-
genden wird aus diesem Gutachten zitiert, Zitate sind kursiv dargestellt.

Die in der Auswirkungsanalyse dargelegten Verkaufsflachengré3en und Sortimente ent-
sprechen nicht den tatsachlichen Verkaufsflachengréf3en und Sortimente des Vorha-
bens. Sie sind bewusst als Maximalwerte gepruft worden, um einen Spielraum der még-
lichen Belegung des Einkaufszentrums zu erhalten und in der geplanten Vermarktung
auch Alternativen bei der Auswahl von Betreibern zu erméglichen.

Die tatsachliche GroRRe der Verkaufsflachen und sonstigen Nutzflachen betragt nach ak-
tuellen Planungsstand (gerundet):

Einzelhandel: 9.805 m2 Mietflache 8.191 m? Verkaufsflache
Gastronomie 713 m? Mietflache 428 m2 Nettonutzflache
Sport- und Fithess 1.698 m2 Mietflache 1.104 m2 Nettonutzflache
Dienstleistungen 2.833 m2 Mietflache 1.841 m2 Nettonutzflache
Praxis 1.410 m2 Mietflache 917 m2 Nettonutzflache
Jobcenter 2.667 m2 Mietflache 1.734 m2 Nettonutzflache
Summe 19.126 m2 Mietflache 14.215 m2 Nettonutzflache
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Die geplante Sortimentsstruktur der Einzelhandelsflachen ist zurzeit in der Vermarktung
und kann noch nicht differenziert angeben werden.

Die oben angefihrten Miet- und Verkaufsflaichen werden Gegenstand des Durchfih-
rungsvertrages. Wesentliche Anderungen sind nicht geplant. Kleinere Anpassungen o-
der Sortimentsverschiebungen sind mdglich, wenn die im Folgenden untersuchten ma-
ximalen (sortimentsweisen) Verkaufsflichen der Auswirkungsanalyse nicht tUberschrit-
ten werden.

Vorhaben

Die aktuelle Konzeption sieht ein hochwertiges, urbanes, innerstadtisches Quartier mit
einem Mix aus Einzelhandel, Dienstleitungen, Gastronomie und Freizeiteinrichtungen
vor. Als Magnetbetriebe sind unter anderem ein Verbrauchermarkt oder aber alternativ
ein Lebensmitteldiscounter und ein Lebensmittelsupermarkt vorgesehen. Die konkrete
Verkaufsflachendimensionierung steht noch nicht abschlieRend fest.

Konkret werden vom Gutachten die folgenden seitens des Projektentwicklers erforderli-
chen Flexibilisierungsspielrdume im Sinne von sortimentsspezifischen Verkaufsflachen
in einem Verkaufsflachenpool geprift (Summe der detailliert gepriften Verkaufsflache:
ca. 13.620 m? (in Variante A (Lebensmitteldiscounter und -supermarkt)), bzw. 13.820 m2
(in Variante B (Verbrauchermarkt). Die angesetzten sortimentsspezifischen Gesamtver-
kaufsflachen dienen dabei als anzunehmende Verkaufsflachenobergrenze.

Nahrungs- und Genussmittel (Variante A): 2.600 m2 VKF (als Hauptsortiment eines
Lebensmitteldiscounters und eines Lebensmittelsupermarktes zzgl. eines Reformhau-
ses, kleinteiliger Anbieter und als Randsortiment (z.B. Drogeriefachmarkt)),

Nahrungs- und Genussmittel (Variante B): 2.800 m2 VKF (als Hauptsortiment eines
Verbrauchermarktes zzgl. eines Reformhauses, kleinteiliger Anbieter und als Rand-
sortiment (z.B. Drogeriefachmarkt)),

Drogeriewaren: 800 m2 VKF (v.a. als Hauptsortiment in einem Drogeriefachmarkt und
als Randsortiment in LM-Markten, Fachgeschaften/-méarkten, Apotheke),

Pharmazeutische Artikel (Apotheke): 200 m? VKF,
Augenoptik: 120 m2 VKF,
Bekleidung: 4.000 m2 VKF,

Bettwaren: 200 m2 VKF (z. B. als Randsortiment von Matratzen- oder Einrichtungs-
fachmarkten (z.B. Danisches Bettenlager, Matratzen Concord),

Blcher: 400 m2 VKF,
Elektrogro3gerate: 500 m? VKF (v.a. als Randsortiment in einem Elektrofachmarkt),
Elektrokleingerate: 300 m? VKF (v.a. als Randsortiment in einem Elektrofachmarkt),

GPK/Hausrat/Wohneinrichtungsbedarf: 800 m2 VKF (v. a. als Haupt- oder Randsorti-
ment von Hausrat- und Einrichtungsfachmarkten (z.B. Depot, Nanu Nana, Kodi, Dani-
sches Bettenlager, Woolworth) sowie im Randsortiment),

Haus-, Bett-, Tischwasche/Heimtextilien: 500 m? VKF (v. a. als Randsortiment von
Hausrat- und Einrichtungsfachmaérkten (z.B. Depot, Nanu Nana, Kodi, Déanisches Bet-
tenlager, Woolworth)),

Neue Medien/Unterhaltungselektronik: 1.200 m? VKF (v.a. als Hauptsortiment in ei-
nem Elektrofachmarkt),

Papier/Buroartikel/Schreibwaren: 200 m2 VKF,
Schuhe/Lederwaren: 1.000 m2 VKF,
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Sportartikel: 700 m? VKF,
Uhren/Schmuck: 100 m2 VKF.

Erganzend weiterer Ublicherweise angebotener Sortimente (arrondierende Sortimente
und Randsortimente) in einem Einkaufszentrum (z. Bsp. Blumen, Zeitungen/Zeitschrif-
ten, Zoologischer Bedarf (nur Tiernahrung), Medizinische und orthopadische Artikel (inkl.
Horgerate), Spielwaren/ Basteln).

Dem Verkaufsflachenpool liegen die folgenden Annahmen zugrunde:

Die Entwicklung eines ,klassisch strukturierten, innerstadtischen Einkaufszentrums mit
einem breiten Branchenmix mit Schwerpunkten in den Bereichen des kurzfristigen Be-
darfs (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) und in zentrenpragenden Sor-
timenten (insb. Bekleidung, Sportartikel, Schuhe/Lederwaren).

Der herangezogene Verkaufsflachenpool basiert auf der Annahme einer Realisierung
von Ublichen strukturpragenden Magnetbetrieben wie Lebensmittel- oder Fachméarkten
und einer Ergénzung durch diverse kleinteilige Fachgeschafte.

Hierbei wird berticksichtigt, dass neben den quantitativ dominierenden Hauptsortimen-
ten auch zusatzliche Sortimente als Randsortimente in Ublicher Auspragung angeboten
werden. Etwaige zu erwartende Sortimentsiiberschneidungen der einzelnen Einheiten
werden im Sinne einer maglichst hohen Flexibilisierung ebenso mitbertcksichtigt.

Inhalt und Systematik des Gutachtens

Das Gutachten untersucht die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und stadtebauli-
chen Auswirkungen in einer Auswirkungsanalyse und bewertet, ob mit stadtebaulich ne-
gativen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

In diesem Zusammenhang liegt ein Fokus der Bewertung auch auf dem stadtebaulich-
funktionalen Zusammenhang innerhalb des ZVB Innenstadt Herten sowie der Konformi-
tat zu den Zielen und Grundsétzen des EHK Herten 2011 sowie der aktuellen Fortschrei-
bung des EHK Herten (Stadt + Handel 2019).

Als Grundlage fur das weitere Planverfahren werden im Gutachten folgende Punkte un-
tersucht und bewertet:

Absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswirkungen

Auswirkungen auf den Bestand und/oder Entwicklungsmdglichkeiten der Versorgung der
Bevdlkerung im Untersuchungsraum und/oder zentrale Versorgungsbereiche in der
Kommune und Nachbarkommunen.

Einordnung gemaf kommunalplanerischer Grundlagen

Einordnung in das EHK Herten 2011,

Einordnung in die Fortschreibung des EHK Herten (im Entwurf, Stadt + Handel 2019).
Einordnung gemaf landesplanerischer Grundlagen

Einordnung in den LEP NRW 2017.

Die gutachterlichen Aussagen und Einschatzungen beruhen auf:

Daten und Bewertungen im EHK Herten 2011 (cima 2011), in der aktuellen Fortschrei-
bung des EHK Herten (Entwurf, Stadt + Handel 2019), im EHK Gelsenkirchen 2015,
im Masterplan Herne 2012, im EHZK Marl 2017 und im EHK Recklinghausen 2012.

Angaben des Betreibers bzw. Auftraggebers zum geplanten Neuobjekt;

eigener Vor-Ort-Begehung und Verkaufsflachenerhebung.
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- Bekannter Erweiterungsplanungen vorhandener Wettbewerber im Untersuchungs-
raum.

Untersuchungsraume

Aufgrund der differenzierten Angebotsdichte in den verschiedenen Sortimenten werden
fur die Untersuchungsraume unterschiedliche Ausdehnungen zu Grunde gelegt. Ergan-
zend begriinden sich die differenten Untersuchungsraume insbesondere auf den Raum-
widerstand der jeweiligen Sortimente (z. B. bestehen fur den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel sowie die Sortimente Drogeriewaren und Pharmazeutische Ar-
tikel ein erhdhter Distanzwiderstand = nahversorgungsrelevante Sortimente). In diesem
Zusammenhang werden zwei unterschiedliche Untersuchungsraume fir folgende Sorti-
mente bzw. Sortimentsgruppen abgegrenzt:

Untersuchungsraum Nahversorgung: Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren,
Pharmazeutische Artikel;

Untersuchungsraum zentrenrelevante Sortimente: weitere untersuchungsrelevante Sor-
timente.

Umsatzschéatzung (Bestandsumsatz/Planvorhaben)

Zur Beurteilung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens wird eine Um-
satzschatzung der untersuchungsrelevanten Betriebe und Sortimente im Untersu-
chungsraum durchgeftihrt.

Stadtebauliche Analyse

Als Grundlage wurden die Abgrenzungen und Analysen der zentralen Versorgungsbe-
reiche der kommunalen Einzelhandelskonzepte der im Untersuchungsraum gelegenen
Kommunen herangezogen. Die Innenstadte, stadtische Nebenzentren sowie Nahversor-
gungszentren sind stadtebaurechtlich und landesplanerisch ein Schutzgut im Sinne des
BauGB, der BauNVO und des LEP NRW.

Hierauf basierend kénnen Auswirkungen auf die Entwicklung der ausgewiesenen zent-
ralen Versorgungsbereiche durch das Planvorhaben ermittelt und dargestellt werden.

Fir die Stadt Herten wurde hinsichtlich der Darstellung des Bestandes auf die empfoh-
lenen Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche des EHK Herten 2019 (Ent-
wurf) zurtickgegriffen.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Ermittlung der durch die untersuchten Verkaufsflachendimensionierungen potenziell
ausgeldsten Umsatzumverteilungen ist ein wichtiger Analyseschritt der Auswirkungs-
analyse. Aus diesem wird erkennbar, von welchen Einzelhandelsstandorten und somit
letztlich aus welchen Kommunen und wiederum aus welchen stadtebaulichen Lagen
eine Umsatzumverteilung in welcher Gréf3enordnung zu erwarten sein wird. Damit steht
ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das Rickschlisse auf die dar-
aus resultierenden Auswirkungen zulasst. Die Berechnung der Umsatzumverteilung er-
folgt basierend auf einem Gravitationsmodell. Gemalf3 der aktuellen Rechtsprechung ist
auch ein sogenannter realitditsnaher Worst Case Fall in die Untersuchung einzustellen
(oberer Spannweitenwert).

Eingangswerte fir die Umsatzumverteilungsberechnung sind die angesetzten sorti-
mentsspezifischen Verkaufsflachen, die Flachenproduktivititen gemanR Unternehmens-
vergffentlichungen und Branchenfachliteratur sowie die daraus resultierenden Umsatz-
summen.

Berticksichtigung finden innerhalb der Umsatzumverteilungsberechnung folgende Para-
meter:
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die Gesamtattraktivitdt der erfassten Standorte unter Einbeziehung der Entfernung
zum Vorhabenstandort;

Agglomerationswirkungen in den bestehenden Zentren;
Verkaufsflachenausstattung der untersuchten Betriebe;

grolBraumige und siedlungsstrukturelle verkehrliche Anbindung der untersuchten Be-
triebe;

Wettbewerbsrelevanz der Anbieter und Angebotsstandorte zu den untersuchten Fach-
marktformaten und dem zu verlagernden Lebensmittelmarkt.

Auf dieser Grundlage werden sodann Ergebnisspannweiten von Umsatzumverteilungs-
werten ermittelt.

Die Anwendung einer fixen Umsatzumverteilungsgrof3e, wie etwa die in der Rechtspre-
chung wiederholt angefilhrte 10 %-GroRRenordnung, ist allerdings sowohl fachlich als
auch gemalf der aktuellen Rechtsprechung allein nicht zielfuhrend. Bei kleinraumiger
Betrachtungsweise innerhalb der Siedlungs- und Zentrenstruktur kann die Schwelle
maoglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen je nach stadtebaulicher Ausgangs-
lage bereits bei deutlich weniger als 10 % liegen (vgl. VG Arnsberg 4 K 572/04; OVG
Berlin-Brandenburg 3 D 7/03.NE).

Stadtebauliche Auswirkungen

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden fiir die zentralen Versorgungsberei-
che und sonstigen Standortbereiche im Untersuchungsraum dargestellt und mit den Er-
gebnissen der Bestandsaufnahme des Stadtebaus verknipft und bewertet. Dadurch
werden die Auswirkungen anhand vorhabenspezifischer Kenngréf3en ebenso ablesbar
wie anhand absatzwirtschaftlicher Varianten im Sinne eines realitatsnahen stadtebauli-
chen Worst Case.

Variantenbetrachtung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Nach Angaben des Auftraggebers ist im Zuge des projektierten ,Neuen Forums Herten*
die Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes und einen Lebensmitteldiscounters o-
der alternativ die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes (> 2.500 m? GVKF) vorgesehen.
Es ist davon auszugehen, dass sich die jeweils zu erwartenden stadtebaulichen Auswir-
kungen in beiden Varianten nennenswert voneinander unterscheiden werden. In der vor-
liegenden Auswirkungsanalyse erfolgt die Untersuchung des Sortimentsbereichen Nah-
rungs- und Genussmittel (= Hauptsortiment in LM-Markten) daher unter Betrachtung
zweier Varianten.

Dynamische Wirkungsanalyse

Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Bauvorhaben in Form einer Neuansiedlung
handelt, wird der Markteintrittszeitpunkt des Planvorhabens mit gewisser zeitlicher Ver-
z6gerung stattfinden. Mit einer Marktreife des realisierten Planvorhabens ist friihestens
Ende 2022 zu rechnen. Aufgrund dieses Zeitrahmens sind Veranderungen im Nachfra-
gevolumen bis zur vollstandigen Marktwirksamkeit zu berticksichtigen. Diesbezlglich re-
levante Faktoren sind insbesondere die Bevdlkerungszahl im Einzugsbereich und die
Kaufkraftentwicklung pro Einwohner im relevanten Sortimentsbereich (hier: Entwicklung
der Kaufkraft fir den stationaren Einzelhandel auf Basis der Entwicklungsdynamik in der
Branche und der Entwicklung der Onlineanteile). In diesem Zusammenhang wird auf
eine umfassende Studie des BBSR/HDE ausdem Jahr 2017 zurtickgegriffen, welche auf
verschiedenen Studien sowie Experteninterviews ful3t. Die Prognosewerte der Studie
basieren u.a. auf IfH-Kaufkraftzahlen, welche auch seitens Stadt + Handel Verwendung
finden, womit aus fachlicher Sicht eine inhaltliche Konsistenz gegeben ist.
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In den kommenden Jahren (bis zur vollkommenen Marktreife des Planvorhabens) ist
gemal Prognose IT.NRW 2019 (auf Basis der Einwohnerzahlen vom 31.12.2017) eine
leicht negative Entwicklung der Bevdlkerung im Untersuchungsraum zu erwarten.

Fur den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel sowie in den Sortimenten Dro-
geriewaren, Augenoptik und Pharmazeutische Artikel werden seitens der Studie des
BBSR/HDE 2017 positive jahrliche Umsatzentwicklungen des stationaren Handels bis
Ende 2022 prognostiziert. Das heif3t, es wird ein Gberdurchschnittliches Wachstum der
Branchen im Vergleich zur Entwicklung der Onlineanteile prognostiziert.

Fur die Sortimente und Sortimentsbereiche Bekleidung, Bettwaren, Biicher, Elektrogrol3-
gerate, Elektrokleingerate, GPK/Hausrat/Wohneinrichtungsbedarf, HBT/ Heimtextilien,
Neue Medien/Unterhaltungselektronik, PBS, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel und Uh-
ren/Schmuck werden negative jahrliche Umsatzentwicklungen des stationdren Handels
bis Ende 2022 prognostiziert. Das heif3t, es wird ein unterdurchschnittliches Wachstum
der Branchen im Vergleich zur Entwicklung der Onlineanteile prognostiziert.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Prognosen werden die, fir das Planvorhaben
relevanten, konkreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorhabens realisier-
ten Einzelhandelsvorhaben bertcksichtigt. Dabei sind die konkret, planungsrechtlich ab-
gesicherten weiteren Einzelhandelsvorhaben ebenso in die Prognose einzubeziehen,
wie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im Ein-
zugsgebiet.

Wettbewerbssituation und Ableitung der Untersuchungsraume

Die Untersuchungsraume orientieren sich zunachst an den jeweiligen Einzugsgebieten
des Planvorhabens (je nach Variante und Sortiment), allerdings werden diese weiter ge-
fasst als die Einzugsgebiete. Die weiter als die Einzugsgebiete gefassten Untersu-
chungsraume stellen sicher, dass auch die Uberschneidungen von Einzugsgebieten wei-
terer Angebotsstandorte (insbesondere der systemgleichen Wettbewerber) mit den Ein-
zugsgebieten des Planvorhabens hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftlichen Bedeutung be-
riicksichtigt werden. Durch die Uberschneidung der Einzugsgebiete ergeben sich fir die
Angebotsstandorte konsequenterweise Auswirkungen, welche in der Analyse der ab-
satzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen berlicksichtigt werden miissen.

Fur die Ableitung der Einzugsgebiete werden die verkehrliche Erreichbarkeit, die Be-
triebstypen der Vorhaben sowie v. a. die Standorte systemgleicher Wettbewerber in den
untersuchungsrelevanten Sortimenten bericksichtigt. Zudem erfahren die Einzugsge-
biete des Vorhabens eine Einschréankung durch Zeit-Distanz-Faktoren.

Untersuchungsraum fiir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und die
Sortimente Drogeriewaren und Pharmazeutische Artikel

Fur den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und
die Sortimente Drogeriewaren und Pharmazeutische Artikel wird ein vergleichsweise
eng gefasster Untersuchungsraum abgegrenzt, da diese Sortimente in der Regel woh-
nungsnah nachgefragt werden und folglich einen hohen Distanzwiderstand aufweisen.

Der Untersuchungsraum umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Herten sowie an-
grenzende Siedlungsbereiche der Nachbarkommunen Recklinghausen (insb. Hochlar,
Hochlarmark, Stuckenbusch) und Gelsenkirchen (Resse).

Untersuchungsraum fir die weiteren untersuchungsrelevanten Sortimentsbereiche und
Sortimente

Der weiter als der Untersuchungsraum fur Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren
und Pharmazeutische Artikel gefasste Untersuchungsraum umfasst aufgrund des weit-
maschigeren Angebotsnetzes, der angestrebten Verkaufsflachendimensionierung sowie
der zu erwartenden Attraktivitat des Planvorhabens (Einkaufszentrum in Innenstadtlage)
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daruber hinaus weitere Siedlungsgebiete in Gelsenkirchen und Recklinghausen sowie
die angrenzenden Siedlungsgebiete in Marl und Herne. Der Untersuchungsraum um-
fasst dabei jeweils die Hauptzentren von Gelsenkirchen-Buer, Herne, Marl und Recklin-
ghausen und wird durch die dortigen angebotsstarken Wettbewerbsstrukturen limitiert.
Mit dem Palais Vest (Recklinghausen) und dem Marler Stern (Marl) befinden sich zwei,
mit dem Planvorhaben grundsétzlich vergleichbare innerstadtische Einkaufszentren in-
nerhalb des abgegrenzten Untersuchungsraumes. Der Untersuchungsraum wird dar-
Uber hinaus durch zunehmende Raum-Zeit-Distanzen limitiert. Im Untersuchungsraum
sind neun zentrale Versorgungsbereiche (ohne Nahversorgungszentren), davon zwei
Herten (Innenstadt Herten, NZ Westerholt), drei in Gelsenkirchen (HZ Buer, NZ Erle —
Cranger Stral3e, NZ Resse — Ewaldstral3e), einer in Herne (HZ Herne-Mitte) und zwei in
Recklinghausen (HZ Altstadt, NZ Recklinghausen Siid) verortet.

Stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Herten

Negative Auswirkungen auf den Bestand oder die Entwicklungsmdglichkeiten des ZVB
Innenstadt Herten sind in den untersuchungsrelevanten Sortimentsbereichen und Sorti-
menten nicht zu erwarten.

In den Sortimenten Drogeriewaren und Bicher sind vorhabenbedingte MarktschlieRun-
gen und damit einhergehende leichte Verschiebungen der Versorgungsfunktion durch
das Planvorhaben zu erwarten, welche jedoch keine stadtebaulich negativen Auswirkun-
gen zur Folge haben. Letztlich obliegt es dem Ermessensspielraum der Stadt Herten, ob
die zu erwartenden Konsequenzen im Zuge des Abwagungsprozesses als tragbar er-
achtet werden.

Insgesamt ist durch das Planvorhaben eine deutliche Starkung der Angebotsstruktur und
Funktionalitat des ZVB zu erwarten.

Stadtebauliche Auswirkungen auf die weiteren zentralen Versorgungsbereiche
und (Nah-)Versorgungsstrukturen in Herten

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die weiteren zentralen Versorgungsbereiche
und (Nah-) Versorgungsstrukturen in Herten in ihrem heutigen Bestand und in ihren Ent-
wicklungsmadoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
(Nah-)Versorgungsstrukturen in Umlandkommunen

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkei-
ten zentraler Versorgungsbereiche und (Nah-) Versorgungsstrukturen in Umlandkom-
munen sind nicht zu erwarten.

Einordnung in die landesplanerischen Zielstellungen

Einordnung des Planvorhabens (Einkaufszentrum) in die relevanten Vorgaben des Lan-
desrechts (LEP NRW 2017). Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2017 (Grol3-
flachiger Einzelhandel).

6.5-1 Ziel Standorte des groRRflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen:

~,Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung ddrfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden.

Bzgl. 6.5-1 Ziel ist festzuhalten:
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Der Vorhabenstandort befindet sich gemal Regionalplan des Regierungsbezirks Mins-
ter, Teilabschnitt Emscher-Lippe 2004, in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
und ist damit als kongruent zum 6.5-1 Ziel zu bewerten.

6.5-2 Ziel Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen:

,Dabei dlirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung fiir die Ver-
sorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Be-
darfs erfullen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.“

Bzgl. 6.5-2 Ziel ist festzuhalten:

Das Planvorhaben befindet sich gem&R EHK Herten 2011 (und der Fortschreibung durch
Stadt + Handel 2019, im Entwurf) im zentralen Versorgungsbereich ZVB Innenstadt Her-
ten und ist damit als kongruent zum 6.5-2 Ziel zu bewerten.

6.5-3. Ziel Beeintrachtigungsverbot:

,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vor-
haben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sorti-
menten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.”

Bzgl. 6.5-3. Ziel ist festzuhalten:

Im Hinblick auf das landesplanerische Beeintrachtigungsverbot sind die Auswirkungen
auf den ,eigenen zentralen Versorgungsbereich“ nicht bewertungsrelevant.

Entsprechend der erfolgten Analyse mdglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen und
deren stadtebaulichen Bewertung im Gutachten wird durch das Planvorhaben keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche (ZVB Innenstadt Herten
hier bewusst ausgenommen) bei einer jeweils gepriften VKF von:

Nahrungs- und Genussmitte (Variante A): 2.600 m2,

Nahrungs- und Genussmitte (Variante B): 2.800 m?,

Drogeriewaren: 800 mz2,

Pharmazeutische Artikel: 200 mz?,

Augenoptik: 120 m2,

Bekleidung: 4.000 m?,

Bettwaren: 200 m2,

Bucher: 400 mz,

ElektrogroRgerate: 500 m2,

Elektrokleingerate: 300 m2,

GPK/Einrichtungszubehdr/Hausrat: 800 mz,

HBT/Heimtextilien: 500 m2,

Neue Medien/Unterhaltungselektronik: 1.200 mz2,

PBS: 200 m?,

Schuhe/Lederwaren rd. 1.000 mz2,

Sportartikel: 700 m2,

Uhren/Schmuck: 100 m2
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erreicht.
6.5-4. Grundsatz: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente:

,Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten flir Vorhaben im Sinne des §
11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der
zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzel-
handelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir die geplan-
ten Sortimentsgruppen nicht liberschreiten.

Bzgl. 6.5-4. Grundsatz ist festzuhalten:

Die sortimentsspezifische Kaufkraft der Einwohner der Stadt Herten wird durch die ab-
geleiteten sortimentsspezifischen VKF in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten nicht
Uberschritten.

Das Planvorhaben ist kongruent zu den Zielen/Grundsatzen des Landesentwicklungs-
plans Nordrhein-Westfalen 2017.

Zusammenfassende Bewertung des Gutachtens

Das Planvorhaben ist mit den aufgefiihrten sortimentsspezifischen Verkaufsfla-
chenobergrenzen als vertraglich i. S. der Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO, des
EHK Herten 2011 und zum LEP NRW 2017 zu bewerten.
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Teil B Umweltbericht

Die folgenden Aussagen beziehen sich auf den Planungsstand zur friihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit,
sie stellen somit noch keine abschlieRende Auswirkungsbetrachtung dar.

1. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der fir die Bauleitplanung relevanten Ziele des Umweltschutzes der entspre-
chenden Fachgesetze und Fachplanungen.

Schutz-
gut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflan-
zen,
Arten-
schutz

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Landesnatur-
schutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (LNatSchG
NRW)
EU-Vogelschutz-Richtlinie
(VS-R), Flora-Fauna-
Richtlinie (FFH-RL) mit
Anhéngen

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kuinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes, die Regenerationsféahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und Lebens-
raume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Schutzgebiete des europaischen Netzes Natura 2000 oder FFH-
Gebiete sind nicht betroffen. Der Landschaftsplan macht keine
Aussagen zum Geltungsbereich. Fur den Bebauungsplan sind
die planungsrelevanten Arten durch ein artenschutzrechtliches
Gutachten zu ermitteln und in der Planung zu berlcksichtigen.

Boden

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-
fentliche Nutzungen, der Schutz des Bodens vor schéadlichen Bo-
denveranderungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveradnderungen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Im Geltungsbereich haben verschiedene Untersuchungen statt-
gefunden. Es sind teilweise Bodenbelastungen bekannt. Boden-
material aus dem Aushub sind zu klassifizieren und ggf. zu ent-
sorgen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Landeswasserge-
setz NW (LWG)

Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver-
meidbarer Beeintrdchtigungen der 6kologischen Funktionen. Nie-
derschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt o-
der Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Die Moglichkeiten einer, ggf. gedrosselten Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Kanal ist zu prifen.
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Klima

Baugesetzbuch (BauGB)
Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein- Westfalen
(LNatSchG NRW)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts (und damit
der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Men-
schen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Maogliche kleinraumige Auswirkungen durch die Bebauung sind
im Bebauungsplan zu untersuchen.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) inkl.
Verordnungen,

TA-Luft

Luftreinhalteplan Ruhrge-

biet, Teilplan Ruhrgebiet
West vom 04.08.2008

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgdter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen. Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Luftbelastende Nutzungen sind nicht zulassig.

Mensch,
mensch-
liche
Gesund-
heit

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) inkl.
Verordnungen,

TA-Larm

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen. Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen). Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerédusche sowie deren Vorsorge.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Die Gerauscheinwirkungen durch den Strafen- und Anlagenlarm
wurden durch Fachgutachten zum Bebauungsplan untersucht
und, wo notwendig, entsprechende Schutzfestsetzungen getrof-
fen.

Land-
schaft,
Ortsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Landesnatur-
schutzgesetz NW
(LNatSchG NRW)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Werts und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Der fiir das Gebiet giiltige Bebauungsplan Nr. 13a (ll) ,Gelénde
Schweisfurth, Innenstadt‘ aus dem Jahr 1978 setzt eine vollstan-
dige Versiegelung des Plangebiets durch Kerngebiete mit der
Grundflachenzahl 1,0 oder durch Verkehrsflachen fest. Eine Aus-
gleichsverpflichtung ist fur diese Nutzungen nicht gegeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 ,Einzelhandels-
und Dienstleistungszentrum® setzt keine dariber hinaus gehen-
den Nutzungen fest. Insofern sind auch keine Ausgleiche fir Ein-
griffe in Natur- und Landschaft sowie in das Ortsbild erforderlich.

Kultur-
u. Sach-
guter

Denkmalschutzgesetz
(DSchG)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Bei ¢ffentlichen Planungen und
MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung
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Im Geltungsbereich sind keine Denkmale bekannt.
Sachglter sind nicht gegeben.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Basis-Szenario)

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Geltungsbereich. Die Betrachtung mdaglicher
Schallauswirkungen geht Uber diesen Betrachtungsbereich hinaus.

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die vorhandene Bebauung des ehemaligen Her-
ten Forums und versiegelte Stellplatzflachen mit Begleitgriin und vereinzelten Baumen.

Im Rahmen der Vorbereitung des Rickbaus der bisherigen Geb&ude und baulichen An-
lagen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Rickbau des ehemaligen Einkaufzentrums ,Forum Herten®, ecotone, Dortmund,
November 2018) erstellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur die geplante Bebauung keine arten-
schutzrechtlichen Restriktionen bestehen, da keine planungsrelevanten Vogelarten und
keine Fledermause vorkommen.

Fur Amphibien oder andere planungsrelevante und/oder geschatzte Arten bestehen
keine geeigneten Lebensraume.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.
Boden

Die Flachen des Plangebiets sind weit Gberwiegend versiegelt oder durch neuere Auf-
fullungen gepragt. Gewachsene Bdden mit natirlicher Bodenfunktion sind nicht vorhan-
den.

Die Flachen des Geltungsbereichs umfassen den Altstandort einer ehemaligen Tank-
stelle und des fleischverarbeitenden Betriebs Schweisfurth GmbH.

Nach Ruckbau der Werksgebaude sind Unterkellerungen und Mauerwerk im Boden ver-
blieben, ebenso die versandeten Tanks der Tankstelle. Alle sanierungsbedurftigen Un-
tergrundverunreinigungen im Bereich der Tankstelle wurden entfernt.

Gegenwartig ist die Flache mit dem ehemaligen Forum Herten Einkaufszentrum, Kino
und Parkhaus bestanden. Die Geb&ude sollen vollstandig abgebrochen werden.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.
Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewasser vorhanden. Wegen der hohen
Versiegelung ist nur mit geringfligiger Versickerung von Regenwasser zu rechnen.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.
Klima

Der Geltungsbereich ist dem Klimatop ,Innenstadtklima® (hohe Versiegelung, starke
sommerliche Aufheizung, Emissionen von Larm und Schadstoffen) zuzuordnen. Es ist
von einer hohen Versiegelung, Emissionen von La&rm und Luftschadstoffen und belas-
tenden Bioklimaten auszugehen. Die vorhandenen geringen Grinstrukturen und Baum-
bestande tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.
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Luft

Bedingt durch die Lage des Geltungsbereichs in der Nahe von stark belasteten Stral3en
ist mit einer Vorbelastung der Luft zu rechnen.

Da das Plangebiet zurzeit nicht genutzt wird, ergeben sich keine Auswirkungen aus dem
Plangebiet auf das Schutzgut.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.
Mensch, menschliche Gesundheit

Die nicht zugangliche Brachflache und die Stufenanlage lassen zurzeit keine Nutzungen
durch Menschen zu.

Der Geltungsbereich ist durch die Emissionen der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur
gepragt und vorbelastet. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde daher ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Emissionen aus Erschiitterung, elektrischen Feldern oder Beleuchtung sind nicht gege-
ben.

Das Plangebiet hat keine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.
Landschaft, Ortsbild

Der Geltungsbereich ist nicht landschaftlich gepragt. Das Ortshild wird zurzeit negativ
durch das leerstehende Geb&ude und die Brachflachen beeinflusst.

Das Plangebiet hat negative Bedeutung fiir das Schutzgut.

Kultur- und Sachguter

Bau- und/oder Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Sachgiiter sind nicht gegeben.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir das Schutzgut.
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Aus Sicht des Artenschutzes stellt das Plangebiet keinen Lebensraum fur planungsrele-
vante Arten dar. Ohne Veranderungen der Rahmenbedingungen sind keine Anderungen
gegenlber dem Basis-Szenario zu erwarten.

Boden

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
Wasser

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
Klima

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
Luft

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
Mensch, menschliche Gesundheit

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
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Landschaft, Ortsbild
Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.
Kultur- und Sachguter

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basis-Szenario zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

3
3

Fir die Rodung der Baufelder sind die gesetzlichen Rodungszeitraume gemaf § 39 Abs.
5 BNatSchG zu beachten.

Zum Schutz der britenden StralRentauben sind vor dem Abbruch der Gebéude geeig-
nete Maflinahmen zur Vergramung und/oder Beseitigung von Nistmoglichkeiten vorzu-

nehmen.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind bereits weit Uberwiegend versiegelt oder durch
neuere Auffullungen gepragt. Gewachsene Bdden mit natirlicher Bodenfunktion sind
oberflachennah nicht vorhanden. Die zu erwartende Bebauung mit ihrer Versiegelung
stellt gegentiber dem Bestandszustand keinen wesentlichen Eingriff dar.

Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Plangebiet oder in der Nachbarschaft nicht betroffen.
Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Artenschutz

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Boden

Fur den Abbruch wurde eine aktuelle orientierende umwelttechnische Untersuchung
durchgefihrt (Orientierende Umwelttechnik Untersuchung ,Forum®in Herten, Projekt-Nr.
120374, CDM Smith Consult GmbH, Bochum vom 15.03.2019).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass MalRnahmen zur Abwehr akuter Gefahren
nicht zu ergreifen sind, eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht
abzuleiten ist.

Unter Bericksichtigung des Belastungsgrads anstehender Auffillungen lassen sich
nachteilige Beeinflussungen des Grundwassers nicht ganzlich ausschlieRen. Mittelfristig
sollten unter Berucksichtigung der geplanten Neubebauung MalRnahmen erarbeitet wer-
den, um nachteilige Beeinflussungen des Grundwassers dauerhaft auszuschliel3en.
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Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wasser
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewasser vorhanden.

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser des Geltungsbereichs werden nach
Maoglichkeit in vorhandene Kanalsysteme eingeleitet. Eine Abstimmung mit den Fachbe-
horden ist erforderlich.

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Klima

Die vorhandene hohe Versiegelung wird durch die neue Bebauung nicht reduziert. Es ist
jedoch eine Dachbegriinung fir die geplante Bebauung und das Parkhaus vorgesehen.
Im StraRenraum sollen zusatzlich Baume gepflanzt werden.

Klimatische Uberwarmungserscheinungen und Staubbildung kénnen so reduziert wer-
den.

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Luft

Die Verwendung luftverunreinigender Stoffe (8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB) wird zur Ver-
meidung zusétzlicher Luftbelastungen in den bereits vorbelasteten Bereich mittels
Durchfiihrungsvertrag beschrankt. Einzelne und offene Feuerstéatten und Feuerungsan-
lagen mit vorzugsweise fossilen Brennstoffen dirfen nicht betrieben werden. Das Vor-
haben wird mit Fernwarme versorgt.

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mensch, menschliche Gesundheit

Gewerbeldrm des Vorhabens

Durch Gewerbelarm wird an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert der TA-L&rm
fur Kern- und Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag eingehalten. Es sind tagsiuber keine
Konflikte durch Gewerbelarmimmissionen zu erwarten.

Bei dem Gebdude Gymnasium handelt es sich nicht um ein Gebaude mit Wohnnutzun-
gen, deshalb werden die Gerauschimmissionen in der Nacht an diesem Geb&ude mit
den Immissionsrichtwerten fir den Tag verglichen. Der Immissionsrichtwert von 60
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dB(A) wird an diesem Gebaude in der Nacht deutlich um mindestens 18 dB unterschrit-
ten. Es sind nachts keine Konflikte durch Gewerbelarm zu erwarten.

An allen anderen Gebauden wird der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 45 dB(A)
wahrend der Nachtzeit um mind. 4 dB unterschritten.

Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen aus der Ein-/Ausfahrt und dem Parkdeck
sowie aus dem Anlieferbereich sind nicht zu erwarten.

Larmimmissionen des Verkehrs auf das Vorhaben

Das Plangebiet ist stark durch Verkehrslarm belastet. Da aktive Mal3hahmen zum Schutz
eines viergeschossigen Gebaudes, wie Wall, Wand, Kombinationen daraus, etc. in die-
ser Lage aufgrund der Enge der StraRe und der Hohe des geplanten Gebaudes stadte-
baulich ausscheiden, wird vorgeschlagen, passiven Schallschutz fir das Gebaude fest-
zusetzen, der sich am Innenpegel orientiert. Das erforderliche resultierende Schall-
damm-Malf3 ohne Korrektur fur das Verhaltnis Raumaufenflache/Grundflache ergibt sich
aus Gleichung 6 der DIN 4109 Teil 1. Die Innenpegel ergeben sich aus den in der DIN
41009 festgelegten Werten fur Kraumar fur den Tag.

Fur Gebéaude im Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund
der StraRenverkehrslarmbelastung der Feldstral3e, Kaiserstraf3e und Konrad-Adenauer-
StralRe fur die Geb&aude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Dabei durfen die Innenschallpegel fiir Unterrichtsraume und Ahnliches von tags
30 dB(A) und fiur Biroraume und Ahnliches von 35 dB(A) nicht tiberschritten werden.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AufRenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Luftungseinrich-
tung, vorgesetzte Glaserker, Auf3enturen, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der
DIN 4109 Ausgabe 2018 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu be-
ricksichtigen. Maf3gebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Lan-
desbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen An-
lage gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen.
Larmimmissionen des Verkehrs auRerhalb des Vorhabens

Die Berechnungen des Verkehrslarms im StraRenraum beruhen auf den Verkehrszahlen
des Gutachtens. Die Zusatzverkehre wurden entsprechend des Verkehrsgutachtens auf
die Analysezahlen addiert und ein Vergleich der Beurteilungspegel mit und ohne Pla-
nung an den relevanten Gebauden KaiserstralRe 89, 91, 93 FeldstraRe 2 und 4 und Kon-
rad-Adenauer-StraRe 10 und 12 durchgefiihrt.

Die hdchsten Zunahmen des Verkehrslarms im 6ffentlichen StralRenraum ergeben sich,
bedingt durch die neue Ampelanlage an der Einmindung Konrad-Adenauer-Straf3e in
das Parkhaus, am Gymnasium und an den der Kreuzung ndchstgelegenen Hausern an
der Konrad-Adenauer-Stral3e. Hier betragt die Zunahme bis zu 3 dB, verursacht durch
den Ampelzuschlag der neuen Lichtsignalanlage. An dem Gebdude Konrad-Adenauer-
Stral3e 10 und 12 wird die Grenze der kritischen Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts auch mit der Planung inkl. des Zuschlages durch die Lichtsignalanlage nicht Giber-
schritten.

In allen anderen Bereichen liegt die Zunahme zwischen 0,1 und 1,0 dB. Im heute schon
hoch belasteten Bereich an der Kreuzung Feldstral3e/Kaiserstral3e erhdhen sich die Be-
urteilungspegel um ca. 0,1 bis 0,8 dB tags und nachts. An diesen StraRen sind schon

28



2.3.7

Stadt Herten, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum® Begriindung

heute Beurteilungspegel > 70 dB(A) am Tag und > 60 dB(A) in der Nacht und an einzel-
nen Gebauden und Geschossen Beurteilungspegel von 73,2 dB(A) tags und 63,6 dB(A)
nachts zu erwarten.

Fir die Gebaude Kaiserstraf3e 70 bis Kaiserstral3e 82 besteht schon aufgrund des Um-
baus der Kaiserstral3e mit dem Zentralen Omnibusbahnhof dem Grunde nach Anspruch
auf Durchfiihrung von LarmschutzmafZnahmen. Deshalb kann davon ausgegangen wer-
den, dass an den Geb&uden Kaiserstralde 70 bis 82 ein ausreichender Schallschutz zum
Schutz vor Verkehrslarm zukunftig bestehen wird.

An den Gebauden westlich des Gebaudes Kaiserstra3e 70 Uberschreiten die Immissi-
onspegel auch mit den zusatzlichen Verkehren tagsiber die 70 dB(A) und nachts die 60
dB(A) nicht. Damit ist an diesen Hausern weder mit einer Gesundheitsgefahrdung (Er-
reichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A) nachts) noch mit einem verfas-
sungsrechtlich relevanten Eingriff zu rechnen.

Am Gebéaude SchitzenstralRe 4 betragt die Zunahme des Verkehrslarms durch die Pla-
nung weniger als 0,1 dB und kann als akustisch irrelevant eingestuft werden.

Am Gebaude KaiserstraRe 89 an der Fassadenseite zur Feldstral3e sind tagsiiber Beur-
teilungspegel von 66,5 bis 72,6 dB(A) und nachts von 57,9 bis 63,0 dB(A) mit den plan-
bedingten Verkehren zu erwarten. Damit kann an diesem Gebaude evtl. mit einer Ge-
sundheitsgefahrdung (Erreichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A) nachts)
gerechnet werden. Es liegt ein verfassungsrechtlich relevanter Eingriff in den ersten 5
Etagen tagstber und in den ersten 6 Etagen nachts vor (Uberschreiten von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts).

An der stra3enseitigen Fassadenseite des Gebaudes Feldstral3e 2 und 4 sind tagsiber
Beurteilungspegel von 65,0 bis 71,5 dB(A) und nachts von 55,2 bis 61,8 dB(A) mit den
planbedingten Verkehren zu erwarten. Damit kann auch an diesem Gebaude evtl. mit
einer Gesundheitsgefahrdung (Erreichen von 70 bis 75 dB(A) tags bzw. 60 bis 65 dB(A)
nachts) gerechnet werden. Es liegt ein verfassungsrechtlich relevanter Eingriff in der 1.
und 2. Etage tagstber und nachts vor (Uberschreiten von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts).

An 52 Fenstern wird der kritische Wert von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Uber-
schritten. Aber nur an 21 Fenstern wird die Uberschreitung der kritischen Werte von 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts durch die Planung verursacht. An den anderen Fens-
tern liegt die Uberschreitung schon im Bestand vor.

Der Anspruch der Anlieger auf SchutzmalRnahmen fiur diese Fenster aufgrund der Pla-
nung wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentragerin und Stadt Herten aufge-

nommen und eine Regelung flr die Kostentragerschaft getroffen.
Landschaft, Ortshild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild bestehen nicht, da der Geltungsbereich nicht
landschaftlich gepragt ist. Das Ortsbild wird zurzeit negativ durch das leerstehende Ge-
baude und die Brachflachen beeinflusst.

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sachguter
Bau- und/oder Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Sachguter sind nicht gegeben.

Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

3

Zur Minderung der Luftbelastung erfolgt der Ausschluss emissionstréachtiger Brennstoffe.
Weitere Ma3nahmen zur Minderung von Auswirkungen sind die Festsetzung Dachbe-
grunung zur Reduzierung der Uberwarmung.

Maflnahmen zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen

Durch die festgesetzten technischen und baulichen MaRnhahmen an den Gebauden wer-
den negative Auswirkungen aus der Larmbelastung gemindert.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB) sowie die baulichen oder sonstigen technischen
Maflnahmen zur Verhinderung oder Minderung dieser Auswirkungen

Bauvorhaben, die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet werden
und die zulassigen Nutzungen, haben keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen. Bauliche oder sonstige technische MaRhahmen zur Verhinderung oder Min-
derung von schweren Unféllen oder Katastrophen sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern / Belangen

Innerhalb der Auswirkungen der Planung sind Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern zu verzeichnen.

Zwischen Boden und Wasser besteht die Wechselwirkung zwischen hoher Versiegelung
und der Versickerung von Niederschlagswasser.

Zwischen Boden und Klima besteht die Wechselwirkung zwischen hoher Versiegelung
und lokaler Uberwarmung durch Aufheizung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der flir das Gebiet gliltige Bebauungsplan Nr. 13a (Il) ,Gelande Schweisfurth, Innen-
stadt aus dem Jahr 1978 setzt eine fast vollstandige Versiegelung des Plangebiets ins-
besondere durch Kerngebiete mit der Grundflachenzahl 1,0, durch Verkehrsflachen oder
durch Garagen- und Stellplatzflachen fest.

Eine realistische anderweitige Planungsmoglichkeit als Bebauung ist nicht sichtbar.

30



4.1
41.1

41.2

4.2

Stadt Herten, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum® Begriindung

Zusatzliche Ausfuhrungen

Methodische Merkmale
Verwendete Gutachten

Fir die Planung und Umweltprifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
.Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum® verwendete Gutachten:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Rickbau des ehemaligen Einkaufzentrums
,Forum Herten®, ecotone, Dortmund, November 2018

- Orientierende Umwelttechnik Untersuchung ,Forum® in Herten, Projekt-Nr. 120374,
CDM Smith Consult GmbH, Bochum vom 15.03.2019

- Larmgutachten vorhabenbezogener Bebauungsplan, afi Arno Flérke Ingenieurbiro
fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, Stand: 17.06.2019

- Neues Forum Herten, Verkehrsuntersuchung, Projekt-Nr. 1879, Blanke Ambrosius
Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum, Mai 2019

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ggf. erforderliche Uberwachungsmafnahmen sind in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren zu benennen.

ASS ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung
Hamerla Gru3-Rinck Wegmann + Partner
Dusseldorf
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