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Entwurfsplan "SCHLÄGEL & EISEN 3 / 4 / 7"
Herten ­ Langenbochum
Juni 2014
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Grundflächenzahl = GRZ =
überbaute Fläche

Grundstücksfläche

Als Mindest- und Höchstmaß festgesetzte
Gebäudehöhe angrenzend an zentralen
Erschließungsring

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan:
Differenzierung der Gebäudehöhen
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Bebauungsplan Nr. 179 "Projekt Schlägel & Eisen"

vom 15.04.2013
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Teilbereich A

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 10,50 m
abgestufte Gebäudehöhen:
Höhe der straßenbegrenzenden Gebäude: 6,75 m bis 10,50
Höhe der rückwärtigen Gebäude: max. 10,50 m

Teilbereich E

Art der baulichen Nutzung:
Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 4,50 m

Das Grundstück ist bereits
vermarktet.

Teilbereich H

Historischer Bereich, Bestandsgebäude
Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GFZ: 1,2
Aufgrund der überwiegend
bestehenden Bebauung wird keine
Gebäudehöhen definiert

Teil CTeil A Teil B

3D­Modellierung
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Teilbereich B

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 9,0 m

Teilbereich C

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 10,50 m

Teilbereich D

Art der baulichen Nutzung:
Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 9,0 m

Das Grundstück ist bereits
vermarktet.

Teilbereich F

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebietsnutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,4
GFZ: 0,8

Bauweise: offene Bauweise;
Gebäude müssen mit seitl ichem
Grenzabstand als Einzel-,
Doppelhäuser oder Hausgruppen
errichtet werden.

Teilbereich G

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebietsnutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,4
GFZ: 0,8

Bauweise: offene Bauweise;
Gebäude müssen mit seitl ichem
Grenzabstand als Einzel-,
Doppelhäuser oder Hausgruppen
errichtet werden.

Unterscheidung der Teilbereiche Bereich des Gestaltungshandbuches
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Teilbereich A

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 10,50 m
abgestufte Gebäudehöhen:
Höhe der straßenbegrenzenden Gebäude: 6,75 m bis 10,50
Höhe der rückwärtigen Gebäude: max. 10,50 m

Teilbereich E

Art der baulichen Nutzung:
Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,8
Gebäudehöhe: max. 4,50 m

Das Grundstück ist bereits
vermarktet.

Teilbereich H

Historischer Bereich, Bestandsgebäude
Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
Maß der baulichen Nutzung:

GFZ: 1,2
Aufgrund der überwiegend
bestehenden Bebauung wird keine
Gebäudehöhen definiert
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Grundstruktur der Grundstücke

GEHÖLZPFLANZUNG

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

Stellplätze

Nebengebäude

Hauptgebäude

MIN. GRENZABSTAND
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Beispiel: Städtebauliche KonzeptionBeispiel: Gebäudekubatur
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GEHÖLZPFLANZUNG

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

EMPFEHLUNGEN NEGATIVBEISPIEL

MIN. GRENZABSTAND
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EMPFEHLUNGEN

GEHÖLZPFLANZUNG

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

MIN. GRENZABSTAND

BEREICH GEBÄUDEHÖHE MIN. 6,75 m

24



NEGATIVBEISPIELE

GEHÖLZPFLANZUNG

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

MIN. GRENZABSTAND
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GEHÖLZPFLANZUNG

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

MIN. GRENZABSTAND

BAUGRENZE

BEREICH GEBÄUDEHÖHE MIN. 6,75 m

GROSSE HALLEN

EMPFEHLUNGEN
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Die gestalterischen Fest-

setzungen, die der Bebauungs-

plan beinhaltet, haben neben

dem Ziel, ein insgesamt

einheitl iches Erscheinungsbild

des Gewerbegebietes zu

erhalten, auch den Anspruch,

die neuen Gewerbebauten in

Einklang mit den erhalten

gebliebenen, historischen

Gebäuden des ehemaligen

Zechenstandortes

'Schachtanlage Schlägel &

Eisen 3/4/7' zu bringen. .
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AKZENTFARBEN

GRUNDFARBEN
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HECKE / GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

FUSSWEG
PLANSTRASSE

EMPFEHLUNGEN

GRUNDSTÜCKSGRENZE

BAUGRENZE

MIN. GRENZABSTAND

GEHÖLZPFLANZUNG
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Grünstruktur ­ Gewerbegebiet
"SCHLÄGEL & EISEN 3 / 4 / 7"
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Grünstruktur ­ Gewerbegebiet
"SCHLÄGEL & EISEN 3 / 4 / 7"

Struktur der Grünelemente
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Hainbuchenhecke



LigusterFeldahorn Hainbuche Eingriffliger
Weißdorn

Buche
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Feldahornhecke



50



Spitzahorn
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Festsetzung des Bebauungsplans:

Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Traufhöhe eines Gebäudes nicht überschrei­
ten.
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