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Auf dem Geldnde der ehemalige Schachtanlage
Schlagel & Eisen in Herten-Langenbochum entsteht
ein neues Gewerbegebiet. Bis zum Jahr 2016 soll
die Entwicklung und ErschlieBung der Flache abge-
schlossen sein, so dass sich die ersten Gewerbebe-
triebe ansiedeln kénnen.

Die Zeche Schlagel & Eisen 3 / 4 / 7 bestimmte lan-
ge Zeit das Erscheinungsbild von Herten-Langenbo-
1980er
Forderbetrieb auf der Schachtanlage aufgegeben.
Seither ist das 19 Hektar groRe Gelande Uberwie-

chum. In den Jahren wurde der

gend ungenutzt. Es bietet sich nun die Chance die
Flache in eine Nachfolgenutzung zu tberfiihren.

Durch die Entwicklung des Geldandes zu einem Ge-
werbegebiet wird auf die in der Region vorhandene
hohe Nachfrage des mittelstandischen Gewerbes
nach kleinteilig geschnittenen Ansiedlungsflachen
reagiert. Die Region ist dabei auf die Revitalisierung
von Altindustriestandorten angewiesen, da die Aus-
weisung neuer Gebiete auf der ,Griinen Wiese” in
der gesamten Region aus regionalplanerischen
Grinden kaum noch moglich ist. Die ErschlieBung
des ehemaligen Bergwerksgeldndes stellt in Herten
die einzige Moglichkeit dar, eine Flache fir die An-
siedlung von kleinteiligen Gewerbe und Dienstleis-
tungsbetrieben anzubieten.

Die geplante Entwicklungsmalnahme folgt somit
dem Prinzip der Stadt Herten ,Brachflachenrecy-
cling vor Inanspruchnahme von Freiflachen" und
damit den landespolitischen Zielen der Stadtent-
wicklung.

Es soll ein ansprechendes Gewerbegebiet entste-
hen, das eine qualitdtvolle architektonische und
stddtebauliche Gestaltung aufweist und angemes-
sen auf die angrenzenden Nutzungen und den his-
torischen Bestand reagiert.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes schlielit die
Aufbereitung und ErschlieRung sowie die Vermark-
tung der zu schaffenden Gewerbeflachen mit ein.
Fir den gesamten Bereich wurde ein stadtebaulich
anspruchsvolles
Konzept entwickelt, das sowohl die Entstehung

und landschaftsarchitektonisch
neuer Gewerbeflachen vorsieht, als auch eine Ver-
kniipfung der Bereiche Arbeiten, Natur, Freizeit
und Erholung gewabhrleistet.

Um die hohe Qualitat dieses Gewerbestandortes zu
sichern, wurde Uber die stddtebaulich-landschafts-
architektonische Grundkonzeption hinausgehend
ein Leitfaden fiir die architektonische Gestaltung
dieses Standortes entwickelt.

Das Image eines Standortes und seine Qualitat
werden maligeblich durch die stiddtebauliche Ge-
staltung beeinflusst. Um die Gestaltung der unter-
schiedlichen Bereiche aufeinander abzustimmen
und ein einheitliches harmonisches Bild zu erzielen,
wurde ein Gestaltungshandbuch entwickelt.

Darin werden Empfehlungen fiir die Gestaltung der
Gebdude gegeben, die auf den rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren.
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Es werden Moglichkeiten aufgezeigt, welches ge-
stalterische Angebot an diesem Standort besteht.

Durch anschauliche Abbildungen wird der Leitge-
danke im Hinblick auf die optische Gestaltung der
Gebdude abgebildet. Den ansédssigen Unternehmen
soll anhand dieses Gestaltungshandbuches aufge-
zeigt werden, welche Bedeutung die Gestaltung der
einzelnen Betriebe fiir die Qualitdt und somit auch
fir das Image des gesamten Gewerbestandortes
hat und welche Moglichkeiten bestehen, um die
gestalterische Qualitdt des Gebietes zu sichern.

| 1



2 | Gestaltungshandbuch - SCHLAGEL & EISEN3 /4 /7




Stadtebauliches Konzept 1

Gestaltungshandbuch - SCHLAGEL & EISEN3/4/7 | 3




1

4

Stadtebauliches Konzept

Lage im Stadtgebiet

Die Projektfliche der ehemaligen Schachtanlage
Schlagel & Eisen 3/4/7 liegt im Hertener Stadtge-
biet, im Zentrum des Stadtteils Langenbochum. Das
Gelande wird im Osten durch die Feldstralle und
die daran angrenzenden Wohngebiete ,Freiwiese-
Nord“ und ,Freiwiese-Siud“, im Stden durch die
Westerholter Stralle, im Westen durch die Mihlen-
strale sowie im Norden durch die Schlagel-und-Ei-
sen-StraBe begrenzt. Im Nord-Osten schlieft das
Gebiet direkt an das Langenbochumer Nahversor-
gungszentrum/Stadtteilzentrum an.

Obwohl der Standort eine zentrale Lage im Stadt-
teilgefliige einnimmt, befindet er sich derzeit den-
bedingt durch die
topographischen Verhéltnisse (Hohenunterschiede

noch - besonders

bis zu 8 m) - in einer Insellage.

Eine FuBgangerbriicke verbindet den Stadtteilplatz
am Knotenpunkt Schlagel-und-Eisen-StraRe/Feld-
stralle mit dem ca. 8 m hoher gelegenen Stadtteil-
park und bietet eine Aussicht/Ubersicht auf
Stadtteilplatz, Gewerbegebiet und den historischen
Gebdudebestand.

Das Gewerbegebiet verfiigt durch die Nahe des Au-
tobahnzubringers zur A 43 (ber eine gute lberre-

gionale Verkehrsanbindung (ca. 3 km) und ist Gber
die FeldstraBBe von der Innenstadt der Stadt Herten
innerhalb weniger Minuten erreichbar (ca. 2 km).

Struktur des Gewerbegebietes

Die rund 19 ha groBe Flache der ehemaligen
Schachtanlage Schlagel & Eisen 3/4/7 gliedert sich
durch die diagonalverlaufende ehemalige Bahn-
trasse und zukiinftigen RVR-Fernradweg in zwei Be-
reiche. Den slid-westlichen Bereich, mit zum Teil
erhaltenswerten Bestandsgebauden und den nord-
Ostlichen Bereich, welcher fiir eine gewerbliche
Neubebauung zur Verfligung steht.

Das stadtebauliche Konzept zielt darauf ab, auf
dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage Schla-
gel & Eisen 3/4/7 kleinteilig geschnittene Ansied-
lungsflachen fiir kleine und mittlere Unternehmen
aus der Region bereitzustellen.

Es entsteht eine Gewerbeflaiche mit Grundsticks-
groflen bis zu maximal 3.000 gm fiur ca. 40 Unter-
gewerbliche
Bauflachen von ca. 5,3 ha als Neubauflache 6stlich
des RVR - Radwegs sowie eine Gewerbefldche von
ca. 3,0 ha im Bestand.

nehmen. Hierbei entstehen

Die durch Restriktionen fiir eine Gewerbebebauung
nicht geeigneten Grundstiicksflachen ergdnzen das
Gesamtkonzept durch die Schaffung von o6ffentlich
gewidmeten Griunflachen.
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Uberregionale Verkehrsanbindung
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So erhédlt der Standort neben der gewerblichen
Nutzung auch stadtteilergdnzende Nutzungen z.B.
Stadtteilplatz mit Aufenthaltsqualitat, Stadtteilpark
mit Spielflaichen, Vernetzungen im Rad- und FuB-
wegesystem und Kulturangebote.

Die notwendigen Landschaftsbauwerke wurden auf
Teilflaichen projektiert, welche hdhere chemische
Belastungen aufweisen, Grinflachen fir einen
Stadtteilpark wurden dort platziert wo die Bau-
grundertiichtigungen auf Grund der vorhanden
Fundamente fiir eine gewerbliche Neubebauung
ganzlich unwirtschaftlich ist.

Die denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude werden
durch die geplante ErschlieRung und FuBwegefiih-
rung in das stadtebauliche Konzept integriert. Platze
und Griinzonen schaffen Sichtbeziehungen zu den
erhaltenswerten Gebauden.

In den denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden
entlang des RVR-Radwegs und im Kernbereich bzw.
Ubergang zum Stadtteilpark sind Sondernutzungen
(Unterhaltung, Ausstellung, Gastronomie) sowie
Dienstleistungsbetriebe im Bereich Radtourismus
vorgesehen.

Die vorhandenen historischen Biro- und Verwal-
tungsgebadude im siidwestlichen Bereich eignen sich
zur Unterbringung von Biros, regionalen Dienst-
leistungseinrichtungen und Bildungseinrichtungen
wie z.B. einer Berufsfachschule im Bereich Kranken-
, Altenpflege und Gesundheitspflege.

Entwurfsplan "SCHLAGEL & EISEN 3/4/ 7"
Herten - Langenbochum
Juni 2014
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Ziel des Gestaltungshandbuches

Die Qualitat eines Gewerbegebietes wird zu einem
groRen Teil Uber sein Erscheinungsbild mitbe-
stimmt. Aus diesem Grund werden die gestalteri-
schen Festsetzungen, die der rechtskraftige
Bebauungsplan bereits beinhaltet, durch die Ent-
wicklung dieses Gestaltungshandbuches konkreti-
siert.

Wahrend der Bebauungsplan rechtsverbindliche
Festsetzungen beinhaltet, zeigt das Gestaltungs-
handbuch Moglichkeiten auf, welche Gestaltungs-
moglichkeiten im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen bestehen und gibt
Empfehlungen fir die Gestaltung im Gebiet.
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Der Bebauungsplan 2
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Der Bebauungsplan 2
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 179 "Projekt Schligel & Eisen"

Uberbaubare Fliche:

Das Verhaltnis von Grundflache und Grundstiick
(GRZ) ist auf max. 0,8 definiert. Bei der Ermittlung
der Grundflache sind die Grundflaichen von Gara-
gen, Stellpldtzen und Zufahrten sowie Nebenanla-
gen mitzurechnen.

iiberbaute Flache

Grundflachenzahl = GRZ = Grundsticksflache

§ <
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) Gebdudehdhen:
) % Die Hohe der Gebaude (-teile) ist maximal 10,50 m
' begrenzt. Ausschlaggebend fiir diese Hohenfest-

Flur 32

setzungen ist ein maRstablicher Umgang mit der
angrenzenden Bestandsbebauung sowie die Ge-
wahrleistung einer angemessenen stddtebaulichen
Dichte, die eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Grundstiickes gewdhrleistet ohne einen uberdi-
mensionierten Bebauungsgrad der Grundsticke
zuzulassen.

Bebauungsplan Nr. 179 "ﬁ}ojeki Schlagel & Eisen”

vom 15.04.2013

Fir die an den zentralen ErschlieRungsring (Plan-
strale A) angrenzenden Gebadude (-teile) ist eine

Als Mindest- und Hochstma festgesetzte minimale Gebdudehodhe von 6,75 m festgesetzt.

Gebdudehohe angrenzend an zentralen
ErschlieBungsring
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Durch die Definition des Mindest- und Hoéchstma-
Res der Gebdudehohe wird ein konstantes Hohen-
niveau zum oOffentlichen Stralenraum erzielt, das
ein einheitliches und geordnetes Erscheinungsbild
des Gewerbe- gebietes gewdhrleistet.

Bezugshdhe:
Als Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen dienen

die festgesetzten Hohenpunkte der zugehorigen Er-
schlieungsstraRe.

Uberschreitung der Gebidudehdhen:

Die festgesetzten Hohen der Gebdude konnen
durch untergeordnete Gebdudeteile bzw. bauliche
Anlagen (z.B. Aufzugstberfahrten, Liiftungseinrich-
tungen) lberschritten werden. Es ist eine maximale
Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehdhen
von 2,50 m zuldssig. Aullerdem darf es auf insge-
samt lediglich einem Viertel der Dachfldache zu ei-
ner Hohenliberschreitung kommen. Die Bauteile,
die zu einer Uberschreitung der festgesetzten bau-
lichen Hohe fuhren, missen um ihre eigene Hohe
von der jeweiligen Dachflachenbegrenzung zuriick-

treten. So sind diese Gebdudeteile aus dem Stra-
fenraum nicht zu sehen und fihren zu keiner
stadtebaulichen Beeintrachtigung.

Anpflanzungsbereiche:

Es wurden Bereiche definiert, in denen die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehen ist.
Grinstruktur wird in Kapitel 7 detailliert eingegan-
gen.

Auf die genaue

Bauordnungsrechltiche Festsetzungen:

Es wurden verbindliche gestalterische Festsetzun-
gen entwickelt, die sich auf die Dachausbildung, die
Fassadenmaterialien, Werbeanlagen und Grin-
strukturen (Grundstiickseinfriedungen) im Gebiet
beziehen.
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Ubersicht liber die
Bebauungsbereiche
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3D-Modellierung
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Teilbereich A

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
MaB der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,8
Gebaudehdhe: max. 10,50 m
abgestufte Gebaudehdhen:

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
MaB der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8

Gebaudehohe: max. 9,0 m

Hohe der straBenbegrenzenden Gebaude 615\n bIS 10,50

Hohe der riickwartigen Gebaude: max. 10&0

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung
MaB der baulichen Nutzung:

GRZ: 0,8

Gebaudehohe: max. 10,50 m

\X
\@‘

Teilbereich ;,/

Art der bat'li'qhen Nutzung:

Gewerbenutzung

MaB der baulichén Nutzung:
GRZ: 0,8 \
Gebaudehdhe: mahﬁo ma

Das Grundstiick ist bereits
vermarktet.

Teilbereich G

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebietsnutzung
MaB der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,4
GFz: 0,8

\Bauwelse offene Bauweise;

baude missen m|t seitlichem

Doppelhduser oder Hausgruppen

]« errichtgt werden.

& !
Teilbereich H ; \ W _'];eil reich D
pe S o Llen TRV S
Historischer Bereich, Bestandsg\'i-:-'béiude e %2‘1 Art der baulichen Nutzung:

Art der baulichen Nutzung: Gewerbenutzung Gewerbenutzung
MaB der baulichen Nutzung: MaB der baulichen Nutzung:
GFZ: 1,2 GRZ: 0,8

Aufgrund der tiberwiegend
bestehenden Bebauung wird keine
Gebaudehdhen definiert

Gebaudehohe: max. 9,0 m

Das Grundstiick ist bereits
vermarktet.

Unterscheidung der Teilbereiche

Teilbereich F

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebietsnutzung
MaB der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,4
GFz: 0,8
Bauweise: offene Bauweise;
Gebdude missen mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel-,
Doppelhduser oder Hausgruppen
errichtet werden.

Gestaltungshandbuch - SCHLAGEL & EISEN3 /4 /7

Ubersicht iiber die
Bebauungsbereiche

Grundlage fur die Aufteilung des Gewerbegebietes
in verschiedene Teilbereiche sind die Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die
Teilbereiche weisen entscheidende Unterschiede
hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen
Nutzung auf, die den Charakter der verschiedenen
Teilbereiche beeinflussen.

Die Empfehlungen des Gestaltungshandbuches be-
ziehen sich dabei lediglich auf die Teilbereiche A bis
C. Bei diesen Bereichen handelt es sich um den Teil
des Plangebietes, der keinerlei Bestandsbebauung
aufweist und fir eine gewerbliche Nutzung zur
Verfiligung steht

Bereich des Gestaltungshandbuches

| 13
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Gestaltungskonzept
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Gestaltungskonzept

Um eine hohe Qualitdt des Gewerbestandortes zu
gewdhrleisten, werden in diesem Gestaltungshand-
buch Empfehlungen entwickelt, die ein einheitli-
ches, geordnetes, und stadtebaulich ansprechendes
Erscheinungsbild des neuen Gewerbestandortes
gewdhrleisten. Den an diesem Standort interessier-
ten Unternehmen werden wichtige Grundsatze auf-
gezeigt, die fir eine ansprechende stddtebauliche
Gestaltung essentiell sind.

Diese Grundsatze sind als eine Leitlinie zu verste-
hen, im Rahmen dieser Leitlinie besteht weiterhin
die Moglichkeit individuelle Vorstellungen zu ver-
wirklichen. Aus diesem Grund beschranken sich die
Empfehlungen auf die folgenden Themen:

- Baustruktur

- Gebaudekubatur

- Fassadengliederung
- Materialien

- Grunstruktur

- Werbeanlagen

Die Anordnung der Gebdude samt Stellplatze und
Zufahrten auf dem Grundstick (Baustruktur), die
Gebdude- und Dachform (Gebaudekubatur), die
Gestaltung der Fassade und auch die verwendeten
Materialien haben eine groRe Bedeutung fiir das
Erscheinungsbild eines Gewerbestandortes.

Hinsichtlich dieser Punkte werden an die verschie-
denen Teilbereiche unterschiedliche Anforderun-
gen gestellt. Waé&hrend die
Festsetzungen fiir das Zentrum des Gewerbegebie-
tes (Teilbereich A) detaillierter formuliert werden,
kann mit der Gestaltung in den Teilbereichen B und
C flexibler umgegangen werden.

gestalterischen

Der Teilbereich A grenzt an den Stadtteilpark an
und es bestehen Sichtbeziehungen zwischen den
slidlich gelegenen Bestandsgebduden, in denen
Sondernutzungen (Unterhaltung, Ausstellung, Ga-
stronomie) sowie Dienstleistungsbetriebe im Be-
reich Radtourismus vorgesehen sind. Aus diesen
Grinden ist dieser Bereich von hoher Wichtigkeit
fiir das Erscheinungsbild des gesamten Gewerbege-
bietes.

GroRen Einfluss auf das stadtebauliche Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes haben zudem die
Grinstruktur und Werbeanlagen. Diese Themen
werden im Weiteren flr das gesamte Gewerbege-
biet aufgegriffen.

Die Bepflanzung ist ein bedeutsames Element zur
Untergliederung des Gewerbegebietes. Durch He-
cken werden sowohl Grundstlicke voneinander ab-
getrennt als private
offentlichen Raum unterschieden.

auch der Raum vom

Gestaltungshandbuch - SCHLAGEL & EISEN3 /4 /7

Werbeanlagen pragen das stddtebauliche Erschei-
nungsbild ebenfalls entscheidend. Durch die Fest-
setzungen im
Handlungsempfehlungen des Gestaltungshandbu-
ches soll eine Verunstaltung des Gewerbegebietes

Bebauungsplan und die

verhindert werden.

Eine Anhaufung bunter, leuchtender, blinkender
oder Uberdimensionierter Anlagen wiirde die Ar-
chitektur im Gewerbegebiet maRgeblich stéren und
sich damit negativ auf die Identitat eines Unterneh-
mens auswirken.

Vereinfacht gesagt gilt: Ist die Gestaltung hinsicht-
lich der genannten Punkte aufeinander abge-
stimmt, erscheint der Gewerbestandort geordnet,
sodass eine hohe stddtebauliche Qualitdt erzielt
wird.

Hinsichtlich der Nutzung der Teilbereiche bestehen
Einschrankungen fir die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben, die im Bebauungsplan verbindlich
stgesetzt sind.

Auch das betriebsbedingte Wohnen wird im Be-
bauungsplan geregelt. Hiernach sind ausnahmswei-
se Wohnungen fir Aufsichts-
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter nur oberhalb der Erdgeschos-
sebene eines ansonsten ausschlieBlich gewerblich
genutzten Gebdudes zulassig.

und




Beschreibung der Grundstruktur des Gewerbegebietes

Uber die Definition einer Grundstruktur wird eine
stadtebauliche Ordnung in dem Gewerbegebiet si-
chergestellt. Fur die Teilbereiche A bis C wird in die-
sem Gestaltungshandbuch das Spektrum
gestalterischen Moglichkeiten aufgezeigt, das im
Rahmen der definierten Grundstruktur besteht.

an

Flr jedes Grundstiick gilt ein, bereits Uber die Bau-
felder im Bebauungsplan festgesetzter, Abstand zur
offentlichen StraRenverkehrsflache von 3,0 m. In
Richtung der o6ffentlichen Griinflichen ist ein Min-
destabstand von 5,0 m einzuhalten. AuRerdem ist
ein Grenzabstand zu den benachbarten Grund-
stiicken von ebenfalls 3,0 m einzuhalten. Diese
Grenzabstande sind lediglich fir die Grundsticks-
bebauung einzuhalten. Stellplatzanlagen sind bei-
spielsweise auch im Bereich der beschriebenen
Grenzabstande zulassig.

Um eine geordnete Wirkung des Gewerbegebietes
sicherzustellen, ist die Unterbringung der Stellplat-
ze fur den riickwartigen Bereich der Grundstiicke
vorgesehen. Grenzen die Stellplatze an die Erschlie-
RungsstraRe an und sind von dieser einsehbar, wird
eine unruhige und unstrukturierte Wirkung auf den
Strafenraum ausgelibt.

Die Bebauung auf den Grundstiicken sollte sich auf
der Hohe der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenze befinden. Auch die Hohe der Bebauung wird
im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt und auf-
einander abgestimmt. So kann eine einheitliche
Raumkante erzielt und eine staddtebauliche Ord-
nung geschaffen werden.

Grundstruktur der Grundstiicke

Die dulRere Form der Gebaude ist auf eine kubische
Grundstruktur der Gebdude beschrankt. Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan ist die Dachform
auf ein Flachdach bzw. flachgeneigtes Pult- oder
Satteldach beschrankt, dessen hochster Punkt die
Hohe der Attika nicht Uberschreitet (hierzu siehe
Kapitel 5 b. und 6 ,Gebaudekubatur®).

E E
0 7 0 GEHOLZPFLANZUNG
_I_ 7 o SN NS GRUNDSTUCKSGRENZE
-1telm e b tNY S s LS it e
) : = Stellplitze
E E
g [ 2
é | é Nebengebiude
0 ' 0 i
& @
s : Hauptgebiude
_ S . ’ R BAUGRENZE _ _ _ . _. _._._
....... J 5 e 2 eeeeeneesnennenn JEGKE. / GRUNDSTUCKSGRENZE ...
E 225m £
o) ™ FUSSWEG
am 3m am _ am PLANSTRASSE
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ALLGEMEINES

GFZ: 0,8

ParzellengroRen:

Teilfliche 7: ca. 850 bis 1.130 m?

Teilflache 8: ca. 680 bis 1.350 m?

Teilfliche 15: ca. 1.800 m2

Teilfliche 14: ca. 820 bis 1.100 m?

Teilfliche 9: ca. 1.440 m?

Teilflache 10: ca. 1.340 bis 2.680 m?

Teilfliche 11: ca. 1.050 bis 1.570 m?

Teilfliche 12: ca. 900 bis 1.800 m?

Teilfliche 3: ca. 1.220 m?

Geb&udehohe: 6,75 m bis 10,50 m (straBenbegrenzende Bebauung)
maximal 10,0 m (rickwartige Bebauung)

Beispiel: Gebaudekubatur Beispiel: Stadtebauliche Konzeption
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a. BAUSTRUKTUR

Bebauungsbereich A

Kleinparzelle - BG 821 m? bis 900 m?
P EMPFEHLUNGEN NEGATIVBEISPIEL
E E
GEHOLZPFLANZUNG “" “ &l
GRUNDSTUCKSGRENZE L ‘ _L
e s e s i = ity | e o ; SRR N v mietal I
= | !
| !
E WERKSTATT £ £ : [ : £ Q@ ocH-om
i . ¥ | i 50RO
e BG = 140 m? : ) [ = h
5 GH=6m E uE-;_ | r = ui
8 ] 8 : s 8
BURO : | g ‘ i
Z SURO ! [
BG =105 m? £ 0 I 2 g
... BAUGRENZE _ _ _ _ . _._ I ! JF 0w L ZBEERRB
............... HECKE. /. GRUNDSTUCKSGRENZE . - JH ——_ e, LN
FUSSWEG E EI 25m £ 25m
PLANSTRASSE © ® E
am 3 3m 3m 3m 3m
Gebdudestruktur: Gebdudestruktur: Gebdudestruktur:
Das Hauptgebaude ist zur HaupterschlieBungsstralRe Die Birordume sind in Die Gebaudekorper sind
ausgerichtet. das Werkstattgebdude zuriickversetzt.
Es grenzt an die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze eingeschossig integriert, Es entsteht zur
und bildet eine Raumkante mit den Gebduden der so dass ein einzelner ErschlieBungsstralie keine
angrenzenden Grundstiicke. Gebaudekubus klare Raumkante. Das
entsteht. Gebiet erscheint
unstrukturiert.
Stellplatzsituation: Stellplatzsituation:
Die Stellplatze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich angeordnet, so dass ein Die Stellplatze sind
geordnetes Erscheinungsbild in Richtung der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle erzielt entlang der
werden kann. ErschlieBungsstralle
angeordnet. Ein
Bepflanzung: einheitliches
Die Grundstiicksparzelle ist in Richtung der benachbarten Grundstiicke und in Richtung Erscheinungsbild kann
der ErschlieRungsstraBe durch Einfriedungen in Form von Schnitthecken eingefasst. nicht erzielt werden.
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a. BAUSTRUKTUR

Bebauungsbereich A
GroRBparzelle - 1.642 m? bis 1.800 m?

EMPFEHLUNGEN
. E| -
GEHOLZPFLANZUNG o WA o # _
GRUNDSTUCKSGRENZE _[ u L ‘ ‘ 4 ‘ _‘ _L L ‘ |
— - _BAUGFTEN_ZE _________________ I | ; - 7 WERKSTATT
I E | GH =550 o
E 1
b
E
| | 0
8 !
_____ BEREICH GEBAUDEHOHE MIN. 6,75 m -E i N
e BAUGRENZE i e L o e = W
HECKE / GRUNDSTUCKSGRENZE | | |
FUSSWEG 5 Zom | s
PLANSTRASSE . L A
Gebdudestruktur:

Das Hauptgebaude ist zur Haupterschlielungsstrale ausgerichtet.

Aufgrund der GrunstiicksgroRe ist ebenfalls eine winkelformige Bebauung denkbar.

Ausschlaggebend fir eine stadtebaulich geordnete Wirkung ist eine gmeinsame Raumkante mit den Geb&duden der
angrenzenden Grundstiicke. Als Orientierung bietet sich hier die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze an.

Stellplatzsituation:
Die Stellplatze sind im rlickwartigen Grundstiicksbereich angeordnet, so dass ein geordnetes Erscheinungsbild in Richtung
der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle erzielt werden kann.

Bepflanzung:
Die Grundstiicksparzelle ist in Richtung der benachbarten Grundstiicke und in Richtung der Erschliefungsstralle durch

Einfriedungen in Form von Schnitthecken eingefasst.
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a. BAUSTRUKTUR

Bebauungsbereich A
GroRBparzelle - 1.642 m? bis 1.800 m?

NEGATIVBEISPIELE
GEHOLZPFLANZUNG
GRUNDSTUCKSGRENZE
WERKSTATT T WERKSTATT T T B_AU_GRENZ_E ____________________
aH=55m () eH=s50m () '
Bfi RO ; SE' JTI;:S1:::Q
uE,_ .E_ WERKF 'ATT
" = GH <550 m o
A : —.—.BAUGRENZE _ _, R -
:' R o N B e ‘ -ﬂ-:-:-w.-mwm.ﬁ«'aw.um:n-.-w-m:wxam.ﬂw%' BN B eaesssses tiu E-q: K -E- ll - -G -R ILJ -N IDISITI IL.J -C K §§BIEIINIIZIE ----------------
E 7 2Z5m = 2Z5m \\ i 225m | 225m \\ FUSSWEG
. 43m i5m PLANSTRASSE
am 3m 3m 3m
Gebdudestruktur: Gebdudestruktur: Gebdudestruktur:
Durch das riickwartig gelegene Der Gebdudekomplex ist in Das Hauptgebaude (Buro-/
Gebdude wird keine einheitliche unterschiedliche Gebaude- Verwaltungsgebiude) ist nicht in
Raumkante in dem Gebiet teile zu untergliedern. Ein Richtung der HaupterschlieRungs-
ausgebildet. Das gesamte einziger groRer stralle ausgerichtet.
Grundstick ist vom o6ffentlichen Gebdudekomplex erzeugt Das Hauptgebdaude ist das
Strafenraum einsehbar und wirkt eine stark verdichtete ,Aushdngeschild” eines Betriebes und
dadurch unruhig. stadtebauliche Wirkung. sollte als solches den Kunden im

Eingangsbereich empfangen.

Stellplatzsituation:
Die Stellplatze sind entlang der ErschliefungsstralRe angeordnet. Sie sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbar und
verlleihen dem Gewerbegebiet dadurch eine ungeordnete Wirkung.
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a. BAUSTRUKTUR

Bebauungsbereich A

GrofBparzelle - 1.642 m? bis 1.800 m? GROSSE HALLEN

EMPFEHLUNGEN

GEHOLZPFLANZUNG

GRUNDSTUCKSGRENZE

BAUGRENZE

HALLE
CHmin. 8,75 m

HECKE / GRUNDSTUCKSGRENZE

i il FUSSWEG
3m asm 3m PLANSTRASSE

Gebadudestruktur:
Von vielen mittelstdndischen Betrieben wird eine Baustruktur mit einem kleineren Biirogebaude
und einer groReren Halle angestrebt.

Bei dieser Art der Bebauung ist ebenfalls darauf zu achten, dass das Birogebiude die Raumkante
aufgreift und mit den Nachbargrundstiicken auf einer gemeinsamen Flucht errichtet wird.

Die Halle kann dabei - wie in der oben aufgefiihrten Abbildung ersichtlich - von der festgesetzten
Baugrenze leicht zurlickweichen, um das Birogebaude eindeutig herauszustellen.

Sowohl die Halle als auch das Biirogebdude miissen eine Gebaudehdhe von min. 6,75 m
aufweisen.

Stellplatzsituation:
Die Stellplatze sind im rlickwartigen Grundstiicksbereich anzuordnen, so dass ein geordnetes
Erscheinungsbild in Richtung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe erzielt wird.
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b. GEBAUDEKUBATUR

Festsetzung des Bebauungsplans:

Im Bebauungsplan wird das Maf8 der baulichen Nutzung liber ein Héchstmaf8 bzw. ein Mindest- und Héchstmaf$ festgesetzt. Die Bebauung im
riickwdrtige Bereich der (iberbaubaren Flédche wird auf eine Hohe von maximal 10,50 m begrenzt. Im vorderen, strafsenbegrenzenden Bereich der
liberbaubaren Flédche wird das Mafs der baulichen Nutzung auf eine Hohe von mindestens 6,75 m und maximal 10,50 m festgesetzt.

Attika max. 10,50 m

min. 6,75 m

Verkehrsflache!” r ” W
(7 | # /
i L // NI

. 30m ]
— - |
: 7.0m :
. —
Attika max. 10,50 Attika max, 10,50

Diese Festsetzung zielt darauf ab, dass Gebdude im straRenraumangrenzenden Bereich in einer
einheitlichen Hohe errichtet werden. So kann ein geordnetes und einheitliches Erscheinungs-
bild gewéhrleistet und die Qualitdt des Gebietes auf einem hohen Niveau sichergestellt werden.

Funktionale Gliederung der Gebdude

Die differenzierte Festsetzung zu den Gebaudehohen im Teilbereich A hat neben einer einheit-
lichen Wirkung auch eine Gliederung des Geb&udes zur Folge oder unterstitzt diese zumindest.
Es bietet sich an, die Biiro-/Verwaltungstrakt als Hauptgebdude angrenzend an den 6ffentlichen
StraBenraum zu entwickelt, wihrend Produktions-/Lagerstatten im riickwartigen Bereich des
Grundstiickes angesiedelt werden. Die unterschiedlichen Nutzungen werden (ber die Gebau-
degliederung/Geb&udekubatur voneinander abgegrenzt, was sich in der Hohe der Gebiudeteile
widerspiegeln kann.

Diese Gebdudestruktur, die sich an den unterschiedlichen Funktionen der Gebdudeteile orien-
tiert, kann durch die Fassadengestaltung zusatzlich unterstitzt werden.

Verkehrsflache| Verkehrsflache]

Verkehrsflache| Verkehrsfiache|
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b. GEBAUDEKUBATUR

Festsetzung des Bebauungsplans: Dachform:

Die Gebdude sind mit Flachdach auszubilden. Mit der Festsetzung zur Dachausbildung wird das Ziel verfolgt, die Gebaudeformen aufeinander abzustimmen. Es
Zuléssig sind Dachneigungen bis max. 8°. wird eine monolithische Gebdudeform angestrebt, bei der die Attika sichtbar und daher gestaltungswirksam ist.
Hierbei darf der héchste Punkt des Daches Ob das Gebaude mit einem Flachdach oder einem flach geneigten Satteldach ausgestattet ist, hat, wie in den dar-
die Héhe der Maueroberkante (Attika) nicht gestellten Beispielen ersichtlich, keine Auswirkungen auf das duRere Erscheinungsbild des Gebiudes, da die Ge-
iiberschreiten. biude nach auRen eine kubische Form aufweisen.

Sobald die Dachform nicht der festgesetzten Gestaltung entspricht und wie im Beispiel das Sattel- bzw.
Tonnendach Uber die Attika hinausragt, wird die Dachform gestaltungswirksam und unterbricht die geordnete
Attika Dachlandschaft. Das Erscheinungsbild wirkt unstrukturiert, sodass die Qualitat des Gewerbegebietes negativ be-

einflusst wird.

ik i
. Attika \ Attika — \ Attika /
S '

// oy 4 e
N

Flach geneigtes Pultdach ( max. 8°)
_ Attka. Die Ausbildung eines flach geneigten Pultdaches mit einer maximalen Dachneigung
X von 8° steht der monolithischen Geb3dudeform nicht entgegen. Das Gebdude ist mit
| seiner hoheren Dachkante zur Stralenseite auszurichten. Durch diese Ausrichtung
wird die einheitliche Wirkung aus dem StraBRenraum sichergestellt.

Dachiiberstand
VerkatmiEchd // g / Ausladende Dachlberstdnde sind mit der anzustrebenden kubischen Gebdudeform //
7 // / nicht vereinbar. Auf die Ausbildung von Dachiiberstinden ist zugunsten eines 7~/
/ N\

einheitlichen Erscheinungsbildes zu verzichten.
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b. GEBAUDEKUBATUR THERMISCHE SOLARKOLLEKTOREN UND FOTOVOLTAIKANLAGEN

Festsetzung des Bebauungsplans:

Die festgesetzten Gebdudehéhen der baulichen Anlagen kénnen durch untergeordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z.B. Aufzugstiberfahrten,
Liiftungseinrichtungen) auf den baulich zugeordneten Dachfldichen iiberschritten werden. Das héchstzuldssige MafR der Uberschreitung betrégt
2,50 m in der Héhe; der Flichenanteil der Uberschreitung je Dachfliche darf insgesamt 25 % nicht iiberschreiten. Die vorgenannten Bauteile und
Anlagen miissen von der jeweiligen Dachfldichenbegrenzung soweit zurliicktreten wie sie selbst hoch sind.

Die Errichtung thermischer Solarkollektoren und
Fotovoltaikanlagen wird von der Stadt Herten im
Hinblick auf die Nutzung alternativer Energien er-
winscht.

Mit dem neuen Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz werden konkrete gesetzliche Anforderungen
an alle Verbraucher gestellt. Die Forderung des Ge-
setzgebers nach dem Ersatz fossiler Brennstoffe
durch erneuerbare Energietrager ist eine poltitische
Entwicklung, mit der jeder Bauherr konfrontiert
wird.

Fotovoltaik und Solarthermie stellen eine Moglich-
keit dar, Sonnenenergie direkt zu nutzen.

Sie nehmen in der Umsetzung der Klima- und Ener-
giestrategien der Stadt Herten zur Steigerung des
Anteils erneuerbarer Energietrdger eine wichtige
Rolle ein und pragen zunehmend das Erscheinungs-
bild der Stadt und auch eines jeden Gewerbegebie-
tes.

Daher werden Empfehlungen fiir die Ausfihrung
von termischen Solarkollektoren und Fotovoltaik-
anlagen gegeben.

Aufgestdanderte Solarkollektoren und Fotovoltaik-
anlagen sind so zu installlieren, dass sie um ihre
Hohe von der Dachkante (Dachflachenbegrenzung)
zurlcktreten.

Bei einer derartigen Ausfihrung kann gewahrleistet
werden, dass die technischen Baukérper aus dem
Strafenraum nicht ersichtlich sind und von der zu-
vor beschriebenen kubischen Gebaudeform nicht
abgewichen wird.
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c. FASSADENGLIEDERUNG / MATERIALIEN

VORHANDENE STRUKTUREN

Die  gestalterischen Fest-
setzungen, die der Bebauungs-
plan beinhaltet, haben neben
dem Ziel, ein insgesamt
einheitliches Erscheinungsbild
des Gewerbegebietes zu
erhalten, auch den Anspruch,
die neuen Gewerbebauten in
Einklang mit den erhalten

gebliebenen, historischen
Gebduden des ehemaligen
Zechenstandortes

'‘Schachtanlage  Schlagel &
Eisen 3/4/7" zu bringen..
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c. FASSADENGLIEDERUNG / MATERIALIEN
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c. FASSADENGLIEDERUNG / MATERIALIEN

Festsetzung des Bebauungsplans:

Die geschlossenen Wandflichen der Gebdude sind in Ziegelmauerwerk bzw. Fassadenklinker (zuldssige

Farbténe: rot, rotbraun, rotblau) oder Putz auszufiihren.

Kombinationen mit anderen Materialien (Metall, Holz) sind in untergeordnetem Umfang bis zu 20 % der

geschlossenen Wandfléiche zuldssig.

Fassadengestaltung

Der Ursprung des Begriffes "Fassade" liegt in dem lateini-
schen Begriff "facies" fiir Gesicht und Anblick.

An dieser Herleitung wird ersichtlich, dass die Fassade im
Hinblick auf die dsthetische Wirkung eine bedeutsame Rol-
le einnimmt. Sie ist reprdsentativ fir das Gebdude und
malgeblich fiir den ersten Eindruck.

Eine gefdllige, angenehme Gestaltung und Gliederung der
Fassade ist ausschlaggebend fiir die Wirkung des Gebdu-
des auf den 6ffentlichen Raum. Um eine ansprechende &s-
thetische Wirkung des gesamten Gewerbegebietes zu
gewdhrleisten, werden Beispiele fir die Gestaltung von
Fassaden gegeben, die zur Orientierung dienen sollen (zur
Verdeutlichung  dienen die links aufgefihrten
Abbildungen).

Fassadenoffnungen - Fenster und Tiiren -, Vor- und Riick-
spriinge in der Gebdudekubatur und die Verwendung un-
terschiedlicher Materialien gliedern die Fassade und
beeinflussen ihre Wirkung.

Werbeanlagen haben ebenfalls eine gliedernde Wirkung
auf die Fassade. Aufgrund der besonderen Bedeutung von
Werbeanlagen in einem Gewerbegebiet, werden geson-

derte Regelungen fir das Anbringen von Werbeanlagen
entwickelt (hierzu siehe Kapitel 8 ,Werbeanlagen®).

Durch die Fassadengliederung kann die innere Raumord-
nung bereits von aullen widergespiegelt werden. Durch
Vor- und Riickspriinge wird die Gliederung des Gebaudein-
neren nach aullen sichtbar. Die Verwendung unterschiedli-
cher Materialien (beispielsweise im Eingangsbereich) kann
die innere Gebdudestruktur verstarkt betonen.

Material

Um die Fassadengestaltung im Teilbereich A des Gewerbe-
gebietes aufeinander abzustimmen, und im Zentrum des
Gewerbegebietes ein geschlossenes Erscheinungsbild zu
gewdhrleisten, werden Festsetzungen zu den Materialien
getroffen und dariber, in welchem Flachenumfang diese
Materialien eingesetzten werden dirfen.

Der groRte Anteil der Fassadenflache ist in Ziegelmauer-
werk bzw. Fassadenklinker oder Putz auszufiihren. Durch
diese Gestaltungsvorgabe wird eine stadebaulich geordne-
te Erscheinung - sozusagen als "Grundgerist" - erzeugt.

Dabei ist Ziegelmauerwerk/Fassadenklinker in roten, rot-
braunen oder rotblauen Farbtonen zu verwenden:
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c. FASSADENGLIEDERUNG / MATERIALIEN

Wird die Fassade verputzt, sind dezente Farben zu verwenden.
Um Akzente zu setzen und bestimmte Geb&dudeteile herauszustellen, kdnnen die Putz- und Klinkerflichen mit den Materialien Metall und Holz in untergeordneter
Form kombiniert werden.

GRUNDFARBEN

Materialien sollen eingesetzt werden, um die verschiedenen Funktionen eines Gebdudes Uber die Architektur widerzuspiegeln. Es kénnen so Akzente gesetzt und
Gebadudeteile hervorgehoben werden. Um die Akzentbildung zu gewahrleisten, werden die untergeordneten Materialen lediglich auf einer Flache von maximal 20
Prozent der gesamten Wandfldache des Gebaudes zugelassen.

Die Verwendung unterschiedlicher Farben hat eine vergleichbare Wirkung wie die Kombination unterschiedlicher Materialien. Auch hier sollte das "Akzente set-
zen" im Vordergund stehen. Zu diesem Zweck spricht aus stadtebaulicher Sicht nichts gegen den Einsatz kraftiger Farbtone. Durch die Eingrenzung der Farb- und
Materialgebung wird einem willklrlichen Anordnen unterschiedlichster Materialien entgegengewirkt:

AKZENTFARBEN

Die dargestellten Abbildungen (siehe S. 20) verdeutlichen die Wirkung unterschiedlicher Materialien und Farben. Anhand der Beispiele wird ersichtlich, dass sich
die Verwendung untergeordneter Materialien (Metall, Holz) und kraftiger Farbtone fur den Eingangsbereich des Verwaltungsgebdudes besonders eignet. Die
Fassadengliederung kann im Falle eines Gewerbegebietes der Orientierung dienen. Der Biro-/Verwaltungstrakt hebt sich optisch von den Produktions-/Lagerstat-
ten ab.
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c. FASSADENGLIEDERUNG / GEBAUTE BEISPIELE

Orientierungshilfen zur Fassadengliederung

- geordnete Fassadengliederung
(z.B. Symmetrie)

- angemessene Dimensionierung von
Fassadengliederungselementen

- Verwendung von Materialien zur
Verdeutlichung der Gebdudestruktur
,Akzente setzen”

- ,weniger ist mehr”
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Teil B und Teil C
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Teil B

GFZ 0,8

ParzellengroRen

Teilfliche 1 und 2: ca. 1.600 bis 3.000 m?
Teilflache 3: ca. 1.200 m?
Gebdudehohe: maximal 9,50 m

Teil C

GFzZ 0,8

ParzellengroRen

Teilfliche 11: ca. 1.500 bis 6.000 m?
Gebdudehodhe: maximal 10,50 m
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ALLGEMEINES

Teil B Teil B und Teil C

Allgemeines

An die Bebauungsbereiche B und C werden weni-
ger detaillierte Anforderungen gestellt als an den
Teilbereich A.

Der Grund dafir ist die Lage im Gewerbegebiet.
Wahrend sich der Teilbereich A im Zentrum des
Gewerbegebietes befindet und an den historischen
Teil angrenzt, handelt es sich bei den Teilbereichen
B und C um den Randbereich des Gewerbegebie-
tes. Sie werden von Besuchern in der Regel aus
S, Gl S dem Grund angefahren, ein bestimmtes Ziel (einen
e _ < j _ bestimmten Betrieb) zu erreichen und sind daher
- . - weniger bedeutsam fiir das duRere Erscheinungs-
e ) ' bild des Gebietes.

Teil C

Jedoch bleibt die dulRere Erscheinung eines Gewer-
begrundstiickes das Aushangeschild eines Betrie-
bes und st reprasentativ fir ein jedes
Unternehmen.

’ Aus diesem Grund werden ebenfalls Empfehlungen
—— : fur die Bebauungsbereiche B und C formuliert.
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BAUSTRUKTUR + GEBAUDEKUBATUR

42 |

Baustruktur

Das Biiro-/Verwaltungsgebaude ist als ,Aushénge-
schild“ eines Betriebes moglichst in Richtung der
offentlichen
(zur Verdeutlichung dienen die rechts aufgefiihrten
Abbildungen).

Dies kann in Form einer Ldngsausrichtung oder
auch einer Querausrichtung geschehen.

Es sollte bei der Grundsticksaufteilung darauf ge-
achtet werden, dass die erforderlichen Stellplatzan-
lagen im hinteren oder seitlichen Bereich des
Grundsticks errichtet werden und eine parallele
Ausrichtung zum StraRenraum vermieden wird.

StraBenverkehrsflache auszurichten

Stellplatzanlagen rufen ein ungeordnetes Bild her-
vor und sollten nicht im Vordergrund des Gebaudes
stehen.

Gebdudekubatur

Die Anforderungen an die Gebdudekubatur in den
Bebauungsbereichen B und C sind weniger streng.
Die maximale Gebdudehdhe ist in dem Bebauungs-
bereich B auf 9,0 m begrenzt.

In dem Bebauungsbereich C sind Geb&dude bis zu ei-
ner Hohe von maximal 10,50 m zuldssig.

Fir die Dachausbildung werden keine regelnden
Festsetzungen formuliert.
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Thermische Solarkollektoren + Fotovoltaikanlagen

Beziglich der Installation thermischer Solarkollek-
toren und Fotovoltaikanlagen auf Flachdachgebau-
den
Empfehlungen fiir den Teilbereich A (siehe Kapitel
5 b Geb&dudekubatur) verwiesen.

(max. Dachneigung 8°) wird auf die

Ergdnzend wird fir Gebdude mit einer Dachneigung
> 8° empfohlen, auf aufgestidnderte Kollektoren
ganzlich zu verzichten.

Diese zerstoren die Gebdudekubatur und rufen ein
ungeordnetes und unstrukturiertes Erscheinungs-
bild hervor.




EMPFEHLUNGEN

GEHOLZPFLANZUNG

WERKSTATT

o GH=600m

FUSSWEG
PLANSTRASSE

Fassadengestaltung

Hinsichtlich der Fassadengestaltung werden keine zwingenden Regelungen fir die Teilbereiche
B und C getroffen.

Die Verwendung von Materialien und Farben liegt in der Verantwortung des Bauherren.

Zur Orientierung wird auf die Ausfiihrungen zum Bebauungsbereich A (siehe Kapitel 5) verwiesen.

Es sollte auch in den Bereichen B und C eine Gestaltung verfolgt werden, die sich an den wichtigsten
Grundregeln orientiert:

- geordnete Fassadengliederung (z.B. Symmetrie),
- angemessene Dimensionierung von Fassadengliederungselementen
- Verwendung von Materialien zur Verdeutlichung der Gebaudestruktur (Akzente setzen).
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Griinstruktur
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Griinstruktur

Die Aussagen zur Grunstruktur beziehen
sich auf alle drei Betrachtungsraume (Be-
bauungsbereiche A, B, C).

An der Grunstruktur ist ebenfalls ablesbar,
dass an den Bebauungsbereich A strengere
Anforderungen aufgrund seiner zentralen
Lage gestellt werden.

Waéhrend die Herstellung von Heckenpflan-
zungen zum Offentlichen Stralenraum so-
wie zu 6ffentlichen Rad- und FuBwegen im
Bebauungsbereich A verpflichtend ist, wird
fir die Bebauungsbereichen B und C das
Anpflanzen von lediglich  zur
Grundstiicksbegrenzung empfohlen.

Hecken

Auch wenn die Eigentlimer verbindlich
(Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan)
in die Pflicht genommen werden, sollte sie
sich Gber die reprasentative Funktion einer
geordneten Grinstruktur bewusst werden.
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Legende

Herstellung seitens der
Entwicklungsgesellschaft

freiwillige Heckenpflanzungen

Die Eigentimer sind verpflichtet,
diese Grunstrukturen herzustellen

Flur 32

Grinstruktur - Gewerbegebiet
"SCHLAGEL & EISEN 3/4/7"
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FUNKTION DER GRUNSTRUKTUR

Grinanlagen erhdhen die reprasentative Wirkung von Gewerbegebieten insge-
samt und ebenfalls die einzelner Gewerbegrundstiicke.

Grinelemente haben eine raumgestaltende sowie belebende Wirkung auf die
arbeitende Bevolkerung und auf Besucher des Gewerbegebietes. Sie haben
einen positiven Einfluss auf das Image des Standortes und eines jeden Unter-
nehmens.

Struktur der Griinelemente

Zur Integration der bisher brachliegenden Flache in die umgebenen
Stadtgebiete wird neben der zukinftigen gewerblichen Nutzung auch ein
stadtteilergdnzender, 6ffentlicher Mehrgenerationenpark entstehen.

Dieser Park gliedert sich in folgende zwei Bereiche:

o einer Parkflache fiir Bewegung und Aktivitdten (A) im Zentrum des
Plangebiets mit hoherem Gerduschpegel als Knotenpunkt und Bindeglied
zwischen industrie-historischen Bestandsgebduden und neuer Gewerbeflache.
Diese Freiflaiche bietet Sichtbeziehungen zu den denkmalgeschitzten
Gebduden und liegt direkt an dem geplanten RVR-Radweg.

o einer Parkflache fiir Ruhe und Erholung (B) im westlichen Stadtteilpark
zwischen geplanter Gewerbefldche und dem Stadtteilzentrum als “ruhiger Teil”
des geplanten Freiraumangebots. Hier befinden sich im Umfeld der
Landschaftsbauwerke FuBwege zum Spazierengehen und Joggen sowie
Rasenflachen als Moéglichkeit zum Ruhen und Verweilen.

Eine qualitatsvolle Griinstruktur unterstiitzt ein stadtebaulich attraktives Er-
scheinungsbild. Besonders im Umfeld der Stadtteilparks spielt die Griinstruktur
eine besondere Rolle.

Anhand der links aufgefiihrten Abbildungen wird die angestrebte Struktur des

Gewerbegebietes ersichtlich. Es ist zwischen drei unterschiedlichen Griinstruk-
turen zu unterscheiden:
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GRUNSTRUKTUREN

mm Pflicht:
- Einfriedungen der
Gewerbegrundstiicke
zum 6ffentlichen Strallenraum

Hainbuchenhecke

Zum offentlichen StraBenraum und zu den Ful3- und Radwegen, die das
Gewerbegebiet durchziehen, sind Hecken anzupflanzen. Fiir diese
Heckenpflanzungen sind die im Gewerbegebiet angesiedelten Unternehmen
zustandig. Zum StraRenraum wird ein begriintes einheitliches Bild erzeugt.

Diese Heckenpflanzungen sind fiir Unternehmen, die sich im Bebauungsbereich A
ansiedeln, verpflichtend.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Mafinahme Heckenpflanzung

Arten: Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Auf den Fldchen der gewerblichen Grundstiicksgrenzen zum Strafienraum ist als Trenngriin zur einheitlichen Einfriedung zum éffentlichen
Raum eine geschlossene Heckenpflanzung aus geeigneten Laubstrduchern zu pflanzen. Sie ist mit einer max. Héhe von 2,00 m zu
pflanzen. Die Schnitthecken sind zweireihig im sog. Dreieckverband mit insgesamt mindestens 0,5 m Breite zu pflanzen. Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgdngige Pflanzen sind in gleicher Art und Pflanzqualitét zu ersetzen.

Feldahorn

Hainbuche
Eingriffliger Weifsdorn
Buche

Liguster
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GRUNSTRUKTUREN

Um dieses festgesetzte einheitliche Bild zu sichern, muss bei einer Einzdunung des
Grundstickes zusatzlich eine Hecke in Richtung des Strallenraumes angepflanzt
werden, so dass der Zaun keine gestalterische Wirkung auf den StraRenraum

ausiibt.

Feldahornhecke

Festsetzung des Bebauungsplans:
Bei festgesetzten Heckenpflanzungen zum Strafienraum sind Zdune als Einfriedungen zuldssig, wenn diese grundstiicksseitig hinter der

Hecke errichtet werden.

Liguster

Eingriffliger

Hainbuche
Weil3dorn

Feldahorn

Die festgesetzten Arten: Darstellung als Baum, zugehoérige Blattform
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GRUNSTRUKTUREN

EE Herstellung im Zuge der Entwicklung:
- Stadtteilpark
- Anpflanzungbereich im Ubergang zu
den Stadtteilparks bzw. zur
umliegenden Wohnbebauung, zu RVR-Radweg

- StraBenbegriinung Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebietes wird ein Teil der Griinstruktur
bereits hergestellt.
Im Umfeld der Stadtteilparks , im Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung
sowie als Trenngriin zum RVR-Radweg werden Gehdlzstreifen sowie Strauchreihen
in unterschiedlichen Breiten angepflanzt.
Die genauen MaRnahmen und Arten dieser Pflanzungen sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Mafinahme a Gehélzanpflanzung

Auf den mit a gekennzeichneten Pflanzflichen sind Laubgehdélze in Form eines frei wachsenden Gehélzes (3 bis 15 - reihig, versetzt) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Art und Pflanzqualitit zu  ersetzen.

Qualitét: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, 60 - 100 cm, o. B., Heister, 100 - 150 cm, o. B.. Pflanzverband: der Reihenabstand betrégt

0,75m, der Pflanzabstand betrégt 1,50 m.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Mafsnahme b Strauchanpflanzung

Auf den mit b gekennzeichneten Pflanzfléichen sind Laubgehélze in Form eines frei wachsenden Gehélzes (3 - reihig, versetzt) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Art und Pflanzqualitéit zu ersetzen.

Qualitét: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, 60 - 100 cm, o. B., Heister, 100 - 150 cm, o. B.. Pflanzverband: der Reihenabstand betrdiigt
0,75m, der Pflanzabstand betrégt 1,50 m.
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GRUNSTRUKTUREN

StraRenbegrinung:

In den ErschlieBungsstralien 'Gliickauf-Ring' und 'FI6z Gretchen' sind Baumpflanzungen
in Form von Spitzahorn festgesetzt.

Die Baumscheiben werden mit Storchschnabel, immergriiner Heckenkirsche sowie
niedriger Kranzspiere begrint.

Spitzahorn

Freiwillig / Empfehlung:

- Grundstlicksbegrenzungen

Als Grundstiicksbegrenzungen zwischen den einzelnen Gewerbegrundstiicken wird das
Anpflanzen von Hecken empfohlen.

Da die einzelnen Grundstiicke haufig nicht direkt aus dem StraRenraum eingesehen
werden kdnnen, besteht in diesem Bereich keine Pflicht zur Pflanzung von Hecken.
Allerdings sollte bedacht werden, dass Griinelemente die Atmosphére und das
Arbeitsklima eines jeden Gewerbestandortes postitiv beeinflussen.

Die Anpflanzung von Trenngriin zwischen den Gewerbegrundstiicken glt fiir alle
Bebauungsbereiche des Gewerbegebiets als Empfehlung.
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Werbeanlagen
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Werbeanlagen

Auch die Ausfihrung hinsichtlich der Ausfiihrung
von Werbeanlagen sind fiir die Bebauungsbereiche
A, B und C gleichermalRen giiltig.

GemaR § 13 der Landesbauordnung NRW (BauON-
RW) sind Werbeanlagen ,,... alle ortsfesten Einrich-
tungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom oOffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Hierzu zdhlen insbesondere Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukdsten
sowie flr Zettel- und Bogenanschlage oder Licht-

werbung bestimmte S&ulen, Tafeln und Flachen.”

AuRerdem wird darauf verwiesen, dass ,Werbean-
lagen [.] weder bauliche Anlagen noch das StralRen-,
Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder die Si-
cherheit und Ordnung des Verkehrs gefdhrden
[durfen]. Eine Verunstaltung liegt auch vor, wenn
durch Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Fla-
chen verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und
die architektonische Gliederung baulicher Anlagen
gestort wird. Die stérende Haufung von Werbean-
lagen ist unzulassig.”

Um diese Hinweise genauer zu definieren und dabei
auch auf den Charakter des Gewerbegebietes ein-
zugehen, werden in diesem Gestaltungshandbuch
weitere gestalterische Empfehlungen dargestellt.

POSITIV-Beispiele

Festsetzung des Bebauungsplans:

Werbeanlagen an Gebduden diirfen max. 20 % der jeweiligen Wandflédche einnehmen. Der Ab-
stand der Einzelfldchen zueinander und zu der Fassadenoberkante des Gebdudes muss min. 1 m
betragen. Die Héhe von Schriftziigen darf das Maf8 von 1 m nicht (iberschreiten.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Traufhthe eines Gebaudes nicht tGberschrei-
ten.

8,45 m 510m 280m
g | = |
| | i— .2 ta
g 7= =k ! E Bk
= T ]
/S _ - -

A ; | ! . ;
FuBweg | Grundsticksgrenze

lFuMg FETRn—

- die Werbeanlagen nehmen insgesamt 20 % der Wandflache ein;

- der Abstand zwischen den einzelnen Werbeanlagen betrdgt 1,0 m

- die Werbeanlagen weisen eine Héhe von 1,0 m

- die Anordnung der Werbeanlagen orientiert sich an der Gebaudestruktur (z.B. Fensteréffnungen)
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NEGATIV-Beispiele

I | | i / Orientierungshilfen fiir Werbeanlagen:
N, e “i 3

5 P i || = - symmetrische Anordnung

i 5 e (Orientierung an der Fassadengliederung)
§ i y ] ] ‘ ) - angemessene Dimensionierung

=RE - aufeinander abgestimmte Farbgebung
o | I‘ \3 - ,weniger ist mehr”
/ fraiweg | Grundstickegrenzs : “

/l Fua;eg | Grundstiicksgrenze

&

: E; == £l s .
+ 3 T I = + 3 e
: [ — - R —
i J}b
_ } - = o . = 3 '
_ = — 5
Y = = S = = 3 A = B
=t | ‘ A 1 g o B P :
|if _ | i . | 1\ i
| Fukwen | Grundstiicksarenze | Fuweg | Grundstiicksgrenze | Fubweg | Grundsticksgrenze | Fusmg | Gmndmmgm
negativ: negativ: negativ: negativ:

Werbeanlagen tberragen die
Gebdudeoberkante

Werbeanlagen tberragen die
festgesetzte maximale Hohe von 1,0 m

Werbeanlage halt den festgestzten
Abstand von 1,0 m zur
Gebaudeoberkante nicht ein

Werbeanlagen weisen den
festgesetzten Abstand von 1,0 m
zueinander nicht auf
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WEITERE WERBEANLAGEN

Festsetzung des Bebauungsplans:

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten
Licht sind ausgeschlossen.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Himmelsstrahlende Werbeanlagen (z.B. Laser-
strahlen, Sky-Beamer) sind unzuldssig.

Neben waagerechten Werbeschildern sind Einzelbuchstaben besonders zu empfehlen.
Aufgrund ihrer Struktur (keine flachigen Schilder) ordnen sich diese in Farbe und GroRRe der
Architektur unter.

Werden Einzelbuchstaben zu einem Schriftzug zusammengesetzt, ist dieser Schriftzug als zu-
sammenhangende Werbeflache zu sehen, so dass der im Bebauungsplan festgesetzte Min-
destabstand von 1,0 m zwischen Einzelbuchstaben unterschritten werden kann.

Neben den bereits beschriebenen ,klassischen" Werbeanlagen treten zunehmend besondere
Arten von Werbanlagen wie z.B. laufende Schrift- und Leuchtbdnder, wechselnde Bilder, Blink-
lichter, Videoinstallationen, Werbeanlagen mit beweglichen Teilen oder projezierte Werbungen
auf Fassadenflachen auf.

Diese Art der Werbeanlagen wirken sich stérend auf das Erscheinungsbild von Gewerbegebie-
ten aus und sind daher unzulssig.
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FREISTEHENDE WERBEANLAGEN

Festsetzung des Bebauungsplans: Bei der GroRe von freistehende Werbeanlagen,

Je Baugrundstiick ist eine Werbeanlage auf den Freifléchen des Grundstiicks zuldssig. Die die im Bebauungsplan definiert wird, ist darauf

Werbeanlage darf die Mafe von 2,50 m Héhe und 2,50 m Breite nicht (iberschreiten. Die
Oberkante der Werbeanlage darf max. 4,50 m (iber der Oberkante des Geldndes liegen.

Zu verweisen, dass es sich um die maximal zu-
lassigen Ausmale handelt.

Bei der Gestaltung freistehender Werbeanlage
sollte das Ausreizen dieser MaRe nicht ange-
strebt werden. Die Werbeanlagen sollten in Re-
lation zu der Gebdudehohe ausgebildet werden.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Bei Verwendung freistehender vertikaler Werbeanlagen (Pylone) diirfen die Mafle von 4,50 m
Hohe iiber der Oberkante des Geldndes und 1,9 m Breite nicht liberschritten werden.

Die maximal zuldssigen Ausm freistehender Werbeanlagen:
ie maximal zuldssigen AusmaRe freistehender Werbeanlage Es wird empfohlen, dass freistehende Werbean-

-[f —— lagen in"ihrer.!-|6he‘ nicht mehr Gber die Halfte
der Gebdudehdhe hinausragen sollten.

Ll Weist ein Gebaude z.B. zwei Geschosse auf, soll-
te eine freistehende Werbeanlage in ihrer Hohe
250m [ [ ] [ E—i T auf das Erdgeschoss beschrankt werden.

250m 1,90 m

1, n,
(1 Ll !
I I | I

FuBweg |Gn.lndsﬁickagranas | Fukweg | Grundstiicksgrenze | Fuweg | Grundstiicksgrenze

|
450m

g

i
450 m

2,50 m

Festsetzung des Bebauungsplans:

Zusdtzlich sind ausnahmsweise bis zu drei Werbefahnen mit einer max. Masthéhe von 6 m (iber
der Oberkante des Geldndes zuléissig.
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Betriebsbedingtes Wohnen 9
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Festsetzung des Bebauungsplans:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind ausnahmsweise nur oberhalb der Erdgeschossebene eines ansonsten
ausschliefdlich gewerblich genutzten Gebdudes zuldssig.

Festsetzung des Bebauungsplans:

Im Zuge der Baureifmachung wird im Bereich der Gewerbefldichen mit bautechnisch und
chemisch kontrolliertem Einbau von Auffiillungen und Béden eine Ubergabeebene
erstellt. Die eingebauten Stoffe haben eine chemische Qualitdit, die besser oder gleich
dem LAGA-Zuordnungswert Z 1.2 ist (Mitteilung der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), Heft 20, Stand November 2003)

Festsetzung des Bebauungsplans:

Bei Fldchen, in denen betriebsbedingtes Wohnen zugelassen werden soll, ist diese
Ubergabeebene im Bereich von Hausgdrten und Kinderspielbereichen durch den
Erwerber mit mindestens 80 cm Boden abzudecken, der die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhdilt.

Fiir Stoffe, die nicht in der BBodSchV genannt werden, sind die Z 0-Werte der LAGA
(2003) einzuhalten.
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Betriebsbedingtes Wohnen

In der Baunutzungsverordnung wird definiert, wel-
che Nutzungen in einem Gewerbegebiet zuldssig
sind.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ,Wohnungen
von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“,
ausnahmsweise zulassig.

Um zu gewahrleisten, dass gewerbliche Nutzungen
das Gewerbegebiet dominieren, wird die Festset-
zung getroffen, dass Wohnen ausschlieflich in den
Obergeschossen unterzubringen ist.

Sobald Hausgarten oder Kinderspielbereiche vor-
gesehen sind, ist der Erwerber dazu verpflichtet,
eine Bodenabdeckung von mindestens 0,80 m vor-
zunehmen.

Die Bodenwerte weisen zwar eine gute Qualitat
auf, die dem LAGA-Zuordnung Z 1.2 entsprechen,
fir sensible Nutzungen wie Kinderspielflachen ist
jedoch zum Schutz eine Bodenabdeckung hdherer
Qualitat notwendig.
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Entwicklungsgeselischaft Schiagel & Eisen - EGSE
Herner Str. 21, 45699 Herten

Planerarge Schligel & Eisen

EUROPAISCHE UNION Gerardart duroh: Geférdert mit Mitteln
Investition in unsere Zukunft $ Bundesministarium . i der Stadebauforderung durch:
fiir Umwelt, Naturschutz, . — Ministerium fir Bauen, Wohnen,

Europaiechar Fencs Bau und Reaktorsicherheit

i i = Stadtentwicklung und Verkehr
fiir regionale Entwicklung STADTEBAU- a0 i hplis
FORDERUNG des Landes .Nnr.drhein Westfalen
wom Bund. Landesn and Gefﬁfdel‘t mlt Mlttsln
Bundesministerium MR SR RYVE o rrg dunh;
@ 1iir Wirtschaft Ministerium fiir Wirtschaft, Energie,

e und Energie Industrie, Mittelstand und Handwerk
I e des Landes Nordrhein-Westfalen
J aufgrund eines Beschlusses
Regionile Wetthewarbsfahiakeit und Beschaftiqung aufgrund sines Beschlusses des Deutschen Bundestages des Landes MNordrhein-Westfalen

Dieses Vorhaben wurde im Rahmen des EFRE-kofinanzierten operationellen Programms fiir das Ziel "Regionale Wettbewerbsfahigkeit und
Beschaftigung” 2007 - 2013 fir NRW ausgewahlt und wird im Rahmen des Bund-Lander-Programms "Soziale Stadt" geférdert.
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