HERTEN

BEBAUUNGSPLAN NR.25(W) HERTEN-WESTERHOLT, HOF ELLINGHAUS "

BEREICH ZWISCHEN HERTENER STRASSE, KREUZWEG, QUELLWEG, HOLZBACH UND BOCHUMER STRASSE
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Reg.Bez Munster
Kreis Recklinghausen
. Stadt Herten
Gem Westerholt
Flur17

- M. 1:1000

Flur 14

N

V.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

UL Umgrenzung der Fldchen, die dem
TR Natur- oder Landschaftsschutz unterliegen.

il
L1l

Dem Landschaftsschutz unterliegende Fldachen
- gem. "Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsschutzteilen im Bereich des Kreises
Reck linghausen vom 05.12.74 -

©

KENNZEICHNUNGEN

1. Abbaugebiet des Bergbaus
{§ 9 Abs. 5 BBaus)

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau

um. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

2. Erfordernis von besonderen baulichen Vorkehrungen gegen @ulere Einwirkungen

(§ 9 Abs. 5 BBauG)

nnerhalb des besonders gekennzeichneten Baugebietes (vgl. Planzeichenerkldrung
Nr. 3.1) liegen Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &Gufiere
Einwirkungen (geologische Schwichezonen) erforderlich sind.

Der Umfang der vorzunehmenden baulichen Vorkehrungen (statische Mafnahmen) sind
nach einer entsprechenden Untergrunduntersuchung zu bestimmen.

3. Erfordernis von Schallschutzvorkehrungen bei der Errichtung von Gebduden auf
l[agrmbelasteten Fldachen i
1S 9 Abs. 3 BBauG in Verbindung mii Rd.Erl. des Innenministers vom 08 1858
- VC2 - 87 02 "Vollzug des Bundesbaugesetzes, Schallschutz im Stadtebau -", Nr. 3.2)

Innerholb der besonders gekennzeichneten Baugebiete vergleich Planzeichenerkldrung

Nr. 3.1) liegen Flachen, bei deren Bebauung besondere Schallschutzvorkehrungen

gegen Larmemissionen, die von angrenzenden Verkehrsflachen ausgehen, erforderlich sind.
Der Umfong der jeweils anzunehmenden Schallbelastung ergibt sich aus der dem Bebau-
ungsplon beigefugten Begrindung.

REAGIN CHE SFESESEREZUNG EIN

1. Anrechnung von Flachenanteilen an oufberhalb des Baugrundsticks festgesetzten
Gemeinschaftsonlagen .
(§ 21 o Abs. 2 BauNVO)

Der “irundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO werden Flidchenanteile
an aufierhalb des Baugrundstiicks festgesetzten (>emeinschafisstellplatzen/Cemein-
schaftsgaragen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzugerechnet.,

2. Flachen fir besondere Anlagen und Verkehrungen zum Schutz vor schiddlichen
Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. T NrBR24 BBau> in Verbindung mit Rd.Erl. des Innenministers vom
08.11.73 - VC2 870.2 "Vollzug des BBauG, Schallschutz im Stadtebau -
Hinweise fur die Planung -" Nr. 3.2)

Auf der im Bebauungsplan als "&ffentliche Grinflache-von der Bebauung freizuhaltende

Schutzflache bepflanzter Damm " festgesetzten Fldche ist im Zusammenhang mit
dem Ausbau der geplanten Hauptverkehrsstralfe L 511 n ein bepflanzter Erdwall
onzulegen, so dafi die von der geplanten Landstrafle 511 n ausgehenden Emissionen
auf ein fur die angrenzenden Baugrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet) zuldssiges
Mafi reduziert werden.

3. Verbot fur die Verwendung von Brennstoffen, die die Luft erheblich verunreinigen

(§ § Abs. T Nr. 23 BBauG)

In dem Bereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Brennstoffen unzulassig,
bei deren Verbrennung erhebliche Verunreinigungen in die Luft dringen (Kohle, Ol).
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PLANZEICHEINNERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

-

1. Begrenzung des rdumlichen @mﬂ@c:@mgq&nrw des Bebauungsplans

- e T wmm_‘mch.sm des TH{ymlichen Geltungsbereichs
(Plangebietsgremaq, |

2. bauliche Nutzung im Baugebiiey )

T O

" Art der Uoc_mnrg ZS.NCD@ Zahl der <O__mmmnTOwwm

im Baugebiet

wRr | 11 (soweit einheitlich festgesetzt)
0.4 @ Grundfldchenzahl| Geschol3flachenzahl
o e Bauweise dullere Gestaltung
. der baulichen Anlagen, Dachform/Dachneigung
@ mmmv@@Jc:mw: betr.

Zuotdingng der Gemeinschaftsanlagen

3. Art und Mafl der baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet in geologischer Schwichezone

(vgl. Kennzeichnung Nr. 2)

E Allgemeines Wohngebiet, ldarmbelastete Flachen
(vgl. Kennzeichnung Nr. 3)

Mi ; Mischgebiet

E Mischgebiet, larmbelastete Flachen
(vgl. Kennzeichnung Nr. 3)

3.2 MaB der baulichen Nutzung

@ Zah! der Vollgeschosse, zwingend (Beispiel)

H Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze (Beispiel)

H—-1V ~ Zahl der Vollgeschosse, Mindestgrenze - Hochstgrenze (Beispiel)
0.4 Grundflachenzahl

e Geschofiflachenzahl

3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher
baulicher oder sonstiger Nutzung

4. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen,
Stellung und duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Bauweise

o offene Bauweise

> nur Einzelhduser zuldssig

b nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

g geschlossene Bauweise

4.2 tberbaubare und nicht tUberbaubare Grundsticksflachen

—————-—  Baugrenze

4.3 Stellung der baulichen Anlagen
— Hauptfirstrichtung

«-—— =<—+ Hauptgebduderichtung(en)
i

v
4 .4 Gufiere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform/Dachneigung

FD Flachdach, Dachneigung max. 6°
S Satteldach, Dachneigung 38°, Toleranz T 10 (Beispiel)

5. Verkehrsflachen

Straienverkehrsflache

._....”H..“....... offentliche Parkfldache

6. Versorgungsflachen

Flache fur die Versorgung

Umformerstation

Gasreglerstation
9

7. Grinflachen, Gringestaltung

sffentliche Grtinflache

- Parkanlage

j Bolzplatz

@ Kinderspielplatz

A A

= vyon der Bebauung freizuhaltende Schutzflache -bepflanzter Damm -
= gegen die geplante HauptverkehrsstraB3e L 511n
<‘< < (vgl. textl. Festsetzung Nr. 2)

AR

private Grinfldche
(den angrenzenden Baugrundstiicken zuzuordnender Grinbereich)

8. Flachen fur die Landwirfschaft

Flache fur die Landwirtschaft

9. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

“..IOI_.nIr.llw mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastende Fleche P
S ) .

Zuordnung von Flachen, die mit
> Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

mit Gehrechten zu belastende Fltche
zugunsten der Eigentimer bzw . der Nutzungsberechtigten der
angrenzenden Baugrundsticke

GFL

sowie
mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldache
zugunsten der Eigentimer bzw. der Nutzungsberechtigten der in
> -Richtung angrenzenden Baugrundstiicke bzw . der Versorgungstréger

10. Flachen fur Stellplatze und Garagen, Gemeinschafts-Stellpldtze und -Garagen, sowie
thre Zufahrten, Flachen fur Gemeinschafts-Mullpldtze

ERfer =)
“l Sl | Flache fur Stellplatze
s e
e =
! Ga 1 Floche fur Garagen

[ i |

mH..l.O..nm..m..Hm Flache fur Gemeinschafts-Stellpldtze

“IIWWMI" Flache fur Gemeinschafts-Garagen

e — — |

| 4 7 ofahrt zu den (Gemeinschafts-) Stellplatzen bzw. -Garagen
GM Flache fur Gemeinschafts-Millplatze

@ Zuordnung :
der Gemeinschafts-Stellplétze bzw. -Garagen sowie

der Gemeinschafts-Mullplatze
zu den uberbaubaren Grundsticksfldchen bzw. den Baugebieten

ERLAUTERNDE EINTRAGUNGEN

1. zur Planung

S B L StraBenachse
10,0 MafBangabe
R=8 Rodiusongobe

2. zum gegenwdrtigen Zustand

RSt U zgTEnZE

Flur 40

Flurnummer (Beispiel)

Flursticksgrenze

234 Flursticksnummer (Beispiel)

\\&o\\\\ Wohngebtude (mit Hausnummerangabe)

Nebengebdude, Garagen

65.00 Hohenpunkte(Beispiel)

: E Bsschungsflache

llllllll Nutzungslinie




