TF 4
SD

OK max. 71,50 m 4. NHN

OK max. 71,00
B4

65,35 m u. NHN
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Planzeichenerklarung
|. Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Einkaufszentrum-
gem. § 11 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1,0 max. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

OK'max.  Oberkante der baulichen Anlage als HochstmalR in Metern Gber NHN
73.00m - gom. § 16 (2) BauNvO

TF 1 Teilflachen 1 - 6

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

m Uberbaubare Grundstiicksflachen
a

abweichende Bauweise: offene Bauweise, Gebdudelangen tuber 50 m zulassig

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

1

StraRenbegrenzungslinie

Versorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

¢ Flache fiir eine Trafo-Station

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
—o—o— unterirdische Leitung

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

einzuhausende Anlieferungszone

ausschlieBlicher Fassadenbereich, an dem aul3enliegende Kuhltechnik
zulassig ist

—& A |armschutzwand (H = 4,50 (iber festgesetzten unteren Bezugspunkt,
Erf. R'w = 24 dB)

QO 64,60 m
4. NHN

unterer Bezugspunkt als Héhenlage gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB

ceoeg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
ceocec? sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

—_——

| | Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
L__ _ | BauGB

St Stellplatze mit ihren Zufahrten
222 ] Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

FD Flachdach

SD Satteldach
SHD Sheddach

Bestandsangaben und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

% e vorhandene Gebaude

599 Flurstucksgrenzen und -nummern
6,46 vorhandene Gelandehdhen

50 !
|

Bemallung von Abstanden

Gebaude Abriss

KR €548 Hoéhenanschluss: Kanaldeckel A

Kennzeichnungen gem. 9 Abs. 5 BauGB

m Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Textliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - Einkaufszentrum -, bestehend aus

den Teilflachen TF 1 bis TF 6 und den nicht Gberbaubaren Flachen, sind in den jeweiligen Teilflachen
die folgenden Nutzungen zulassig:

Teilflache | Zulassige Nutzung Verkaufs-
(TF) flache (VK)
SO TF 1 Zulassig ist ein Bau- und Gartenfachmarkt einschlieR3lich Backshop. max. 7.780 m?

- Zulassig ist das Sortiment Modellbau.

- Zulassig ist das Sortiment Lebensmittel und Reformwaren bis zu
einer max. Verkaufsflache von 30 m2.

- Nicht zulassig sind die Sortimente Spielwaren und Bekleidung, mit
Ausnahme von Berufsbekleidung bis zu einer max. Verkaufsflache
von 50 m2.

Der Verkaufsflachenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf

max. 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

SOTF 2 Zulassig ist ein Lebensmitteldiscounter. max. 1.200 m?
Der Verkaufsflachenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

SOTF3 Zulassig ist ein Drogeriefachmarkt max. 640 m?
Der Verkaufsflachenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

SO TF 4 Zulassig ist ein Lebensmittelvollsortimenter max. 1.949 m?
(max. Verkaufsflache 1.500 m?)

mit Getrankemarkt (max. Verkaufsflache 300 m?)

Der Verkaufsflachenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

Daruber hinaus sind zulassig:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und -nutzungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

SOTF5 Zulassig sind Fachmarkte mit nicht nahversorgungsrelevanten und max. 830 m?

nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

- Zulassig ist das Sortiment Berufsbekleidung bis zu einer max.
Verkaufsflache von 50 m2.

- Zulassig ist das Sortiment Lebensmittel und Reformwaren bis
zu einer max. Verkaufsflache von 30 m2.

Der Verkaufsflachenanteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf

max. 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

Darlber hinaus sind zulassig:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und -nutzungen

- Dienstleistungen

SOTF6 Zulassig ist ein Imbiss.

Hertener Liste zur Einteilung der Sortimente in zentrenrelevante, nahversorgungsrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 47.2)

- Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)

- Reformwaren (WZ 47.2; WZ 47.29)

- Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26)

- Drogerieartikel (WZ 47.75)

- Hygieneartikel einschlieBlich haushaltsiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.75 und WZ 47.74)
- Apotheken (WZ 47.73)

- Schnittblumen (Teilsegment aus WZ 47.76.1)

- Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

- Tierfutter fir Haustiere (Hund, Katze, Nagetiere, Kanarienvdgel) (innerhalb von WZ 47.11 und WZ 47.2)

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieend):

- Herrenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Damenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Kinder- und Babybekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Wasche (entsprechend aus WZ 47.71)

- Heimtextilien, Bettwaren (entsprechend aus WZ 47.51.0, 47.53.0)

- Meterware fiir Bekleidung oder Bekleidungszubehdr (entsprechend aus WZ 47.51.0)

- Kurzwaren, Handarbeitswaren (entsprechend aus WZ 47.51.0)

- Schuhe (WZ 47.72.1)

- Lederwaren, Reisegepack (WZ 47.72.2)

- Uhren (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schul- und Biiroartikel (WZ 47.62.2)

- Blcher (WZ 47.61.1, 47.79.2)

- Hausrat (WZ 47.59.2, WZ 47.59.9)

- Porzellan (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Schneidwaren, Bestecke (entsprechend aus 47.59.9)

- Feinkeramik, Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2, WZ 47.59.9)

- Rundfunkgerate (entsprechend aus WZ 47.43.0)

- Fernseh- und Phonotechnische Gerate (entsprechend aus 47.43.0)

- Video- und DVD-Geréate (entsprechend aus 47.43.0)

- Digitalkameras (entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Optische Gerate (Sehhilfen, Fernglaser, Fotoapparate) (WZ 47.78.2)

- Augenoptiker (WZ 47.78.1)

- Fotoartikel (entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Tontrager (entsprechend aus 47.63.0)

- Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs) (entsprechend aus 47.63.0)

- Telefone (entsprechend aus WZ 47.42.0)

- PC und Zubehor (Hard- und Software) (WZ 47.41)

- Elektrohaushaltsgerate (Kleingerate) (WZ 47.54.0)

- Handhabbare Musikinstrumente (noch im Instrumentenkoffer zu Fuf transportierbar) und Musikalien
(entsprechend aus WZ 47.59.3)

- Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel (entsprechend aus WZ 47.78.3)

- Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0)

- Sportartikel, Sportkleingerate (entsprechend aus WZ 47.62.2)

- Sanitatshausartikel, Medizintechnische Gerate (WZ 47.74.0)

- Parfimerie, Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0)

Nicht Zentrenrelevante Sortimente:

- Mébel, Antiquitaten

- Tapeten

- Bodenbelage

- Farben, Lacke

- Baustoffe, Baumarktartikel

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Autozubehor, Reifen

- Biromobel

- Gartenartikel, Pflanzen, Blumen (ohne Schnittblumen), Samereien

- Campingartikel (Mébel, Grillgerate, Kocher, Zelte)

- Sportgrofigerate (Fitnessgerate, Hometrainer, Ruderbanke etc.)

- Nicht handhabbar transportierbare Musikalien (Musikinstrumente, die nicht mehr mit dem
Instrumentenkoffer abtransportiert werden kdnnen)

- Babybedarf (sperrige Artikel: Kinderwagen, Bobbycars etc.; Baby- und Kinderbetten, Wickelkommoden)

- Lampen, Leuchten und Leuchtkdrper

- ElektrohaushaltsgroRgerate (Herde / Backofen, Ceran-Kochfelder, Kiihlschranke/Tiefkiihltruhen,
Geschirrspiiler)

- Fahrrader

§ 2 Zulassige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Im festgesetzten Sondergebiet sind im Rahmen der gemaR § 1 der textlichen Festsetzungen
zulassigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

(2) Nachtrégliche Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) H6he baulicher Anlagen
Die max. zulassige Gebaudehéhe (OK) wird in Metern iber NHN am hoéchsten Punkt der au3eren
Dachhaut gemessen.
Die festgesetzte Gesamthdhe der Gebaude darf durch untergeordnete Gebaudeteile (technisch
notwendige Dachaufbauten und Treppenhauser) bis zu einer Héhe von 4 m Uberschritten werden.
Sie missen um ihre H6he vom Gebauderand zurtcktreten.

(2) Abweichende Malie der Tiefe der Abstandflachen
Zwischen den Baufeldern TF 3 und TF 4 wird als MaR der Tiefe der Abstandflache 0,25 H
festgesetzt.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB)

Die Uberschreitung der Baugrenzen zur Herstellung von Fundamenten (unterirdische Geb&audeteile)
ist zulassig.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Nachweis des 6kologischen Ausgleichs des durch die Planung verursachten Eingriffs erfolgt Gber
das Okopool des Kreises Recklinghausen und wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

§ 6 MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

(1) Gerauschimmissionsschutz Gebaudetechnik
AulBenliegende Kihltechnik von Lebensmittelmarkten ist im zeichnerisch festgesetzten
Fassadenbereich der Gebaude unterzubringen. Der maximale Schalleistungspegel der
aulenliegenden Kihltechnik darf jeweils LWA = 76 dB(A) betragen.

(2) Gerauschimmissionsschutz Anlieferung
Die Anlieferung von Waren ist ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Zonen zulassig. Alle
Anlieferzonen sind einzuhausen und mit einem Tor zu versehen.

(3) Gerauschimmissionsschutz Parkplatz / Einkaufswagenboxen
Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze ist im zeichnerisch festgesetzten Bereich eine
Larmschutzwand (H6he: 4,50 m Gber Grund / Erf. R'w = 24 dB) zu errichten.
Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einer glatten Oberflache (Asphalt, Beton, kein gefastes
Pflaster) auszufiihren.
Freistehende Einkaufswagenboxen auf dem Parkplatz sind an drei Seiten (westlich, dstlich,
sudlich) einzuhausen.

§ 7 Dach- und Stellplatzbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Dachbegriinung
Auf der obersten Geschossdecke sind Flachdacher aufierhalb der Vorrichtungen fir die
technische Gebaudeausstattung flachig und extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

(2) Stellplatzbegrinung
Zur Begriinung der Stellplatzanlage sind insgesamt 47 Laubbdume anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

§ 8 Gestalterische Festsetzung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen grundsatzlich zulassig. Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und
Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Die Beleuchtung ist blendungsfrei herzurichten. Die exakte
Lage der Werbeanlagen sowie deren Dimensionierung und Ausgestaltung werden im
Durchflihrungsvertrag geregelt.

Hinweise fur den gesamten Planbereich

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Herten und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 DSchG).

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung von bodeneingreifenden BaumalRnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Dies gilt insbesondere bei ggf.
erforderlichen Ramm-/ und Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Griindung. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel besteht, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Herten, Fachbereich 3
zu verstandigen.

3. Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist als Altstandort gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Die nutzungsabhangige Sanierung ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Recklinghausen
abzustimmen. (Im Zuge von Erdarbeiten sind die Auffillungsbdden zu separieren, seitlich zu lagern und
nach der Durchfiihrung einer Deklarationsanalytik zu verwerten.)

Alle Eingriffe in den Untergrund haben ausnahmslos durch einen Fachgutachter mit der nétigen Sachkunde
im Altlastenbereich zu erfolgen. Durch den begleitenden Gutachter ist zu gewahrleisten, dass kontaminierter
Boden nicht mit anderem Boden vermischt wird und auch sonstige Schadstoffverschleppungen unterbunden
werden. Anfallendes Aushubmaterial ist bzgl. der Deponiefahigkeit zu untersuchen und ordnungsgemaf zu
entsorgen.

Stellplatze und deren Zuwegungen sind (in mit Altlasten kontaminierten Bereichen) aus Schwarzdecke oder
wasserundurchlassigem Pflaster zu erstellen. Anderweitige Oberflachenbefestigungen bedurfen der
ausdrucklichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde und die Untere Bodenschutzbehorde des
Kreises Recklinghausen.

Sofern Aushubmaterial an Ort und Stelle wieder eingebaut werden soll, ist dieses Material seitens des
Gutachters auf seine Eignung hierfiir zu bewerten bzw. zu untersuchen.

Fur den offenen Einbau von Bdden bzw. bei der Herstellung von Griinflachen ist durch die
fachgutachterliche Baubegleitung grundsatzlich sicherzustellen, dass die jeweiligen nutzungsbezogenen
Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowohl fiir den Boden als auch
fur das Grundwasser nicht Uberschritten werden. Die Vorgaben des § 12 der BBodSchV und Anhang 2 zu
dieser Verordnung sind zu beachten.

Je nach Art der Bepflanzung ist zu beachten, dass nach der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
unterschiedliche, minimale Machtigkeiten der durchwurzelbaren Bodenschicht einzuhalten sind.

Fur angelieferte Fremdbdden ist ein Herkunftsnachweis zu fihren. Diese Béden haben grundsatzlich die in
der Bundesbodenschutzverordnung aufgeflihrten Vorsorgewerte einzuhalten. Fur hier nicht aufgefihrte
Parameter sind die Z 0-Werte der LAGA heranzuziehen. Abweichungen bedirfen im Vorfeld der
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde.

Das anfallende Oberflachenwasser der versiegelten Flachen ist gemafl Entwasserungsplan zu behandeln.
Die Grundwasser- und Bodenluft-Kombinationsreinigungsanlage auf dem Flurstiick 908 dient der Sanierung
von Verunreinigungen und ist auf unbestimmte Zeit weiter zu betreiben. Es ist eine Verlegung der Anlage
von ihrem heutigen Standort in westliche Richtung zur Teilflache TF 5 gemaR Blatt 1 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplant. Der Betrieb der Sanierungsanlage, jede Anderung der
Sanierungsanlagenkomponenten oder eine Verlegung bedirfen im Vorfeld der ausdriicklichen
Genehmigung durch die Untere Bodenschutzbehdrde.

Die Entnahme von Grundwasser ist verboten. Ausgenommen sind Grundwasserentnahmen im
Zusammenhang mit Grundwassersanierungen.

4. MaBnahmen im Bereich der Schachtstandorte

Zum Schutz des Bau- und Gartenfachmarktes vor schadlichen Grubengasen ist eine horizontale
Gasflachendranage anzulegen. Diese Gasflachendranage muss unter der Bodenplatte verlegt werden und
mindestens den Teil des Gebaudes schitzen, der in den ausgasungstechnischen Schachtschutzbereich
hineinragt.

Im Bereich der Parkplatzflachen, die in den ausgasungstechnischen Schachtschutzbereichen liegen, ist
entweder eine gasdurchlassige Gestaltung des Oberbaus vorzunehmen oder ebenfalls eine horizontale
Gasflachendranage anzulegen.

Es besteht ebenfalls die Moglichkeit, die Ausgasung der verfiillten Schachte jeweils direkt im Bereich des
Schachtkopfes zu fassen. Zu diesem Zweck empfiehlt sich der Bau einer kombinierten vertikalen und
horizontalen Gasdranage.

Die Entgasungseinrichtungen der Schachte 1 und 2 sind in Anlehnung an Ziffer 4.7 des Leitfadens der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW fir das Verwahren von Tagesschachten
vom 05.12.2007 und gemaf Anhang D der ,Anforderungen an Entgasungseinrichtungen fiir abgeworfene
Tagesoffnungen® der DIN EN 14983 , Explosionsschutz im untertagigen Bergbau — Gerate und
Schutzsysteme zur Absaugung von Grubengas® (2007) errichtet worden bzw. zu errichten und sind so zu
betreiben.

Schutzabstande zu Entgasungseinrichtungen: Das Ausblasende der jeweiligen Entgasungseinrichtung
(Schachtentgasungen und Gasdranagen) sollte mindestens 3 m Uber der Tagesoberflache
(Begehungsebene) angeordnet sein. Das Ausblasende der jeweiligen Entgasungseinrichtung
(Schachtentgasungen und Gasdranagen) sollte wenigstens 10 m entfernt von Fahrwegen, Verkehrsflachen
und Gebauden, deren Hoher mindestens 1 m geringer ist als das Ausblasende, vorgesehen werden. Bei
hoéheren Gebauden vergréRert sich der Mindestabstand bis auf 15 m. Alternativ dazu kann das Ausblasende
mindestens 2 m Uber der Dachfirste des hochsten Gebaudes im betroffenen Bereich angeordnet werden.
Brand- oder explosionsgefahrdete Bereiche, Gebaude oder Einrichtungen missen mindestens 20 m von
den Miindungséffnungen entfernt sein.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen in ausgasungstechnischen Schachtschutzbereichen ist
nur unter Einhaltung folgender Mafinahmen zulassig:

- Freispiegelleitungen missen technisch gasdicht ausgeflihrt werden. Die Dichtigkeit ist zu prifen. Als
Prifmedium ist Luft zu verwenden. Die Priifung hat durch sachkundiges Personal zu erfolgen. Uber das
Ergebnis der Prifungen sind Prifprotokolle zu erstellen und der RAG Montan Immobilien vorzulegen.

- Die Leitungsverbindungen (Muffen) von Abwasserleitungen sind gemaf DIN EN 1610 ,Verlegung und
Priifung von Abwasserleitungen und —kanalen® auf Dichtigkeit zu prifen. Als Priifmedium ist Luft zu
verwenden. Die Priifung hat durch sachkundiges Personal zu erfolgen. Uber das Ergebnis der Priifungen
sind Prifprotokolle zu erstellen und der RAG Montan Immobilien vorzulegen.

- Um eine Verschleppung schadlicher Gase in den Leitungsbettungen zu verhindern, sollte ein Fillsand
(Schmiersand) mit einem Anteil von ca. 5 % an abschldmmbaren Teilen innerhalb des
ausgasungstechnischen Schachtschutzbereiches verwendet werden. Diese Leitungsbettungen sollten
jeweils etwa 5 m Uber die Grenzen desausgasungstechnischen Schachtschutzbereiches hinaus gefiihrt
werden.

- Fir die dicht auszufiihrenden Kanalschachte sind im Bereich der ausgasungstechnischen
Schachtschutzbereiche Verschlussdeckel in bellifteter Ausfiihrung zu verwenden. Die Verschlussdeckel
sind mit Sonderverschllissen auszustatten.

- Vor dem Einsteigen in die Schachte der Ver- und Entsorgung sind spater Gaskonzentrationsmessungen
durchzuflihren. Dabei sind mindestens die Gehalte an Methan (CH4), Kohlendioxid (CO2) und Sauerstoff
(02) festzustellen. Uberschreitet der CH4-Gehalt einen Wert von 1,0 Vol.-% oder tberschreitet der
CO2-Gehalt einen Wert von 0,5 Vol.-% bzw. unterschreitet der O2-Gehalt einen Wert von 19 Vol.-%, ist der
Einstieg in die Schachte zu untersagen.

5. Betriebsbeschrankungen

Die Betriebszeit der Einzelhandelsbetriebe einschliellich aller Parkplatze beginnt um 6 Uhr und endet um
22 Uhr und ist damit auf die Tagzeit begrenzt. Nach 22 Uhr durfen maximal 10 Abfahrten von Mitarbeitern
vom Parkplatz stattfinden. Die Offnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe kénnen damit zwischen 6:15 Uhr
und 21:45 Uhr liegen.

Die Anlieferung von Waren sowie die Entsorgung von Mdill ist nur im Tageszeitraum zwischen 6 Uhr und 22
Uhr zulassig. Eine Ausnahme hiervon ist die Anlieferung von Zeitungen mit maximal einem Sprinter vor 6
Uhr.

Im Mittel sollen folgende Fahrzeugfrequentierungen nicht wesentlich tberschritten werden:

Baumarkt und Gartencenter: 15 Lkw tags, 4 Sprinter tags

Drogeriemarkt: 1 Lkw tags

Lebensmitteldiscounter: 5 Lkw tags, 1 Kihl-Lkw tags

Lebensmittelvollsortimenter: 4 Lkw tags, 1 Kuhl-Lkw tags, 1 Sprinter nachts vor 6 Uhr

Es sind gerauscharme Einkaufswagen mit Gummiradern und Puffern einzusetzen.

Naheres ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

6. Passiver Schallschutz

Dem Grunde nach Anspruch auf passiven Schallschutz haben nach der ,Schalltechnischen
Detail-Untersuchung zum Verkehrslarm (iber die zu erwartende Gerauschsituation im Bereich des geplanten
Fachmarktzentrums an der Zechenstralle in Herten - Stand 09.09.2015“- die Eigentiimer der Hauser
Kaiserstralle Nr. 214, 216, 218, 222, 228 und 230 sowie Distelner Strale Nr. 1a (Fassade Kaiserstralie).
Der Anspruch auf passiven Schallschutz ist innerhalb von 2 Jahren nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes von den Eigentimern bei der Stadt Herten Bereich 2.1 oder dem Vorhabentrager
einzufordern.

7. Artenschutz

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist entsprechend § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ausschlie3lich im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zulassig.

Um eine Zerstérung von Gelegen bzw. eine Tétung oder Verletzung von ,Allerweltsvogelarten® zu
verhindern, ist eine Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren. Zudem ist eine Besiedlung der
Bauflache durch die Arten durch Vergramungsmafnahmen nach der Freirdumung zu verhindern. Dies kann
z.B. durch einen zeitnahen Baubeginn erfolgen.

Fur andere ,Allerweltsarten” sind aus fachlicher Sicht keine zusatzlichen Vermeidungsmafnahmen
notwendig.

8. Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Alle in diesem Bebauungsplan angegebenen Wirtschaftsziffern (WZ) aus der Systematik der
Wirtschaftszweige sind der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008) einsehbar. Die Klassifikation der
Wirtschaftszweige (WZ 2008) ist bei der Stadt Herten, Kurt-Schumacher-Stralle 2, 45699 Herten, Bereich

Stadtplanung zu den allgemeinen Offnungszeiten einsehbar.

9. Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften und Richtlinien
Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen worden ist, kdnnen
diese bei Bedarf im Bereich Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Herten eingesehen werden.

Verfahrensnachweis
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2014

Ortslibliche Bekanntmachung am 24.10.2014
Frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 25.06.2015
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB  am 24.11.2015

Ortslibliche Bekanntmachung am 01.12.2015

Offentliche Auslegung vom 09.12.2015

bis einschlieRlich 20.01.2016

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung am

Die Planunterlage dieses Bebauungsplans entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZV. Die Planunterlage
gibt den Stand des Liegenschaftskatasters vom
wieder.
Gelsenkirchen, den
OBVI

Offentl. best. Verm.-Ing. Dipl.-Ing. Judith Mausbach
Hochstr. 78, 45894 Gelsenkirchen, Tel.: 0209/397750

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Herten, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt der
Stadt Herten ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Herten, den

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01. Marz 2000 (GV NRW 2000 S. 256),
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) vom 26.
August 1999 (GV NRW 1999 S. 516),

jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung.

Planung: Dipl.-Ing. Architekt Investor:  Herten Entwicklungs KG ZechenstraRe
Friedrich - W. Groefke Natruper StralRe 13
Planungsgesellschaft mbH 49076 Osnabriick

Xantener Stral’e 14, 10707 Berlin
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FACHBEREICH 2.1 PLANEN, BAUEN UND UMWELT
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Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

# | Planquadrat Dortmund
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