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BEBAUUNGSPLAN

M.

NR.4k ,, SCHULSTRASSE -
UBER DEN KNOCHEL,,

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGE FUR BAUGESTALTUNG : r-r

§ 9 Abs. 2 BBauG. § 4 1. DVO zum BBauG. und § 103 BauO NW
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n <938 ' 188 262 58 ha 1,82 39 ha Sanders, Adolf, Bauer

| 189 CROILE AN B, B0tz Latza, Erich, Landwirt

| . . :

Latza, Erich, Landwirt, Erbbauberechtigter:

' 192 0,0 i .08 58 1 ) ’ )

! ' 2 008 Dilk , Herswinde, geb. Denda, Ehefrau

i | 191 R o9 T s | Latza,Erich,Landwirt, Erbbauberechtigter:
l , Goldmann, Hans-Dieter, Architekt u.Ehefrau

l 'l 193 0,06 43 BT et | Gunda, zu"je 1/2 Anteil :

| | 184 0,01 09 0,01 09 [

. AUSFERTIGUNG - |
‘ 2.09 19 ha
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G 1@ rich nge:\ﬁidus(ellung des gegenwartigen Zustandes

Fur den Ent
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seélle ¢ w. Der Obgrkreisdirektor
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| Zu diesem Bebauungsplan gehtrt die gutacktliche AuBerung
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PROFIL DER PIVATEN VERKEHRS-

FLACHEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(81 Abs.2 bis5 der Baunutzungsverordnung
vom 26.November 1968 BGBL. 1S. 1237 u. der
B_erichtigung vom 20.Dez.1968 (BGBI.1S.11)
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(85 Abs 2 Nr
BBauG )
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FLACHEN FUR
WIRTSCHAFT

(§5 Abs 2 N
BBauG )
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Die Festsetzungen der Baustufenordnung vom 15. Juni 19

{Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Miinster Nr. 25/ 24. Juni 1961}

AUFGEHOBENE FESTSETZUNGEN

Gl Industriegebiete § 9
BauNVO

SW
§ 10 BauNVO

SO

schul- Klintk  Kur |

§ 11 BauNVO

(83 Abs 2 Nr 2 u § 9 Abs 1 Nr !

BauG)

Flachen oder Baugrundstucke

fur den Gemeinbedarf

Verwaltungsgebaude

Schule

Krankenhaus

Theater

Jugendheim herberge
Post

Kirche

Hallenbad

Kindertagesstatte - garten

Schutzraum

Feuerwehr

WASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN
(§ 5 Abs 2 Nr 4 und 8 9 Abs 1 Nr 5

Flachen oder Baugrundstucke
fur Versorgungsanlagen oder
fur die Beseitigung von Ab -

wasser oder festen Abfall -
stoffen

Elektrizitatswerk
Gaswerk
Wasserbehalter
Umformerstation
Pumpwerk
Mullbeseitigungsanlage
Fernheizwerk
Umspannwerk

Brunnen

Klaranlage

7 und § 9 Abs 1 Nr 9

Flachen fur Aufschuttungen

Flachen tur Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

LANDWIRTSCHAFT U FORST

8 und § 9 Abs 1 Nr 10

Flachen fur die Landwirt
schatt

Flache tur die Forstwirt
schaft

Flache fur Land
wirtschatft

oder Forst

Fiachen fur Stellplatze oder

Wochener\dhausgebnete

WS Kleinsiedlungsgebiete § 2

BauNVO
WR Reine Wohngebiete %
BauNVO ~
WA Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO
MD Dorfgebiete § 5 BauNVO
Ml Mischgebiete § 6 BauNVO
MK Kerngebiete § 7 BauNVO
GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Sondergebiete. z B Hoch:
Ha
fen oder Ladengebiete

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR
DEN GEMEINBEDARF

: FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR
Fi DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON AB -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN U FESTSETZUNGEN

Garagen (& 9 Abs 1 N¢ 1
Buchstabe e und Nr 12 BBauG)
Stellplatze

Garagen

Gemeimnschaftsstellplatze

Gemermschaftsgaragen

Mt Geh Fahr - und Leitungs

rechten zu befastende Flachen

(§ 9 Abs 1 Nr 11 BBauG)

Von der Bebauung freizuhalten

de Grundstucke (§ 9 Abs !
Nr 2 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungs

vereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs 5 BBauG )

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung z B von Baugebie

ten oder Abgrenzung des MaBes

der baulichen Nutzung inner
halb emnes Baugebietes ( § 16
Abs 4 BauNVO)

Von der Bebauung freizuhaiten

de Schutzflachen { § 9 Abs 1
Nr 14 BBauG )

vicht uberbaubare Grundstucks

flache ( Vorgarten) bzw
Hausgarten) § 9 Abs 1 Nr 1b
BBauG ! &
Satteldach

Pultdach Traufe
Flachdach
Dachneigung
Tankstelle

Hauptfirstrichtung

Sockelhéne ( OKE )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs 2 Nr 1 und § 9 Abs \ Nr 1
Buchstabe a des Bundesbaugesetzes

BBauG

()

04

3.0

- sowie §8 16 und 17 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse Hochst-

grenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl

GeschofBflachenzahl

Baumassenzahi

BAUWEISE. BAULINIEN BAUGRENZEN

(§ 9 Abs | Nr 1 Buchstabe b BBauG
und 8§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel und Doppelhauser zu-

lassig

nur Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise
Gartenhofhauser

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr

3 BBauG )

StraBenverkehrsflachen
Offentliche Parkflachen
Private Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie. Be

grenzung sonstiger Verkehrs-
flachen

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS

ANLAGEN UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§5 Abs 2 Nr 4 und § 9 Abs 1 Nr 6

BBauG)

et GGt

GRUNFLACHEN
(§5Abs 2 Ni
BBauG )

2
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5 und § 9 Abs \ Nr 8

Grunflachen

private Grunflache mit Be -
pflanzungsvorschrift

Parkanlage

Zeltplatz

Badeplatz

Friedhof

Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT

(§ 5 Abs 2 N

6 BBauG )
Wasserflachen. Hafen

Flachen fur die Wasserwirt
schaft

KENNZEICHNUNGEN U NACHRICHTLICHE

' UBERNAHMEN

COEISCEl®

SAN

Umgrenzung der Flachen die dem
oder Landschaftsschutz

Natur -
unterliegen (§ 5 Abs. 5 und
§ 9 Abs 4 BBauG)}

Naturschutzgebiet
Dem Landschaftsschutz unter
liegende Flachen

Umgrenzung der Flachen mut
wasserrechthichen Festsetzun
gen (8§ 5 Abs 5 und § 9 Abs
4 BBauG)

Wasserschutzgebiet
Quellenschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Sanierungsge
biete (8 5 Abs 4 BBauG)

Umgrenzung der Bauflachen tfur
die eine zentrale Abwasserbe
seitigung nicht vorgesehen st
(8§ 5 Abs 2 Nr 1 BBauG)

Umgrenzung der Flachen ber de -

ren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen oder ber denen be
sondere bauliche Sicherungsmal
nahmen gegen Naturgewalten er -
forderlich sind sowie Flachen
unter denen der Bergbau umgeht
oder die fur den Abbau von M: -

i EE

neralien bestimmt sind (§ 5
Abs 3 und § 9 Abs 3 BBauG)

Flachen fur Bahnanlagen

(§ 5 Abs 5 und § 9 Abs 4
BBauG)

Stadtgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Eigentumsgrenze
Flurstucksgrenze

Topographische Umri3linie

Hohenpunkt
Traufenhohe u NN
Hohenlinien

StraBenbahn

Omnibus

sonstige Planungen

Wohn u Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude Neben
gebaude

offentliche Gebaude

Ceschoﬁzahlen vorhandener
Gebaude

GESTALTUNG NICHT UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHEN

( (Vorgarten bzw Hausgarten) § 9 Abs 1 Nr 15
BBauG § 14 Abs 1 BauNVO)

! Vorgartenflachen sind als Rasenflachen mit So
litarstrauch - und Baumpflanzgruppen locker ge
61 ghedert. gartnerisch anzulegen

werden fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.4k,, Schulstrasse /

Uber den Knéchet" aufgehoben,

R = " e a ik
oeTreST et T Ut gt et o

Einfriedigungen sind nicht zulassig

2 Hausgartenftachen sind als Wohn - bzw Wrt
schaftsgarten anzulegen Gegen Vorgartenfia
chen bzw Verkehrsflachen hin sind sie durch
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PLANUNGSZIE

BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

Sahailt op o4 3
AR -2 2l

120 m zulassig

Strauchpflanzungen abzugrunen
Einfriedigungen sind bis zu emner Hohe von

3 Nicht uberbaubare Grundstucksflachen bei meh¢
geschossigen Mietwohnhausern sind gartnerisch

anzulegen

Einfriedigungen sind nicht zulassig

BEGRUNDUNG

Abrundung

Flachennutzungsplan

eines

Verdichtungsbereich

vom

Wohnbaugebietes
Herten

der Stadt

Grenzregulierungen

20.5.1970

im

4 ; BERSCHLAGIGE KOSTEN. ¥ 1 1sgesamt davon Stadt
e & T

StraBenba

Bt o8 LG | 140 000 DM 14000 DM
Hanptwasserieitung = fwr
Stromversorgung | 45 000 DM 30000 pM
asversoigung [ 40 000 DM 25000 DM
Fe:nheizung —_— —
Straflenbeleuchtung -_— —
Lrunanlagen | 17 000 DM &

| 242 000 DM 69 000 DM
Anteilige Erschliefungskosten fir

(ber den Kndchel - SchulstraBie 30000 DM

51 [FLACHENBILANZ ha

Nettobaugebiet 1,71 07

Oftentl Verkehrsflache 0,19 97

Oftent! Bedarfsflache T

dttentl Grunflache 0,16 12

“rivate Verkehrsflache 0,02 03

Private Grunflache —

Bruttobaugebret ( Planungsgebret) 2,09 19

Bruttowohndichte 140 Personen

Nettowohndichte 170 n

Einwohnerzah 270 "

6+ WOHNUNGSBILANZ

M
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Elerunds

<
Caall %:
l;x‘Ar,hi\hoth' oifles Ruhr b’"udirekfor

., Zu diesem Bebauungsplan gehort die gutachtliche

bezirtk vum Az

Diesem Bebauungsplan haben der VerbandsausschufBl und der

Veihatdsdirektor am gleichen Tage zugestimmt

Det “éihandsdrrektor
A

Essen den

¢}

des Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkohlen

AuBBerung

often

o)

esbau

a

gung des Bebauungsplanes st nach § 12,des Bun:
vom 2361960 (BGBI | S 341) am29.12.70
(itgemacht worden
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Stadtdirektor




