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Dieser Babauungsplan ist nach § 11 des Bundesbaugesetzes
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Zu diesem Bebauungsplan gehort die gutachtliche A'uf'i.erung
des Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Ruhrkchlen-

bezirk vom Az.:

Diesem Bebauungsplan haben der Verbandsausschul3 und der
Verbandsdirektor am gleichen Tage zugestimmt.
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PLANZEICHENERKLARUNG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(&1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnurng vom
26. Juni 1962 - Bundesgesetzbl. | S. 429 - BauNVO -)

WS Kleinsiedlungsgebiete 8§ 2
BauNVO

WR Reine Wohngebiete § 3
BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

MD Dorfgebiete 8 5 BauNVO
M|l  Mischgebiete § 6 BauNVO
MK Kerngebiete 8 7 BauNVO

GE ° Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Gl Industriegebiete § 9
BauNVO

SW Wochenendhausgebiete
§ 10 BauNVO

SO Sondergebiete, z. B. Hoch-
schul-, Klinik-, Kur-, Ha-
fen- oder Ladengebiete
§ 11 BauNVO

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR

DEN GEMEINBEDARF

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe f BBauG)

~i»>4 §-JofeiaHr e

Flachen oder Baugrundstiicke
fur den Gemeinbedarf =

Verwaltungsgebaude

Schule

Krankenhaus

Theater

Jugendheim - herberge
Post

Kirche

Hallenbad

Kindertagesstatte, - garten

Schutzraum

Feuerwehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR

DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON AB -

WASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN

(8 5 Abs. 2 Nr. 4 und & 9 Abs. 1 Ni_ 5

und 7 BBauG)

QOeEeHP®eS O

Flachen oder Baugrundstiicke
fir Versorgungsanlagen oder
fir die Beseitigung von Ab -
wasser oder festen Abfall -
stoffen

Elektrizitatswerk

Gaswerk

A )

Wasserbehalter
Umformerstation
Pumpwerk
Mijllbeseitigungsanlage
Fernheizwerk
Umspannwerk

Brunnen

Klaranlage

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN -
(&5 Abs. 2 Nr. 7 und § 9 Abs. i Nr. 9

BBauG)

i

Flachen fiir Aufschittungen

Flachen fir Abgrabungen

oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT U. FORST -

WIRTSCHAFT

(& 5 Abs. 2 Nr. 8 und § 9 Abs. 1 Nr. 10

BBauG)

Flachen fir die Landwirt -
schaft

Flache fir die Forstwirt -
schaft

Flache fir Land - oder Forst -
wirtschaft

SONSTIGE DARSTELLUNGEN U. FESTSETZUNGEN

[~———=—-] Flachen fiir Stellplatze oder
b - _ |} Garagen €588 Abs. TiNEH
Buchstabe e und Nr. 12 BBauQG)
St Stellplatze
Ga Garagen
GSt Gémeinschaftssteilplétze
GGa Gemeinschaftsgaragen

e

MR,

Mit Geh - Fahr - und Léitungs g
rechten zu belastende Flachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Von der Bebauung freizuhalten -
de Grundstiicke (& 9 Abs. 1
Nr. 2 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes
(3 9 Abs 5 BBauC}

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebie -
ten oder Abgrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung inner -
halb eines Baugebietes ( & 16
Abs. 4 BauNVO)

Von der Bebauung freizuhalten -
de Schutzflachen (8§ 9 Abs. 1

J‘_ﬂ,'ﬁ\\\v",\'v Nr. 14 BBauG)
nicht Uiberbaubare Grundstiicks -
@ @ flache (Vorgarten) baw.
Hausyarten? & 9 Abs. 1 Nr. 1b
BBauG)
7\ Satteldach
P Pultdach - Traufe
1 Flachdach
30° Dachneigung
T Tankstelle
B Hauptfirstrichtung

L =3-M

AUFGEHOBENE FESTSETZUNGEN

Milliboxen
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs. 2 Nr.1und § 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe a des Bundesbaugesetzes i
- BBauG - sowie 88 16 und 17 BauNVO) ‘

i Zahl der Vollgeschosse, Hochst-
grenze

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0.4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl
E(ﬂ Baumassenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG
und 88 22 und 23 BauNVQO)

(o] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig

/OA\ nur Hausgruppen zulassig

g Geschlossene Bauweise
)
[LI Gartenhofhauser
¥
" Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

StraBenverkehrsflacihien

[ ﬂ Offentliche Parkflachen

(@ 1 Private Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Be -
grenzung sonstiger Verkehrs-
flachen

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS -

ANLAGEN UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(&5 Abs. 2 Nr. 4 und 8 9 Abs. 1 Nr. 6

BBauG)
4= b—C 6800
GRUNFLACHEN
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 8
BBauG)
Grinflachen ¢
. - L
private Grinflache mit Be -
P.G. pflanzungsvorschrift P
’.'...'." Parkanlage
@ Zeltplatz
= Badeplatz

kAl Friedhof

"1».“ I””* Dauerkleingarten

g Sportpiaiz

@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BBauG)

Wasserflachen, Hafen

Flachen fir die Wasserwirt -
schaft

KENNZEICHNUNGEN U. NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

Umgrenzung der Flachen, die dem
Natur - oder Landschaftsschutz
urierliegen £8 5 Abs. 5 und

3 9 Abs. 4 BBauG)

He
(N)  Natorschutzgebiet
L
O
W)
©)
©

Dem Landschaftsschutz unter -
liegende Flachei

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzun -
gen (8 5 Abs. 5 und § 9 Abs.
4 BBauG)

Wasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet

Uberschv:/emmungsgebiet

S

2 i | Umgrenzurig der Sanierungsge -
biete (& 5 Abs. 4 BBauG)

Umgrenzung der Bauflachen fir
die eine zentrale Abwasserbe -
seitigung nicht vorgesehen ist
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BBauG)

Umgrenzung der Flachen beigde -
ren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen oder bei denen be -
sondere bauliche Sicherungsmal -
nahmen gegen Naturgewalten er -
tforderlich sind, sowie Flachen
unter denen der Bergbau umgeht
oder die fiir den Akbau von Mi -
neralien bestimmt sind (& 5

Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BBauG)

/_— Flachen fiir Bahnanlagen |
—— (§ 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 4
BBauG)
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gebaude
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offentliche Gebaude
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GESTALTUNG NICHT UBERBAUBARER GRUNOSTUCKSFLACHEN

( (Vorgarten bzw. Hausgarten) §_9 Abs. N

BBauG, & 14 ‘Abs. 1 BauNVO)

1. Vorgartenflachen sind als Rasenflachen mit So -

litarstrauch - und Baumpflanzgruppen locker ge -

ANDERUNGEN
8/ N/
FA FAS

BEGRUNDUNG

1) PLANUNGSGRUNDLAGE

2) PLANUNGSZIEL

3) BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

gliedert, gartnerisch anzulegen.
Einfriedigungen sind nicht zulassig.

2. Hausgartenflachen sind als Wohn - bzw. Wirt -

schaftsgarten anzulegen. Gegen Vorgartenfla -
chen bzw. Verkehrsflachen hin sind sie durch
Strauchpflanzungen abzugrinen.

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von

1,20 m zulassig.

3. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen bei mehr-

geschossigen Mietwohnhausern sind gartnerisch

anzulegen

Einfriedigungen sind nicht zulassig.

IM LEITPLAN DER STADT HERTEN [IST DAS PLANUNGS-
GEBIET ALS RESERVE WOHNFLACHE AUSGEWIESEN
ES GEHORT ALS TEILGEBIET ZUM UBERSICHTSPLAN

HERTEN DISTELN NR. 4 VOM
ENTWICKELT

STADTEBAULICHE ORDNUNG

18.9.62 UND (ST DARAUS

DES GEBIETES UND

UMSIEDLUNG VON PLANUNGSVERDRANGTEN AUS DEM
SANIERUNGSGEBIET INNENSTADT

GRENZREGULIERUNGEN UND GRUNDSTUCKS AUSTAUSCH

4) | UBERSCHLAGIGE KOSTEN insgesamt davon Stadt
StraBenbau 700.000 , - 70.000, -
Entwadsserung 500.000, - 250.000,-
Hauptwasserleitung 43.500, ~
Stromversorgung 97.000, - 55.000, -
Gasversorgung 63.000, - 63.000,-
Fernheizung
StraBenbeleuchtung 50.000, -

Grunanlagen 242000,- °* 204000, -
1,695500, - 642500, -

5) |FLACHENBILANZ ha %
Nettobaugebiet 11,50 . 60
Offentl. Verkehrsflache 1,55 8
Offentl. Bedarfsflache 1,00 5
Offentl. Grinflache 3,49 18
Private Verkehrsflache 0,24 1
Private Griinflache 1,29 8 d
Bruttobaugebiet { Planungsgebiet): 19,07 100 3
Bruttowohndichte : : 99 E/ha
Nettowohndichte : 164 E/ ha
Einwohnerzah! 1260 neu + 630alt = 1830

6) WOHNUNGSBILANZ

Mietwohnungen

Eigenheime
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