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"Projekt Schlage

% @

| & Eisen"

5
/ 747 918 498
| /o N\ 527
537 N\ :
f'/
Y
830 5%
/ 497\ 558
948 N\ 499 .
965 /A stadtteilplatz.
5 “\ 241 \ 598
S v e N\ 599
966 Nl &%
965 o 600
964 ) A \“p}) i
2
v o
963 &Engeriibergang - Vg ,
293 e , 2
962 D
959 22 A . %5 /
2 ' @ 287 LR~ 267
2 961 D% 266",
% e 286 . -
2 g § Z 265 EON - Fernwérme
=4
=3 960 285 \
% 254 e
938
F Iur 29 981 263
939
282
o) 262
940
250 ‘ 261
941 e % %
%“.5?» 2 279 \\\{\\\\\ I 260
942 \ e(\“' ® iy 258
o R e
’6 278 o \ & i (+]
913 \)(\6 \\\\ // //"u/// 258
943 %ge\. - \ o s
- 912 e o A
Q#Q”O__o__o—-c-——¢-—-¢-—¢.._°__°_~ﬂ\ % 275 // /Uu/ ,/
ot "oy 3, ot b 3
om0y °‘°\“\ 2 275 Vi QN
O~0—og N 909 o, X el v
ﬂ-«_ﬁ ~g "'& 945 1 \\4/// 2 a,{/ //
- ~ > 274 \\\\ PRI
° b o \\\\ el “u/ 4
o o Wi \\’ ’/
K X AW 7
®~o N 983 4l RN\ %
AN N NS
z Ny % L8 ¢ G
Cheng, = W \\\\ Al
A 402 \ 22 _ EON{ Pernwarmele, 3 \\\\\\\\ .
o lgeANwd 7 A SKN\NY T e - EE /“\\\\\\\\\ Al
A
40
406
524
7 4
523 N &
3
o5 & \\,,u\ o
g7 NN
\\ \
DI\ N
N\ \
og \
| ] N \1\:u \
z \\ N\
d o \ oa
@ Q@ % 3R
a N
e 3
196 *’% 3
%, 4
187
EON - Druckluftleitung DN 600
z > EON - Fernwarmeleitung DN 400 197
311 EON - VE-Wasserleitung DN 200 0
Jlb
321 310 .
- . C
126 309 '
6 s e Stadtteilpark
, 4 EON - Fernwarmeleitung ) GE?|TF 12 7
7 W
& NS B35
307 St i
N 314 s
306 i B
& %573 \\\ N
J05
e}
304
303
=S 302 -
% %
5, .
W, 301
?:P 2
= 300 NS
%
o,
%
92 O
>,
299 ©
298
27
297
323
139
: 26
91 2 EON - 35 kV Kabel
72
7
25
Flur 32 :
9
9
10
77 294
' 12 295
13
; 17
23 16 18
15
14
\\
A \ Lauh n 5&6‘\\0
Laubb: “\“’6‘5‘\\ t’::ghim
> B
g
y 5
77 4, K= 74‘ 58
73 60
186 \ 54 75
A\
55
32
30 31 2

Flur 33

624
621 622
625
@ 604 12
3 257
13
1
- N 15
’% N
£~ 496
(e
,%‘ 495
(e‘ 9
o
%, Flur
17
257 \‘x
85 Q
154
256
255
EON - Strom-/Fernrnmeldekabel
B 254

251

716 o

247

202

305

246

EON VE-Wasserleitung DN 200

372
390
306 374
373
23
24
J81
26
27
245 N
244 A\
—
D/D
fﬂ
fl:l
\ (=]
N .,f"’/'
\\ N ,ﬁf
AN ax"; 7%
\ N\ o’ < e
Yt x GH9,00n” =
\\\ . nx‘uz’
V\\ \ 6 o
s 243
\\ ;uaf

2 EON Kabel 35 kV

254

253

Flur 36

327 /“/n\'z
/"/a o :,f"-"\a
e 8 I e \"
v o \
D/ n’f Q'\
- e Yy
A e \ R
2 o 2\
A ot R 32 \ X&
- -
!D xn D\ \B
A A g\ \
o o \
ﬂ; ﬂf’ -4
g a” \
/”f /”/‘ A
a\ 5 A 552 %
=] [+
» - \Q\ \a\ ot o
4 551 382 QYRR T
o -
a\n \ & o
a i
383
364
33
4
366
pah
5ig = cchlub
) ena
7ech
526
225 229
389
i
= 431
433
481
437

45

|

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

0,8

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}

GH = . . )
12,00 m Gebaudehdhe als Hochstmal
GH = Bk i _ )
6,75-10,50 m ebaudehodhe als Mindest- und Hochstman

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

R G B i)

Baugrenze

0 offene Bauweise

Uberbauung ab einer Hhe von z.B. 4,22 m zuldssig

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e

I

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg/Fukgangerbereich

FuBweg und Radweg

offentliche Parkplétze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektroversorgungsanlagen

©

Zweckbestimmung: Trafostation

6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

303

unterirdiis,’é)ﬁé' Leitung mit Schutzstreifen (siehe textlicher Hinweis Nr. 3)

nahere Bezeichnung der Leitung:

FL g>6 __ Propylen-Fernleitung, Schutzstreifenbreite insgesamt: 8,0 m
(Ruhrdl - Fernleitung)
FL g’a____ Etylen-Fernleitung, Schutzstreifenbreite insgesamt: 8,0 m
: (Pt R iritungy)
FL @é __ Wasserstoff-Fernleitung, Schutzstreifenbreite insgesamt: 6,0 m

(Infracor-Produktenleitung)

7. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

]

Spielflache/Freizeitanlage

8. Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Aufschiittungen

9. Anpflanzung und Erhaltung von B&dumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

000004 e o 1 o
0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
00000 Bepflanzungen

oo[QO

| z.B. A

10. Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Strauchern und Hecken als lineare Struktur

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zuordnung der Pflanzmaflnahmen (siehe textl. Festsetzung Nr. 5)

r—— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

I
| St | (§9Abs. 1 Nr.4BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
LPBII A
PRI Larmpegelbereiche
Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
o belastet sind
a (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )
i, mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstréger zu
—o—o—o——  belastende Flachen
I (§9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB )
mit Fahrrecht zugunsten der E.ON Kraftwerke GmbH zu belastende Flichen
e (§9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB )
[r——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
-~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVvVO)

11. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

FD Flachdach O - 8°

ll. Kennzeichnungen /Nachrichtliche
Ubernahmen

1. Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D In die Denkmalliste der Stadt Herten eingetragenes Baudenkmal

lll. Erlauternde Eintragungen

1. Zum gegenwartigen Zustand

Flur 31 Flurnummer

239 Flurstlicksnummer

Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebéaude

Schachtschutzbereiche

A
7%
O

2. Zur Planung

Bemafung von Absténden
gepl. Strassenhdhe (Stralenachse)

vorgeschlagener Baumstandort im Stralenraum

Zugehdrigkeitssymbol

@B16

Grundwassermessstelle

IV. Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Mischgebiet

Unzulassige Nutzungen

Die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO sind unzulassig:

~ Gartenbaubetriebe

- Tankstellen,

- Vergniligungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung ist nach § 1 Abs. 6, Nr.
1 BauNVO unzuléssig (Vergniligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO
aulierhalb der in § 6 Abs. 2, Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes).
1.1.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen in den MI-Gebieten
In den MI-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gemal ,Hertener Liste* (1. Abs. 2) nicht zuldssig.

Sortimentsgliederung nach ,,Hertener Liste“

Nahversorgungsrelevante Sortimente (abschlieRend)

Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 47.2)

Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)

Reformwaren (WZ 47.2, WZ 47.29)

Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26)

Drogerieartikel (WZ 47.75)

Hygieneartikel einschlieflich haushaltsiiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.75
und WZ 47.74)

Apotheken (WZ 47.73)

Schnittblumen (Teilsegment aus WZ 47.76.1)

Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

Tierfutter fiir Haustiere (Hund, Katze, Nagetiere, Kanarienvdgel) (innerhalb von WZ
47.11 und WZ 47.2)

-« & & & ¢ &

Zentrenrelevante Sortimente (abschliellend)

Herrenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

Damenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

Kinder- und Babybekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

Wésche (entsprechend aus WZ 47.71)

Heimtextilien, Bettwaren (entsprechend aus WZ 47.51.0 und 47.53.0)
Meterware fiir Bekleidung oder Bekleidungszubehér (aus WZ 47.51.0)
Kurzwaren / Handarbeitswaren (entsprechend aus WZ 47.51.0)
Schuhe (WZ 47.72.1)

Lederwaren und Reisegepéck (WZ 47.72.2)

Uhren (entsprechend aus WZ 47.77.0)

Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

Schul- und Biroartikel (WZ 47.62.2)

Blcher (WZ 47.61.1, 47.79.2)

Hausrat (WZ 47.59.2, WZ 47.59.9)

Porzellan (entsprechend aus WZ 47.59.2)

Schneidwaren / Bestecke (entsprechend aus WZ 47.59.9)
Feinkeramik / Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2)
Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2, WZ 47.59.9)
Rundfunkgerate (entsprechend aus WZ 47.43.0)

Fernseh- und Phonotechnische Gerate (entsprechend aus 47.43.0)
Video- und DVD-Geréte (entsprechend aus WZ 47.43.0)
Digitalcameras (entsprechend aus WZ 47.78.2)

Optische Geréte (Sehhilfen, Ferngléser, Fotoapparate) (WZ 47.78.2)
Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Fotoartikel (entsprechend aus WZ 47.78.2)

Tontrager (entsprechend aus 47.63.0)

Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs) (entsprechend aus WZ 47.63.0)
Telefone (entsprechend aus 47.42.0)

PC und Zubehér (Hard- und Software) (WZ 47.41)
Elektrohaushaltsgeréte (Kleingerate) (WZ 47.54.0)

Handhabbare Musikinstrumente (noch im Instrumentenkoffer zu FuR transportierbar)
und Musikalien (entsprechend aus WZ 47.59.3)

Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel (entsprechend aus WZ 47.78.3)
Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0)

Sportartikel und Sportkleingeréate (entsprechend aus WZ 47.62.2)
Sanitétshausartikel / Medizintechnische Gerate (WZ 47.74.0)
Parflimerie und Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0)

s & & & @ 9 & & ¢ & & & & & ¢ & O & 0 & B & S S 8 S " e e B

* & & @ »

Nicht nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente (nicht abschliefend)

Mdobel, Antiquitaten

Tapeten

Bodenbelége

Farben, Lacke

Baustoffe, Baumarktartikel

Sanitarwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Autozubehér, Reifen

Blromdbel

Gartenartikel, Pflanzen, Blumen (ohne Schnittblumen), Samereien
Campingartikel (Mdbel, Grillgerate, Kocher, Zelte)

Sportgrofigerate (Fitnessgerate, Hometrainer, Ruderbéanke, etc.)
Musikalien

Kinderwagen, Baby- und Kinderbetten, Wickelkommoden, Kindersitze
Lampen, Leuchten und Leuchtkdrper

ElekirohaushaltsgroBRgerate (Herde / Backéfen, Ceran-Kochfelder, Kiihlschrénke /
Tiefkiihltruhen, Geschirrspliler)

e Fahrrader

* & & & & & & & & & & P B S ¢ 0

Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte
Verbraucher, wenn das zuldssige nichtnahversorgungs- und zentrenrelevante Sortiment
durch einzelne nah- und zentrenrelevante Sortimente erganzt wird (Randsortiment), und

1. diese Waren typischer Weise in Verbindung mit dem Kernsortiment angeboten werden
und

2. der Anteil der Verkaufsflache fiir diese Waren sich gegeniiber dem zul&ssigen nicht
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortiment deutlich unterordnet (10 % der
Verkaufsflache)

3. oder durch einen Vorhabentrager mittels eines sachkundigen Einzelhandelsgutachters
nachgewiesen werden kann, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

1.2  Gewerbegebiete

1.2.1 In den Gewerbegebieten GE' - GE 2 sind Einzehandelsbetriebe nicht zuldssig. Aus-

nahmsweise zuldssig gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem
radumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen stehen.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstitten eines Hand-
werksbetriebes, eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden Betriebes
auch dann zugelassen werden, wenn nahversorgungs- und/oder zentrentypische
Waren angeboten werden, sofern die angebotenen Waren in einem rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet anséssigen Hauptbetrieb stehen.
Die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstéatte darf nicht mehr als 150 gm umfassen
und muss dem Hauptbetrieb in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein. Von
dieser Beschrénkung ausgenommen sind solche Verkaufsstatten, in denen Sortimente
angeboten werden, die gemafl "Hertener Liste" nicht als nahversorgungs- oder
zentrenrelevant einzustufen sind.

1.2.2 In den Gewerbegebieten GE' - GE® sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen sowie die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergiigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO unzuldssig.

1.2.3 In den Gewerbegebieten GEZund GE 3diirfen die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur oberhalb der Erdgeschossebene eines
ansonsten ausschlieBlich gewerblich genutzten Geb&udes errichtet werden.

2

2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

Bezugspunkt der als Héchstmal bzw. als Mindest- und Hochstmal? festgesetzten
Gebaudehohen (GH) ist der der Mittelachse des Grundstiicks nachstgelegene
NN-Hd&henpunkt auf der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie. Liegt die Mittelachse des
Grundstiicks in gleichem Abstand zu zwei unterschiedlichen Héhenpunkten, so ist der
niedrigere Hohenpunkt als Bezugspunkt anzunehmen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen der baulichen Anlagen kénnen durch untergeordnete
Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liiftungseinrichtungen) auf
den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Das héchstzuldssige Mal

der Uberschreitung betragt 2,50 m in der Hohe; der Fidchenanteil der Uberschreitung je
Dachflache darf insgesamt 25 % nicht Uberschreiten. Die vorgenannten Bauteile und
Anlagen missen von der jeweiligen Dachflachenbegrenzung soweit zuriicktreten wie sie
selbst hoch sind.

Uberbaubare Grundstiickflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} Gber die Baugrenzen hinaus
ist - unbeschadet bauordnungsrechtlicher Vorschriften - zulassig, wenn die

Uberschreitung < 0,50 m ist und sich auf max. 25 % der Geb&udefrontlinie beschrankt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Emissionskontingentierung Gewerbe

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedirftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft werden fiir die GE - Gebiete Emissionskontingente festgesetzt.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen TF 1 bis TF 16 sind nur Anlagen
und Betriebe zuldssig, deren gesamte Schallemissionen die folgenden Emmissions-
kontingente L g weder tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache L e tags L ek nachts
dB(A) / m? dB(A) / m?
TF 1 56 35
TF 2 56 35
TF 8 54 33
TF 4 55 35
TF 5 64 45
TF 6 69 51
TF7 65 48
TF 8 66 45
TF 9 67 47
TF 10 65 45
TF 11 61 40
TF 12 67 46
TF 13 63 43
TF 14 69 48
TF 15 71 48
TF 16 55 35

Jede gewerbliche Nutzung (Anlage) ist derart auszufiihren, dass die von ihr ausgehienden
Larmemissionen an keinem Punkt auRerhalb des Plangebietes héhere Beurteilungspegel
nach TA Larm erzeugen, als dort bei ungerichteter und freier Schallausbreitung in den
Vollraum entstehen wiirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundflache seines Grund-
stlickes die 0.g. Emmissionskontingente L e abgestrahit wiirden.

Fir jede Teilflache ist bei Ansatz einer ungerichteten und freien Schallausbreitung das
Immissionskontingent an den Immissionspunkten zu ermitteln und dessen Einhaltung

bei Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
nachweisen.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuldssig, wenn dessen Beurteilungspegel L nach
TA Larm den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

In den Gewerbegebieten GE'- GE®%sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen
unzulassig.

Gem. § 31 (1) BauGB sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen ausnahmsweise
zuléssig, wenn durch emissionsmindernde Malinahmen eine Belastigung benachbarter
schutzwiirdiger Nutzungen ausgeschlossen werden kann. Voraussetzung fiir die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit ist die Bestétigung der immissionsschutzrechtlichen Unbedenk-
lichkeit durch die zustdndige Immissionsschutzbehdrde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Betriebe im Sinne des Artikel 2 Abs. 1
der Richtlinie 96/82/EG in der Fassung der Anderung durch die Richtlinie 2003/105/EG
des Rates zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen
Stoffen unzuléssig. Es diirfen keine Mengen von Stoffen oberhalb der in Anhang | Teil 1,
Spalte 2 und Teil 2, Spalte 2 der in oben bezeichneter Richtlinie genannten
Mengenschwellen vorhanden sein.

Passive Schallschutzmaflinahmen Verkehr

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind in den im Baugebiet festgesetzten Mischgebieten
passive Larmschutzmalnahmen an Fassaden erforderlich. Sofern nicht durch Grundriss-
anordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen
mindestens den folgenden Anforderungen der DIN 4109:1989 -11 - Schallschutz im
Hochbau erfiillen (siehe Larmschutzzonen, die im Bebauungsplan eingezeichnet sind).

Larmschutzzone Bau-Schallddamm-MaBe fiir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.&, | Blroréume u.a.
Erf. Ry, res des Aulenbauteiles in dB
Il 35 30
v 40 35
A% 45 40

Im gesamten Plangebiet sind in Schlaf- und Kinderzimmern schallgedédmmte Liiftungs-
einrichtungen einzubauen.

Quelle DIN 4109:1989 - 11 "Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"
Zuganglichkeit der Norm- und Richtlinienblatter:

Die genannte DIN-Normblétter sind im Bereich Planen, Bauen und Wohnen der Stadt
Herten einzusehen.

Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Ma[&nahmeehi‘ilzanpﬂanzung

Auf den mit A gekennzeichneten Pflanzfldchen sind Laubgehdlze in Form eines frei
wachsenden Gehdlzes (3 bis 15 - reihig, versetzt) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Art und Pflanzqualitat zu
ersetzen.

Qualitat: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60 - 100 cm, o. B., Heister, 100 - 150 cm, o. B..
Pflanzverband: der Reihenabstand betragt 0,75m, der Pflanzabstand betragt 1,50 m.
Arten: '

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Gewdhnliche Esche
Kornelkirsche

Fraxinus excelsior
Cornus mas

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

liex aquifolium Stechpalme

Populus canescens Grau-Pappel

Populus tremula
Prunus avium

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Bruchweide
Salix cinerea Grauweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Mal&nahme&Strauchanpﬂanzung

Auf den mit gekennzeichneten Pflanzflichen sind Laubgehdlze in Form eines frei
wachsenden Gehdlzes (3 - reihig, versetzt) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Art und Pflanzqualitt zu ersetzen.
Qualitat: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60 - 100 cm, o. B., Heister, 100 - 150 cm, o. B..
Pflanzverband: der Reihenabstand betragt 0,75m, der Pflanzabstand betragt 1,50 m.

Arten:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Vogel-Kirsche

Lonicera xylosteum
Prunus avium

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

MaRnahme AHeckenpﬂanzung

Auf den Flachen der gewerblichen Grundstlicksgrenzen zum Strallenraum ist als
Trenngriin zur einheitlichen Einfriedung zum &ffentlichen Raum eine geschlossene
Heckenpflanzung aus geeigneten Laubstrduchern zu pflanzen. Sie ist mit einer max.
Hohe von 2,00 m zu pflanzen. Die Schnitthecken sind zweireihig im sog. Dreieckverband
mit insgesamt mindestens 0,5 m Breite zu pflanzen. Die Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Art und
Pflanzqualitat zu ersetzen.

Qualitat: Hester, 2 x v. 0.B., 100 - 125 cm.

Arten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

5.3

Feldahorn

Hainbuche
Eingriffliger Weil3dorn
Buche

Liguster

Maflinahme ABaumpﬂanzung

In den Planstralten A und B sind Baumpflanzungen vorzusehen. Es sind mindestens 35
Spitzahorn (Acer platanoides Columnare, Acer platanoides Esmerald Queen),
(Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 g Hohe Uher dem Erdreich,
Anpflanzhéhe mind. 2,50 m) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumscheibe ist in einer Grolke von mind. 8 m? anzulegen. Die Pflanzgruben mlssen
mindestens 12 m? grof sein. Um Stammsché&den zu vermeiden, ist die Baumscheibe mit
einem dauerhaften Stammschutz (z. B. Baumschutzblgel) auszustatten. Die festgesetzten
Anpflanzfldchen sind zu begrinen, zu pflegen und zu erhalten.

Zu verwendende Arten:
Geranium - Arten
Lonicera pileata immergriine Heckenkirsche
Stephanandra incisa "Crispa" niedrige Kranzspiere

Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen sind zugelassen.

5.4

Storchschnabel

Mal?,nahmeGehc‘jlzanpﬂanzung

Auf der Flache zwischen den Gewerbegebieten GE und GE , sind Laubgehdlze in Form
eines frei wachsenden Geholzes (3 - reihig, versetzt) auf einer Breite von 3 m zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Art
und Pflanzqualitét zu ersetzen. Die restliche 2 m sind als Rasenflache herzustellen.
Qualitat: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60 - 100 cm, o. B., Heister, 100 - 150 cm, o. B..
Pflanzverband: der Reihenabstand betragt 0,75m, der Pflanzabstand betragt 1,50 m.

Arten:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratasgus monogyna
Rhamnus frangula
Populus canescens
Populus tremula
Prunus avium

Salix caprea

Salix cinerea

Sorbus aucuparia

5.5

Feldahorn
Bergahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Faulbaum
Grau-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Bruchweide
Grauweide
Eberesche

Die PflanzmaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen werden
nicht gesondeit im Bebauungsplan festgesetzt. Sie werden in einem
detailliertem Freianiagenplan festgesetzt.

Hinweis:

5.6 Stellplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen sind zur Beschattung Baumpflanzungen vorzusehen. Je
angefangene 5 Stellplétze ist ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheibe ist in einer Grée von mind. 8 m? anzulegen. Die
Pflanzgruben miissen mindestens 12 m® grof} sein.

Qualitat: Hochstamm 18-20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Héhe Gber dem
Erdreich, Anpflanzhéhe mind 2,50 m.

B. Festsetzungen nach BauO NRW

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

1. Dachausbildung

In den mit GE > festgesetzten Gewerbegebieten sind die Geb&aude mit Flachdach
auszubilden. Zuléssig sind Dachneigungen bis max. 8°. Hierbei darf der héchste
Punkt des Daches die Héhe der Mauerwerksoberkante (Attika) nicht Gberschreiten.

2. Fassadenmaterialien

2.1 In den mit[T]gekennzeichneten Gewerbegebieten GE sind die geschlossenen
Wandfléchen der Gebaude in Ziegelmauerwerk bzw. Fassadenklinker auszufiihren.
Zulassige Farbtone: rot, rotbraun, rotblau. Kombinationen mit anderen Materialien (Putz,
Metall, Holz) sind in untergeordnetenm Umfang bis zu 20 % der geschlossenen
Wandflachen zulassig.

2.2  Inden mi’ﬁl@'gekennzeit:hrrefm Gewerbegebisten GiE siid! die gesciilossermer
Wandflachen der Gebaude in Ziegelmauerwerk bzw. Fassadenklinker (zuléssige
Farbtdne: rot, rotbraun, rotblau) oder Putz auszufiihren. Kombinationen mit anderen
Materialien (Metall, Holz) sind in untergeordnetenm Umfang bis zu 20 % der

geschlossenen Wandfl&dchen zulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden diirfen max. 20 % der jeweiligen Wandfléche einnehmen.
Der Abstand der Einzelflachen zueinander und zu der Fassadenoberkante des
Gebaudes muss mind. 1 m betragen. Die Héhe von Schriftziigen darf das Mal von 1 m
nicht Gberschreiten.

3.2 Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufkante eines Geb&ude nicht iberschreiten
(Die Traufkante wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
Umfassungswand mit der Dachfléche. Die Begrenzung der AuRenfldchen wird bestimmt
nach der jeweils glltigen DIN 277).

3.3 Je Baugrundstlick ist eine Werbeanlage auf den Freiflaichen des Grundstiicks zul&ssig.
Die Werbeanlage darf die Male von 2,5 m Héhe und 2,5 m Breite nicht tiberschreiten.
Die Oberkante der Werbeanlage darf max. 4,5 m iber Oberkante Gelénde liegen.

3.4 Bei Verwendung freistehender vertikaler Werbeanlagen (Pylone) diirfen die Mafie von
4,5 m Héhe (ber Oberkante Geldnde und 1,0 m Breite nicht Uberschritten werden.
3.5 Zusétzlich sind ausnahmsweise bis zu drei Werbefahnen mit einer max. Masthéhe von
6,0 m lber Oberkante Gelande zulassig.

3.6 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind ausgeschlossen.

3.7 Himmelsstrahlende Werbeanlagen (z.B. Laserstrahlen, Sky-Beamer) sind unzuléssig.

4, Einfriedungen

Bei festgesetzien Heckenpflanzungen zum Straftenraum (Manahme A:N sind Zaune
als Einfriedung zuléssig, wenn diese grundstiicksseitig hinter der Hecke errichtet
werden.

V. Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Herten und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archeologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Munster,
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Dies gilt
insbesondere bei ggf. erforderlichen Ramm-/ und Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung /
Griindung. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel besteht, ist die Arbeit sofort einzustellen und
das Ordnungsamt der Stadt Herten, Fachbereich 3 zu versténdigen.

3. Fernleitungen, Leitungen und Kabeltrassen

3.1 Sicherung der Wasserstoff-, Ethylen- und Propylen-Fernleitungen im Bereich der
Schutzstreifen

Ohne Genehmigung der Leitungsbetreiber diirfen keine Arbeiten durchgefiihrt werden, die den
Bestand der Leitung gefahrden kénnen (z.B. Uberfahrten mit schweren Baumaschinen,
Erdarbeiten, Bohrungen, Verlegen von Leitungen). In Einzelféllen sind Abstimmungen mit den
Rohrfernleitungsbetreibern zu treffen.

Da die Leitungen verfliissigte Gase fransportieren erfolgt eine regelméBige Dichtigkeitspriifung
durch Begehung und Besichtigung seitens der Leitungsbetreiber. Im Hinblick auf diese
Uberwachungsmafnahmen und eventuell erforderliche Wartungs- und Instandsetzungs-
arbeiten miissen die Schutzstreifen freigehalten werden. Die Zugénglichkeit zu den
Rohrfernleitungen auch mit grokeren Fahrzeugen muss jederzeit gewéahrleistet sein.

3.2 Sicherung von Druckluft-, VE-Wasser- und Fernwérmeleitungen sowie von Starkstrom-,
Fernmelde- und Steuerkabeln

Ohne Genehmigung der Leitungsbetreiber diirfen keine Arbeiten durchgefiihrt werden, die den
Bestand der Leitung geféhrden kénnen (z.B. Uberfahrten mit schweren Baumaschinen,
Erdarbeiten, Bohrungen, Verlegen von Leitungen). In Einzelféllen sind Abstimmungen mit den
Leitungsbetreibern zu treffen.

Im Hinblick auf Uberwachungsmafnahmen und eventuell erforderliche Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten miissen die Schutzstreifen freigehalten werden. Die Zugénglichkeit zu
den Leitungen und Kabeltrassen auch mit groeren Fahrzeugen muss jederzeit gewahrleistet
sein. Im Schutzstreifen der erdverlegten Leitungen und Kabeltrassen diirfen keine Gebaude
errichtet oder tiefwurzelnde Baume und Straucher gepflanzt werden.

4. Schachtschutzbereiche aus Grinden mdéglicher Ausgasung und
Standsicherheit

Im Plangebiet befinden sich drei Schéchte des Steinkohlenbergbaus mit folgenden
Miitelpunktkoordinaten (Gau3-Kriiger):
Schacht Schlagel & Eisen 3
Schacht Schlagel & Eisen 4 R =2369619,20 H=5719139,37
Schacht Schlagel & Eisen 7 R =2369730,47 H = 5719262,66
Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche fiir die Schéchte S & E 3/4/7 mit einem
Radius von 10 m - jeweils gemessen vom Schachtmittelpunkt - diirfen keine baulichen Anlagen
(dazu zéhlen auch Verkehrs- und Lagerflachen) ohne ein Gutachten zur Standsicherheit, das
die geplante BaumafRnahme beriicksichtigt, errichtet werden. ‘
Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche fiir die Schachte S & E 3/4/7 mit jeweils
einem Radius von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung
Vorsorgemafnahmen gegen mdgliche Ausgasungen der Schachte vorzunehmen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasundurchléssig zu verlegen und elektrische Anlagen mussen
explosionsgeschiitzt ausgefiihrt werden. Gasleitungen diirfen in den Schachtschutzbereichen
nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Fldche in den Schachtschutzbereichen ist nicht
zulassig. Art und Umfang der insoweit notwendigen Mafinahmen miissen durch ein Gutachten
belegt werden, das die geplanten Mainahmen berlcksichtigt.
Dariiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden , dass es z.B. durch gasdurchlassige
Anschiittungen in den Schachtbereichen oder sehr stark ausgasende Schéachte zu
Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entfernten Bereichen kommt. Zur Ermittlung der im
Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen
soll eine bergbehordlich anerkannte Sachversténdigenstelle hinzugezogen werden.

R = 2369660,65 H = 5719149,61

Die in den o. g. Gutachten aufgezeigten Mafnahmen sind der RAG Deutsche Steinkohle zur
schriftlichen Zustimmung vorzulegen. Die ordnungs- und sachgemafe Durchfiihrung der
angeordneten/durchgefiihrten Vorsorgemafnahmen muss durch den Gutachter schriftlich
bestétigt werden.

Zur Durchfiihrung sémtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter
Mafnahmen an den Schichten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle, ist zudem
sicherzustellen, dass die Grundstiicke durch die RAG Deutsche Steinkohle oder deren
Rechtsnachfolger jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine Zufahrt per
LKW moglich sein.

5. Sanierungsplan

Bei der Bebauung der Fléchen sind die Vorgaben des Sanierungsplanes vom 04.11.2011 und
der daraufhin ausgestellten Zulassung einzuhalten.

Die Zulassung des Sanierungsplanes Boden ist mit Datum Marz 2012 von der
Bezirksregierung Arnsberg (Dezernat 63 - Flachenrecycling und Wiedernutzbarmachung von
‘Bergbauflachen) erteilt worden.

6. Betriebsbedingtes Wohnen , ] , ,
m Zuge der Baureifmachung wird im Bereich der Gewerbeflachen mit bautechnisch und

chemisch kontrolliertem Einbau von Auffiillungen und Béden eine Ubergabeebene erstellt. Die
eingebauten Stoffe haben eine chemische Qualitat, die besser oder gleich dem
LAGA-Zuordnungswert Z 1.2 ist (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA),
Heft 20, Stand November 2003). B

Bei Flachen, in denen betriebsbedingtes Wohnen zugelassen werden soll, ist diese
Ubergabeebene im Bereich von Hausgérten oder Kinderspielbereichen durch den Erwerber
mit mindestens 80 cm Boden abzudecken, der die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
verordnung einhalt. Dies ist im beigefligten Systemquerschnitt dargestellt. Fir Stoffe, die nicht
in der BBodSchV genannt werden, sind die Z 0-Werte der LAGA (2003) einzuhalten.

Systemquerschnitt BW I
Bodenaufbau filr Hausgérten bzw. Kinderspielflachen
im Zuge betriebsbedingten Wohnens auf den Gewerbefléchen

Gewerbeflachen )
7 0.00m e e 7 Benutzerebene Erwerber
RIS
5 ‘ Bedenabdeckung durch Erwarkzer
] / Q@g@@g“@g { Vorsorgewerte der BBodSchV )
i s
<7 mindestens -0.80 m ‘.’&'¢," o v Ubergabeebene (UEB)
T Maﬁgenaulgkc;,lf des auf de;Plénum Ev; E}; !:ilmfmz
Planums * 3 cm
{ gemaR ZTVE-Sth 09,
Abschnitt 4.4.2 )

kontrolilert elngehaute
Auffillungen, De: = 98%
gofs verbessert

[LAGA Z1.2}

vz Aushubebene

R
LN SOAN \}/\\":Y//\\Q:7\\:

! %I’//Q\/’\/\/;/\\\\//’ x&\\/}\;\éz-———-— gewachsende Boden / Auiflillungen
NN /\\g//
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7. Vorhandene Grundwassermessstellen

Auf dem Gelénde Schidgel & Eisen befinden sich mehrere Grundwassermess- und
-entnahmestellen. Fir das zur Zeit laufende Grundwassermonitoring sind alle Pegel auf dem
Bearbeitungsgebiet zu schiitzen. Im Zuge der Sanierung, Baureifmachung und ErschlieBung
des Geléndes miissen sie den neuen Geldndeoberkanten angepasst werden. Sofern
Grundwassermessstellen aufgrund baulicher Mainahmen umgesetzt werden missen, muss
dies in Abstimmung mit den Genehmigungsbehdérden und der RAG Montan Immobilien GmbH
erfolgen.

Im Bgreich des zukiinftigen Sicherungsbauwerkes befinden sich die Messtellen B16, B 35 und
B 36. Fiir diese Pegel werden im Zuge der Sanierung entsprechende mit der Abdichtung
verschweilite wasserdichte Rohrdurchdringungen durch das Abdichtungssystem

vorgesehen.

8. Schutz von Grinbestanden

Zu erhaltende Griinbesténde sind wahrend der Flachenentwicklung und der Bauarbeiten
gem. DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei
Baummafnahmen - sowie RAS LG 4 - Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich der
Baustellen - zu schiitzen.

9. Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften und Richtlinien

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen
worden ist, kénnen diese bei Bedarf im Bereich Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Herten
eingesehen werden.

1. AUSFERTIGUNG

Verfahrensnachweis

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2008
Ortsiibliche Bekanntmachung am  04.07.2008
Friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 20.10.2011
Beschluss zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 27.11.2012
Ortsiibliche Bekanntmachung am 18.01.2013
Offentliche Auslegung vorm 28.01.2013
bis 28.02.2013

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
einschlieBlich der giin eingetragenen Anderungen am 15.05.2013
Ortsiibliche Bekanntmachung am 15.11.2013

Die Planunterlage dieses Babauungsplanes entspricht den Anforderur;gen de PlanZV.
Die Planunterlage gibt den Stand des Liegenschaftskatasters vom 'f’.’.-;;.’ ’st," i

suaNTuEnzanunREE

Dortmund, den-Z%.«

P o A e
7 Offentl. best. Verm.-Ing. \QK;
- ﬂ) Dipl.-ing. Christian Sommerhol
~ Olpketalstr. 14 i
44229 Dortmund

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 15.05.2013
{ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten werden. T — Hg

Herten. den 17.05.2013

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2013 im Amisblatt der Stadlt
Herten ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauunspla in Kraft
getreten. :

Herten, den 18.11.2013

Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. den
Vorschriften

a. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

b. der 5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gsetz vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

c. des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch
Avrtikel 3 des Gesetzes vom 16. Mérz 2010 (GV. NRW. S. 185),

d. der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. 8. 272),

e. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
25. Oktober 2011 (GV. NRW. S. 539),

f. des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. 1 S. 3214).
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Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung im Sinne des § 9, Abs. 8 BauGB beigefiigt.

7] Planquadrat Dortmund
Biiro flir Raumplanung, Stddtebau + Architektur
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