/@Y TN\ 7o ,;\ Planzeich - k|3 lIl. Hinweise
Ly o Zeicnenerkiarun Hinweis zum Umgang mit Auffiillungen n
5 & . Festsetzunaen nach BauGB g Durch die Vornutzung befinden sich im Bereich der ehemaligen Schule Asphaltfiachen und Tragschichten, in denen Ve rfa h re n s n a c h we IS
8 502 : \\ - g zum Teil Stoffgehalte nachgewiesen wurden, die eine Entsorgung des Materials notwendig machen. _
P ] Weitere Ausfiihrungen und Handlungshinweise sind unter Punkt 7. der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.
732 1. Art der baulichen Nutzung
= . (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO ) Soltten im Rahmen der BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen oder Auffillungsmaterial mit Kontaminationsverdacht Der Rat der Stadt Herten hat am 28.11 -ZOEWW- 1 BauGB beschlossen,
9 : : , A , angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu informieren. . dlesen Bebauungsplan aufzustellen. 2. e, |
- H e rte n / WA (1 -3) Allgemeines Wohngebiet ( Nutzungseinschrankung siehe textl. Festsetzung ) ) NI /- 7
- ‘a s 3 B -
¥ Mi Mischgebiet ( Nutzungseinschrénkung siehe textl. Festsetzung ) Unter dem Plangebiet st der Bergbau umgegangen. Herten, den 05.12.2007 f : -
= g 7 Biirgermeister
23 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ly 1; A ki
: Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) i
2. MaR der baulichen Nutzung entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde und dem LWL-Archéologie fiir Westfalen -
) 897 (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16 - 20 BauvO ) | AuBenstelle Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Die Planunterlage entspricht den Anforderungen d? 1 dzer PlanzV 90.
. Der Katasterbestand der Planunterlage ist vom Z3..4k%t. 2009
Geschqssﬂachenzahl L Bei unterkellerten Gebauden ist aufgrund des Stau- bzw. Grundwasserandrangs eine Abdichtung gegen von auRen P TN
B 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR driickendes Wasser gemal DIN 18195, Teil 6, Abschnitt 8 erforderlich. L : i) /’ Vo _gf?"
896 d Bei nicht unterkellerten Gebauden ist die Abdichtung gegen Bodenfeuchte gem. Teil 4 der DIN 18195 in Verbindung Herten, den 24 9%. Zo1 ,/,;// - ve,me‘Off‘ "93‘ "
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal mit einer Ringdranage und kapillarbrechenden Schicht unter der Sohle ausreichend. 2" e
24 HiI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
; g B : Bezliglich der nordlichen Flache (ehemaliges Schulgelande) ist eine systematische Absuche der zu bebauenden 7
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche Grundflache (nach bauseitigem Abirag der Oberflache bis zum gewachsenen Boden) zu empfehlen.
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO ) Bezilglich der siidlichen Fléiche (ehemaliger Bolzplatz) sind keine Uberpriifungs- bzw. Entmunitionisierungs- bohe Ty '
25 D td d 0
3 0 offene Bauweise maRnahmen erforderlich, weil keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche zu weitergehenden MaRnahmen der leezsa dleBS;gaLL{srtser:ahnatni:vnu:f;oa?o g gach ﬁ Sl é Bal.J.GdB e gﬁ?";‘:l":he Aus-
Kampimittelbeseitigung Anlass gibt Eine Lufthildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da teilweise gung CPRiane ’ f{ H \ %‘se'ner AU RE ST e ?ssen"'
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Schatten keine Aussagen tiber mogliche Blindgangereinschlagstellen zulassen. (X4 alghy :
26 fo 2ie el " Baugrenze Die Durchfiihrung der beabsichtigten Bauvorhaben sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvor- Herten, den 24.06.2009 [«
kommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten
A A - 4. Verkehrsflichen iSJOf|9rt fainzuitglleT unc:3 dtrehr lf;r(r;pfrlr)li.ttelbésgitigungsdier?t gper das Ordnungsamt der Stadt Herten bzw. Giber die
'S N Y —— M | | | I | | (§9Abs. 1Nr. 11 und Abs, 6 BauGB ) olizeiinspektion | (auBerhalb der Dienstzeiten) zu verstandigen. .
7 7 o n s . . : : o o i
2 ' Dieser Bebauungsplan einschlieflich seiner Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB :
; \ : 62 Straflenverkehrsflache _ TeXtI l Ch e FeStsetZU n g e n auf die Dauer eines Monats in der Zeit vo[gc,%&Q,&gOOQ bis 11.09.2009 einschlieRlich zu |-
\ K 28 . jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegeiy * & 55— -
' \?66- /osf 0 ,4 @ S Straltenbegrenzungslinie I Festsetzungc.an ngcn BauCE ) /z%@ ~F— k\\
g6 ) ! [ _ 1. Art der baulichen Nutzung , % SH
ZRONY ¥ : V4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 1- 11 BauNvO ) Herten ,den 16.09.2009 f
66.30 FH 14 m Gber y &
\ &:2 ' O StralRenniveau - Y, _ _ In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten 1-3 (§ 4 BauNVO) sind die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des ' 74
8. ' L : e y, L5 . verkehrsberuhigter Bereich Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 13/"
o "ee. 97/ o S 7 899 o= - : Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 16.12.2009 diesen Bebauungsplan
8823 s S £ o P dffentlicher Parkplatz einschliellich der griin eingetragenen And ingen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
88: = L T Im festgesetzten Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sind die allgemein zuléssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und beschlossen. HEgT g
- N 6\1‘{8:6% \?;\Z %ré’ 65,97 555 R 5. Flachen fur Versorgungsanlagen Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nm. 6-8 BauNVO) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO und die ausnahmsweise zuldssigen
. N\ &g \C ~No 8 d 901 (§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB ) Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
e \\66. E g dyes _ 5 W&l derbatiichen Nut Herten, den 17.12.2009
% N ._ _ ,,_ N : . . Maf der baulichen Nutzung
.i“ : \ _ ’zx\ L O\ ggg, \4\ L\ % O . Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Trafostation, Blockheizkraftwerk (59 Abs. 1 \r. 1 BauGB, §§ 16~ 20 BauNVO)
'{{gtn ¥ 4 N - S \é\gg;gg S 6. Griinflachen Das Hochstmal der Hohe der baulichen Anlagen im M ist anzunehmen mit Firsthéhe maximal 14 m {iber Strafenniveau. _ :
b D PR > 65. \O\H\ZC . B Die HGhenlage der Wohngebaude Gber StraBenniveau ist anzunehmen mit Oberkante FuBboden Erdgeschoss (OKFE) Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 18.12.2009 &ffentlich
5 7 ouan 2 R 8585 S (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB ) maximal 0.60 m iiber StraRenniveau bekanntgemacht und damit rechtsverbingl
-~ = o . ~ 3 .
4 o T - \"?\ \ 8??3\ ~ {\ -5 sffentliche Griinfliche Die Hohenlage des zugeordneten StraBenniveaus ist aus der Hohenlage der Kanaldeckel (gema Ausbauplanung)
ey & S DD ! ss;%\o\ 3 '55-.7; 5 > \..\ arithmetisch zu ermitteln. Herten. den 21.12.2009 { 13
Y S A.67, ~? : o o S - - Ps I : I i i
e % 83 \°\°\o\ <4 CNS%%“\O\\\“\ L= ) Zweckbestimmung: Parkanlage . 3. Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Ausnahmeregelung fiir die i\ ,f
””””” " Lindé o ¥ : ¥ = o . . o .-".J U i
,,,,,,,,,,, &GN\ X 2 s ekl ot Uberschreitung von Baugrenzen N e ABUESTMeisKy
il wnab A A P (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ) S
Kybisys S P byl e o i Zweckbestimmung: Abstandsgriin ' In den Allgemeinen Wohngebieten 1-3 ist ausnahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal Re c h t S g ru n d I ag e n
_ < e Z Y s iber die Baugrenzen hinaus zul3ssig, wenn . : B
\ > 4 4 Ga Z7" G - - bei Vorbauten des Erdgeschosses im Vorgartenbereich die Uberschreitung nicht
r &4 & e o / 7 /6/ R égﬁ;afh?rz'lsz Bl:uTG% )u g Erngiung von Eduimen mehr als 1,00 m tber einem Viertel der Gebaudeabmessung betragt, Baugesetzbuch (BauGB)
—~ 4 H % 5. . g . " . : . =
V 2 ¢ N o / R s Pty - bei Wintergarten die Uberschreitung maximal 20 qm bertréagt. Baugesetzbuch vom 23.09.2004 ( BGBI. I, S 2414 ), i. d. derzeit giiltigen Fassung
) / »65.69 i ' anzupflanzender Baum Dies gilt unbeschadet bauordnungsrechtlicher Vorschriften. _ ,
4 ﬁ 2\ e ‘4. Verkehrsflachen Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
\ : .5-/ /)65 N (§ 9'Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 ( BGBI. I,
\ 267 /{; 2 ) i i _ Von der festgesetzten Lage der éffentlichen Parkplétze kann bis zu 3 Meter abgewichen werden, wenn technische - S.133), . d. derzeit gliltigen Fassung
/ ‘ ) °o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Belange der ErschlieBung dies erfordern und stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen.
\ Ly \65.48 M3702 0 0O Bepflanzungen "
P 30 w8 &3 o 5. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen Planzeichenverordnung (PlanzV) |
s A PRSI -y ' 8. Sonstige Planzeichen (§9Abs. 1Nr. 25 BauGB ) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
e ' - v\ ) o ) An den festgesetzien Baumstandorten sind mittel- bis groBkronige einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang voru Planinhalts vom 18.12.1990 ( BGBL. I, 8. 58 )
2 \@ \ 970 ISt Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe {iber der Bodenoberflache, zu pflanzen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu
65.63 788 o q R (89 Abs. 1Nr. 4 BauGB ) unterhalten. Abgéngige Baume sind entsprechend zu ersetzen. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NR
o ©° \ \ o . . g
- ° B \ 0o o o st Umgrenzung von Flchen fiir Stellplitze oder Garagen Vom festgesetzten Baumstandort kann bis zu 3 Meter abgewichen werden, wenn technische Belange der Erschlieung Landesbauordnung vom 01.03.2000 ( GV NRW S. 256 ),
o A B \ u\90\ %é"’é’?&? \, b i 8 (§9Abs. 1Nr.4BauGB) dies erfordern und stédtebauliche Belange nicht entgegenstehen. Der unbefestigte V\{urzell?ereich (Baumscheibe) der i. d. derzeit giiigen Fassung
\ g o . . - Z . Baumpflanzungen muss eine Fldche von mindestens 6 m? aufweisen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern und
. 87 o By : i m i Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager und der Anlieger Stauden dauerhaft zu bepfianzen
S 789 \/gﬁ . /:'/ T s (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
_ . B o 952 g @E ' Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager und der Anlieger, Gehrecht BauGB sind pro angefangenen 25 m? ein kleinkroniger Baum ( z. B. Acer campestre "Elsrijk", Morus alba oderPrunus : :
5 inhef "Umineko" (Stammveredlung) ) zu pflanzen. .
>86 - 105 zugunsten der Allgemeinheit s Wi
o BT o\ ) e 5 / (3 9uA0.d 21 BalGE:) 6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze STADT HERTEN - Hertenm
£ 1091 G 7 5/, ' = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. § u. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ) : 8¢ ' ||
ueP = o ? 2 ¥ _ LA (§9 Abs. 7BauGB ) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der dafiir festgesetzten
3t (o 1\ : A o ) y i [ A _ Eeéeiche'soMegrle?aIE der i@bgrbazubari{)\ Gr'undstﬁck/s\iléieg zu!?ss(iig. P i i AT AN STADTENTWICKLUNG/
al x A 9 . 795 renzung unterschiedlicher Nutzungen n den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Abstandsgriin, den Vorgartenbereichen und Gartenrandbereichen 3
D) =\ 57 87 (§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) _ sowie innerhalb Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind Nebenanlagen im WIRTSCHAFTSFORDERUNG
o0 A : o Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.
p 1050 A : i . . A\ N T T T T Tl B N L
3 949 5 : (9§8?Al;? 165?1%:3 ml:ung baulicher Anlagen ll. Gestaltungsvorschriften nach BauO NRW l’ NS [l "%‘R‘L)}& \ N
1013 1016 " o 1. Gestaltung der baulichen Anlagen (§86 Abs. 1N:. 1Bau0 NRW) TN A 11 ,,r\ S8 o
105 ' \ 7D 30° Zeltdach, Dachneigung 30° 1.1 Fassadengestaltung bei Doppelhéusern | =) —L 2 Ve : n // % A S 7 0hisif :,7"'%/
' Bei Doppethausem sind die Fassaden mit rotem / rotbraunem Klinker zu verblenden. & - : 3 RN S NGRS [ L
SD 40°-45° Satteldach, Dachneigung 40°-45° Innerhalb der Fassade kdnnen auch Anteile von Putzflachen oder Holzverkleidung zugelassen werden.
Ausnahmsweise ist auch eine andere Gestaltung zulassig, wenn durch die Grundstlicksnachbam sichergestellt
,,,,,,,,,, e Hauptfirstrichtung wird, dass die Gestaltung des Doppelhauses der eines Einzelhauses entspricht.
___________ 1.2 Dachneigung und -deckung bei Doppelhdusem _
____ _ nicht i lachen Bei Doppelhausern ist eine Dachneigung von 40° zuldssig. Ausnahmsweise ist auch eine Dachneigung bis s ‘ ) .
——————— L % 5 l(\.?)eﬂal:g n(g) Nccver lont Uberbaubaren Flache maximal 45° zulassig, wenn durch die Grundstiicksnachbam sichergestellt wird, dass beide Doppelhaushalften SRV WIS /- % .
(§86 Abs. 1Nr. 4 Bau ) _ eine einheitliche Dachneigung erhalten und damit eine einheitliche Gesamtgestaltung erreicht wird. e e NS E_ A=) r% A
T _ Fir die Dacheindeckung bei Doppelhausern sind schwarze oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. SN QAN S, . ,,)4 4 ; e a% =\
/e L N7 Vorgartenbereich | Eine Ausnahme ist zuléssig, wenn durch die Grundstlicksnachbam sichergestellt wird, dass die Dacheindeckung R Wi L)) & R N e BB _r‘% 280N\
o S _ " einheitiich erfolgt. e =T 04 8T ‘:&% ‘ 2 g
a8 /R777) Gartenrandbereich 1.3 Drempelhéhe bei Doppelhdusem 2 I A L/ SYAS j N i i//"/ N7 A\
B ) L by 96. Die zuléssige Drempelhdhe - gemessen Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Ebene AR 0.0 5 N ' \%{) _ " L PN @ ¥ ) i
Riwls % 34 = . der AuBenwandfi&che - liegt bei 0,60 m. Eine Ausnahme ist zulssig, wenn durch die ) W, > '
. azoget 171 _, ll. Erlauternde Eintragungen Grundstiicksnachbamn sichergestellt wird, dass die gesamte Hauseinheit mit einer einheiflichen W
.Ausee g
o o e 2 Anderung zum Satzungsbeschluss . | Drempelhdhe errichtet wird.
0 , At 1.4 Dachgauben '
? ) ., 2Um degenwerlgen Zusiand Dachgauben sind nur zulAssig, wenn B E BAU U N GS P LAN N R- 1 78
Flur 11 Flurnummer -hierfir weniger als 2/3 der jeweiligen Frontidnge in Anspruch genommen werden, = E
P, Z Flrgenzs | -der Mindestabstand zum seitlichen Dachrand 1,25 m betragt, | Herten-Disteln : REm
636 g - -der Mindestabstand zum unteren Dachrand 0,50 m betrgt und -
o—o Flurstiicksgrenze -die Breite von Blindgauben nicht mehr als 0,75 m betrgt. Wohnbebauun g an der Schulstrafe
- ' D in 2. Reihe sind unzulssig. g ; i '
| ' O Baumbestand e GR e HCeal) ~ - Bereich zwischen Schulstrale, Griinverbindungsweg
ey et E s i A ) Sl b 2. Gestaltung der unbebauten Flachen / Einfriedungen Beethovenstrafe und Nonnenkamp und
B T e C s : 86 Abs. 1Nr. 4 und 5 BauO NRW : s . .
e NN \ u o A P 2 i Sl s . e e me RO Griinverbindungsweg Spielplatz Nonnenkamp und
LYY N\ "\ Kindergarten [ ® $\ 5 *65.63 Gelindehshe 2.1 Die als private Griinflachen sowie als Vorgarten- und Gartenrandbereiche festgesetzten Flachen sind unversiegelt :
oo LN g ( o A \ 998 Héhenbezug; anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Schulstralle :
o } O "% p= >\ 9 9\& B.efestigtfa Fléc.f]en dtirfen insgesamt 50 % der Vorgart_en- u'nd Garter.lrandbereiche nicht ﬁbefrschr.eiten. zugleich teilweise Aufhebung des Bebauun gsplanes Nr. 4 i (I)
108 . N = 2.2 Die als Flache flir Versorgungsanlagen festgesetzte Flache ist unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. "Lindenks " fiir den Teilbereich d faestellt
. ’ LT ( 998 o ' Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. incenikampe . TUr.den i elibereich des nou aulgesteliten
. ! g Sl O 2. Zur Planung 2.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind unversiegelt anzulegen und Bebauungsplanes
o " \ O\ : 5 5 —3 MaRangaben gértnerisch zu gestalten. '
T ( A\ \O ) i e R S T Syl RN AT vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 2.3 Einfriedungen entlan.g_der a!s Vorgartenberei(.:he fes.tgeset"zten Flachen sind als l-_leckenpﬂanzung oder als
7 2 275 Y \ 1) 1187 & Stahlmattenzaun mit integrierter Pflanzung bis zu einer Hohe von 1,00 m auszufiihren.
o N s i \ \ 50 ::,f i empfohlene Wegefiihrung in der Gffentlichen Griinfiache Einfriedungen entlang der als private Grinflache sowie als Gartenrandbereiche festgesetzten Fléchen sind als EDV-Code  06-gls/06-Planung/ 01-Bebauungspléne / 178 Herten-Disteln, Wohnbebauung an der Schulstrae /
107 " PASIRGE \ O\ u I AT _ Heckenpflanzung oder als Stahlmattenzaun mitintergrierter Pflanzung bis zu einer Hohe von 1,60 m auszufiihren, e T S e Do ' :
® \ \ = S = 1 . ﬁgj gFE %E’% % iﬁ of - vorgeschlagener Abfallsammelplatz Finfriedungen entlang der éffte.nﬂichgn Griinflachen und zwi"schen dem M! und dem WA1 sind als Heckenplfanzung Gezeich.: Lausterer Datum: 45 11.2009 WAl 5t 1: 500
\ \\ v s _ . oder als Stahlmattenzaun mit integrierter Planzung auszufiihren.




