l1l. Hinweise

1. Bergbauliche Einwirkungen
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herten und dem
LWL-Archaologie fur Westfalen-AulRenstelle Miinster (Tel. 0251/ 2105-252)
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG)

Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach BauGB

1. Zulassige Nutzungen im WA-Gebiet

(§ 9 Abs. TNr. 1 BauGB, §§ 1 ffBauNvVO)

Far die WA-Gebiete wird festgesetzt, dass ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen im Sinne des §4 (3) BauNVO wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen sind.

2. Zulassige Ausnahmen vom festgesetzten Mal} der

baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVOQ)

Fur Baugrundstucke in den Baufeldern 1 - 6, 13 15 und 18 20Q.ist-eirie
Uberschreitung der maximal-zuldssigen Grundflishenzahl bis zu einer GRZ
von 0,6 als Ausnahme zulassig, weRrrden.jeweiligen Baugrundstiicken eine
Grunflache mit der Zweekibestimmung ,Gemeinschz e" ganz oder
anteilig-zugeordnet ist.

4. Zulassige Zahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind pro
Wohngebaude maximal zwei abgeschlossene Wohneinheiten zulassig.

5. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

5.1. In den Baufeldern mit den laufenden Nummern 1 - 22 sind Gebaude bis
zu einer maximalen Firsthohe von 11,50 m zulassig. In den
Baufeldern mit den laufenden Nummern 23-43 sind Gebaude bis zu einer
maximalen Firsthéhe von 9 m zulassig.

5.2. Die Sockelhdhe betragt fur Gebaude im gesamten Plangebiet maximal
0,60 m. Die Sockelhéhe beschreibt die Differenz zwischen Bezugspunkt und
Oberkante FertigfulRboden (OKFF) des Erdgeschosses. Sind im
Erdgeschoss eines Gebdudes mehr als eine FuBbodenhdhe geplant, so gilt
die Hohe des FertigfuBbodens des héchsten, dem Erdgeschoss
zugeordneten Raums.

5.3. Bezugspunkt fir alle Hohenangaben ist die mittlere Endausbautidhe der
angrenzenden Verke ache, gemessen senkrechtzar Mitte der zur
erschlieBenden Stralte zugewandtern-Gebaudeseite (Eingangsseite). Kann
der Bezugspunkt nichi~vorOrt eindeutig genommen.werden, so gilt
hilfsweise-die entsprechende Angabe durch die Erschlielfungsplanung.

5.3. Bezugspunkt fir alle Hohenangaben ist die mittlere HOhe der
nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der ihr
zugewandten Gebaudeseite.

5.4. In den Baufeldern mit den laufenden Nummern 7, 12 und 13
(Kettenbebauung) darf die maximale Hohe des Nebenbaukérpers die Traufe
des Hauptbaukérpers nicht tiberschreiten.

6. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

6.1. In den Baufeldern mit den laufenden Nummern 7, 12 und 13 gilt eine
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO. Hier sind ausschlieRlich
Kettenhauser aus Hauptbaukorper und Nebenbaukdrper zulassig.
Nebenbaukdrper liegen dabei als verbindendes, baulich untergeordnetes
Element zwischen Hauptbaukdrper und Haupt- bzw. Nebenbaukdrper der
Nachbarbebauung. Haupt- und Nebenbaukdrper sind aneinander und jeweils
auf eine seitliche Grundsticksgrenze zu bauen.

6.2. Der Mindestabstand zwischen den Hauptbaukdrpern benachbarter
Grundstlicke mit Kettenhausbebauung betragt 6 m.

6.3. Uberbaubare Fléachen werden gemaR Darstellung in der Planzeichnung
durch Baugrenzen und Baulinien definiert. In den Baufeldern mit
abweichender Bauweise (7,9,12,13 und 15) sind die Baulinien
ausnahmsweise auf den jeweiligen Hauptbaukdérpern des Kettenhauses
anzuwenden. Nebenbaukdrper sind mit einem Abstand von der Baulinie von
mindestens 3,0 m zu errichten.

7. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

7.1. Private Stellplatze, Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet
bis zu einer maximalen Tiefe von 15,00 m von der der ErschlieBungsstralie
bzw. dem ErschlieBungsweg zugewandten Grundstlicksgrenze anzuordnen.
Gemessen wird der Abstand zwischen der strallenzugewandten
Grundstlicksgrenze und hinterer UmschlieRungswand der Garage oder des
Carports. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Bereiche mit
Gemeinschaftsstellplatzen.

7.2. Auf den Grundstlicken im Bereich der Baufelder mit den laufenden
Nummern1-6, 8-11 sowie 14a - 15 sind genehmigungsfreie Nebenanlagen
wie Kellerersatzraume, Schuppen und Gartenhauser ausschlieRlich
innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Bereiche zulassig.

8. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1. In den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Bezeichnung Wohnstrale 1,
Wohnstral’e 2 und WohnstralRe 3 werden Baumstandorte festgesetzt. Hier
sind einheimische, standortgerechte Baumen zweiter Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend zu
ersetzen.

8.2. In den aufgeweiteten Bereichen der Wohnwege 1, 2 und 3 werden
Baumstandorte festgesetzt. Hier ist jeweils ein einheimischer,
standortgerechter Baum erster Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen. Abgangige Baume
sind entsprechend zu ersetzen.

8.3. Von den festgesetzten Baumstandorten kann bis zu 3 Meter abgewichen
werden, wenn technische Belange der ErschlieBung dies erfordern und
stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen. Der unbefestigte
Wurzelbereich (Baumscheibe) der Baumpflanzungen muss eine Flache von
mindestens 6 m? aufweisen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern oder
Stauden dauerhaft zu bepflanzen. Fir die Auswahl der Baumarten ist
folgende Pflanzliste bindend:

Strallenbdume 1. Ordnung

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1. Die mit dem Buchstaben :é: gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-
und Fahrrechten ausschliellich zugunsten der Anlieger der Baufelder 41, 42
und 43 und mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten.

9.2. Die mit dem Buchstaben @)gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der angrenzenden Anlieger und der
offentlichen Versorgungstragern zu belasten.

9.3. Die mit dem Buchstaben -'@fgekennzeichnete Flache ist mit Geh,-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der 6ffentlichen
Versorgungstrager zu belasten.

9.4. Die mit dem Buchstaben \[j)/\ gekennzeichnete Flache ist mit Geh,- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger der Baufeldern 18a, 18b, 19 und 20
und der Offentlichen Versorgungstrager zu belasten.

B. Gestaltungsvorschriften (ortliche
Bauvorschriften gem. BauO NRW)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NW)

1.1 Dacher
(1) Sonderformen des Satteldachs wie Walm- oder Kriippelwalmdach sind
ausgeschlossen.

(2) Bei Kettenhausern, die aus Haupt- und Nebenbaukdérpern bestehen, sind
fur Nebenbaukdrper flacher geneigte Satteldacher und Flachdacher
ausnahmsweise zulassig, wenn diese in der Hausgruppe einheitlich in
Neigung und Material gestaltet werden.

(3) Fur die Eindeckung geneigter Dacher samilicher Haupt- und
Nebenbaukodrper im Plangebiet sind ausschliel3lich Dachziegel und
Dachsteine in den Farben ,naturrot" oder ,naturrot engobiert" zulassig.

(4) Dachaufbauten / Dachgauben sind auf allen Hauptbaukdrpern zulassig,
wenn der Mindestabstand zur Aule nseite der giebelseitigen AuRenwand
1,25 m betragt, der Mindestabstand zum unteren Dachrand 0,50m betragt
und die Breite der Gauben die Halfte der Trauflange nicht tGberschreitet

(5) Pro Trauflange sind maximal zwei Gauben zulassig. Dachgauben in
zweiter Reihe Uibereinander sind nicht zulassig.

(6) Werden auf geneigten Dachflachen von Gebauden Solaranlagen als
Teilflachen installiert, so sind diese ausschliel3lich als geschlossenes
Rechteck, parallel zu den Hauptdachlinien (First, Traufe Ortgang)
anzuordnen.

(7) Solaranlagen als Teilflachen auf geneigten Dachflachen sind mit Ihren
Oberkanten unmittelbar unterhalb der Firstlinie (Firstziegel) anzuordnen. Der
seitliche Abstand einer Solaranlage zum Origang (seitliche Dachkante) eines
geneigten Dachs muss mindestens dem Mal von drei auf dem Dach
verwendeten Dachziegeln entsprechen.

(8) Zusammenhangende Dachflachen von Doppelhausern und Hausgruppen
gelten zur Gestaltung von Solaranlagen als eine Flache.

(9) Nimmt die Solaranlage mehr als 80% der Dachflache ein, so ist die
verbleibende Dachflache insgesamt so zu gestalten, dass sie in Material und
Oberflachenbeschaffenheit der Solaranlage entspricht (Solardach).

(10) Solaranlagen mit eigenstandigen Tragersystemen sind auf
Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Die Hohe ist die lotrechte Differenz zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante der Solaranlage.

1.2 Fassaden

(1) FUr die Fassaden der Hauptbaukdrper im Plangebiet sind weil3er
Reibeputz und naturroter Klinker zulassig. Die Putzfassaden sind in hellen
Tonen:

- Reinwei? RAL Classic K5 - 9010

- Grauweil RAL Classic K5 - 9002

- abgeténtes Weill RAL Farbfinder 080 90 05
- Hellbeige RAL Farbfinder 080 90 10

- Hellgelb RAL Farbfinder 080 90 20

matt zu streichen.Die Farbangeben beziehen sich auf das Farbregister RAL
Classic K5 bzw. den RAL Farbfinder.

Kunst- und Ornamentputze wie Kellenputze und Strukturputze sind
unzulassig. Fassaden von Doppelhausern und Hausgruppen sind in Farbe
und Material einheitlich auszuflhren.

(2) Fur Nebenbaukdrper, Giebel und sonstige Teilflachen, die der
Gliederung der Fassade dienen, sind naturrote Klinker oder naturfarbige
Holzflachen zulassig. Pro Gebaudeseite ist maximal eine
zusammenhangende sonstige Teilflache zulassig, die weder Giebel noch
Nebenbaukdrper ist und die Halfte der jeweiligen Fassadenflache nicht
uberschreiten darf.

(3) Klinkerflachen ausschlieBlich in den Obergeschossen sind unzulassig.

1.3 Garagen und Carports

| Qualitat:

Botanische Bezeichnung: Deutscher Name:

|
|
Tilia cordata ,,Green Globe*® ‘ Winterlinde

| : Hochstamm, StU 18/20
Tilia cordata ,Erecta® Winterlinde | Hochstamm, StU 18/20
Acer platanoides Schwarz-Ahorn Hochstamm, StU 18/20
"Faasen’s Black"

Acer platanoides | Blut-Ahorn ‘ Hochstamm, StU 18/20
| "Schwedleri"
Carpinus betulus Hainbuche Solitar, StU 18/20

Sorbus aucuparia "edulis’ Essbare Eberesche Hochstamm, StU 18/20

StralRenbaume 2. Ordnung

Botanische Bezeichnung: ! Deutscher Name: : Qualitat:
— - i —
| Acer campestre ,Elsrijk* | Feldahorn Hochstamm, StU 18/20
| i —
| Acer platanoides ,Cleveland” Spitzahorn Hochstamm, StU 18/20

Acer platanoides Schwarz-Ahorn Hochstamm, StU 18/20

-Emerald Queen”

| Prunus avium ,plena“ Gefillitbliihende Vogelkirsche Hochstamm, StU 18/20

(1) Garagen innerhalb der bebaubaren Flachen sind als Nebenbaukdrper
einheitlich mit dem zugeordneten Gebaude zu gestalten. Es gelten
entsprechend die Festsetzungen fur Dach und Fassaden.

(2) Garagen aulierhalb der bebaubaren Flachen sind ausschlieRlich als
offene, nicht allseitig umschlossene Carports zu errichten.

(3) Offene, nicht allseitig umschlossene Carports sind als Holzkonstruktion
mit seitlichen Rankhilfen zu errichten und dauerhaft zu begrinen.
Holzkonstruktionen sind ausschlieBlich naturbelassen oder naturfarbig zu
gestalten. Deckend farbige Anstriche sind nicht zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen /

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Privatgarten sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu begrinen.
Zur Befestigung samtlicher privater Verkehrsflachen wie Stellplatze,
Garageneinfahrten und Eingangsbereiche sind ausschliel3lich offenporige
Materialien zulassig (Pflaster- und Plattenbelage mit einem Fugenanteil von
mind. 15%).

2.2 Einfriedungen entlang der in der Planzeichnung als Vorgartenbereiche
festgesetzten Flachen sind als Heckenpflanzung oder als Stahimattenzaun
mit integrierter Pflanzung bis zu einer Héhe von max. 1,00 m auszufiuhren.

2.3 Einfriedungen entlang der in der Planzeichnung als Gartenrandbereiche
festgesetzten Flachen sind als Heckenpflanzung oder als Stahimattenzaun
mit integrierter Pflanzung bis zu einer HOhe von max. 1,40 m auszufihren.

2.4 In den Vorgartenbereichen der Baufelder mit den Nummern 10, 14b und
40 sind ausnahmsweise Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,40 m
zulassig. Als Heckenpflanzen sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Arten zulassig. Fur die Auswahl der Arten ist die folgende
Pflanzliste bindend:

Heckenpflanzen
Botanisch-e Bezeichnung: ‘ Deutscher Name: | Qualitat:
Carpinus betulus : Hainbuche | Heckenpflanze h 80 100, 125 - 150
| Fagus sylvatica B r Buche i Hec_kenpﬂanze h 80 100, 125 - 150
Ligustrum vulgare | Liguster | Heckenpflanze h 80 100, 125 - 150

| Acer campestre Feldahom ‘ Heckenpflanze h 80 100, 125 - 150 |
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Dieser Bebauungsplan besteht aus:
1. AUSFERTIGUNG

Datum: 20. Marz 2012

Blatt 1 Planteil
l_BIatt 2 Textteil

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch vom 23.09.2004 ( BGBI. I, S 2141 ), i. d. derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 ( BGBI. |,
S. 133 ), i. d. derzeit gliltigen Fassung |

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 ( BGBI. |, S. 58 )

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Landesbauordnung vom 01.03.2000 ( GV NRW S. 256 ),
i. d. derzeit gliltigen Fassung

Verfahrensnachweis

Der Rat der Stadt Herten hat am 27.09.2006 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. - ‘

Herten, den 04.10.2006

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90. |
Der Katasterbestand der Planunterlage ist vom 21.01.2008.

Herten, den 07.06.2010

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Herten, den 21.09.2007

Der Rat der Stadt Herten hat am 25.03.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Aus- |
legung des Bebauungsplanentwurfes, einschlieRlich seiner Begriindung, beschlossen.

Herten, den 26.03.2009

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich seiner Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 04.05.2009 bis 08.06.2009 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. |

!
{
Herten, den 09.06.2009 O

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 16.12.2009 diesen Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung ‘

beschlossen.

Herten, den 17.12.2009

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 18.12.2009 o&ffentlich
bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

Herten, den 21.12.2009 U

Blrgermeister

Das Oberverwaltungsricht fiir das Land Nordrhein-Westfalen hat in dem am 15.02.2012
verkindeten Urteil in dem Normenkontrollverfahren 10 D 46/10.NE fir Recht erkannt:
Der Bebauungsplan ist unwirksam. Die vorstehende Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichts flir das Land Nordrhein-Westfalen ist gemalR § 47
Verwaltungsgerichtsordnung am 11.04.2012 im Amitsblatt der Stadt Herten ortsliblich
bekanntgemacht.

Herten, den 12.04.2012

Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 28.03.2012 nach § 214 Abs. 4 BauGB |
zur Behebung von Verfahrensfehlern ein ergédnzendes Verfahren beschlossen. ‘

) .
Herten, den 29.03.2012 O 2

Burgermeister

Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 28.03.2012 nach § 4a Abs. 3 BauGB

die Beteiligung der von der erforderlichen Planénderung betroffenen Offentlichkeit
beschlossen.

Herten, den 29.03.2012

Die von der Anderung der Festsetzungen Betroffenen sind geméaR § 4a Abs. 3 BauGB
schriftlich zur Stellungnahme in der Zeit vom 18.04.2012 - 03.05.2012
aufgefordert worden.

Herten, den 07.05.2012

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 13.06.2012 diesen Bebauungsplan
einschlieRlich der in rot eingetragenen Anderungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlosssen.

Herten, den 14.06.2012

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss
vom 13.06.2012 Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Herten, den 14.06.2012 O

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.06.2012 im Amtsblatt der
Stadt Herten ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Herten, den 22.06.2012 O '

Blrgermeister




