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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen nach BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

I, 11 Zahl der Voligeschosse als Hochstma® { siehe Textfestsetzung Nr.8)

m' Zahl der Vollgeschosse, zwingend
0,4 Grundflachenzahl (Beispiel)

GeschofRflachenzahl (Beispiel)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

0 ‘halboffene Bauweise (einseitig angebaut)
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
& nur Hausgruppen zulassig

_________ Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stra’enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

iy verkehrsberuhigter Bereich

P Parkflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

@ Umformerstation

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache

Parkanlage, Grunverbindungsweg

Private Grunflache

iz

freiwachsende Hecke

7. Planungen. Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

IR ] - einreihiger Hecken

ik i - zweireihiger Hecken .

............

Erhaltung von bestehenden Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung von

2 190 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

M5 sr 1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze
Eo=miie = -1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gestaltung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

° ° (o), . - Vorgartenflachen ) siehe auch
Q it ) Textfestsetzungen
e 8@@8 8 - Hausgartenflachen ) Nr.1und6

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

;: S zugunsten der
e Sl el anliegenden Grundstuckseigentimer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) '

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—o—o—o—o—6— Baugebietsgrenze

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

Dachform
° Satteldach
SD 38 mit Dachneigung
- Hauptfirstrichtung
KENNZEICHNUNG

Abbaugebiet des Bergbaus
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Unter dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht der
Bergbau um. '

Erlauternde Eintragungen

1. zum gegenwartigen Zustand

Fl ) [._2 Flurnummer

Flurgrenze

2048 Flursticksnummer

377/ Gebaude mit Hs.Nr.

ﬂﬂﬂ[ﬂ] Nebengebaude

D Baumbestand

2. zur Planung

die Planung erlauternde nachrichtliche Eintragung

—————— - grundsatzlich mit der Planung
in Aussicht genommene
Grundstucksteilung, Bebauung,
Gliederung der Verkehrsflachen u.a.

gepl. Kanal
o——& — —o - Kanalfuhrung
18,0

Massangabe

Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind unzulassig innerhalb der

mit HG im Bebauungsplan gekennzeichneten Hausgartenbereiche

und innerhalb der

mit VG im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche.
Begriunte Pergolen als Bestandteil sonst zulassiger Vorhaben konnen

in die mit VG gekennzeichneten Vorgartenflachen teilweise hineinragen,
wenn die Grungestaltung der Vorgartenflache insgesamt nicht beein-
trachtigt wird.

2. Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind grundsatzlich nur zulassig innerhalb von
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb von

"Flachen fur Garagen (GA)".

Daruber hinaus kann ein weiterer Stellplatz zugelassen werden, wenn
fur eine sonst planungsrechtlich zulassige Wohnungseinheit auf dem
Baugrundsttick der Stellplatzbedarf nicht nachgewiesen werden kann,
offentliche Belange der Verkehrssicherheit und der Gestaltung des
StraRenraumes nicht beeintrachtigt werden und Nachbarbelange aus-
reichende Berlcksichtigung finden.

3. Baumpflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

3.1 Baumpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen

Soweit durch zeichnerische Festsetzungen Baumpflanzungen auf

privaten Grundsttcksflachen vorgeschrieben sind, sind Baume |. Ordnung

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei sind standortgerechte Laubbaume wie folgt zu wahlen:

Baumart: Stieleiche  (quercus robur) oder
Winterlinde (tilia cordata)
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 16-18 cm
3.2 Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grundstlicksflachen

Soweit durch zeichnerische Festsetzungen Baumpflanzungen auf

offentlichen Verkehrsflachen vorgeschrieben sind, sind Baume Il. Ordnung

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei sind standortgerechte Laubbaume wie folgt zu wahlen:

Baumart: Feldahorn (acer campestre),
Hainbuche (carpinus betulus) oder
Eberesche (sorbus ancuparia)
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20-25 cm

4. Heckenpflanzungen auf privaten Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Soweit durch zeichnerische Festsetzungen Heckenpflanzungen

auf privaten Grundstucksflachen vorgeschrieben sind, sind standort-
gerechte Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Als Einzelvorschriften gelten hierbet:

Heckenart: Hainbuche (carpinus betulus) oder
WeilRdorn  (crataegus monogyna)

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 4 Stuck / Ifd.m,
Mindeststammumfang 6-10 cm,

In den mit 2‘%4‘ gekennzeichneten privaten Grunflachen sind die

bestehenden freiwachsenden Hecken zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

In den mit gekennzeichneten Wohnbauflachen sind
geschnittene zweireihige Hecken auf einer Grundstucksbreite von 2,00 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den mit gekennzeichneten Wohnbauflachen ist eine
geschnittene einreihige Hecke auf einer Grundstucksbreite von 0,75 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW)

5.1 Dachform

In den Baugebieten, fur die als Dachform "Satteldach, SD" festgesetzt ist,
sind Abwalmungen des Satteldaches zu den Giebelseiten hin unzulassig.

5.2 Dachgauben

Dachgauben sind nur zulassig, wenn

- hierfur weniger als 50 % der jewelligen Frontlange des Gebaudes
in Anspruch genommen werden und

- ein Mindestabstand zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von 1,25 m
eingehalten wird.

In den Baugebieten mit festgesetzter Dachform SD

- sind Dachgauben oberhalb eines 2. Vollgeschosses, das auch als
Dachgeschol} ausgebildet werden kann, unzuladssig und

- innerhalb der Dachflachen auf max 1 Dachgaube / Ansichtsflache
der einzelnen Wohnbauvorhaben zu beschranken.

6. Gestaltung der Vorgartenbereiche
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)

In den mit VG gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind

- Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von 0,60 m zulassig,
und zwar ausschlief3lich als lebende Hecke, und

- Befestigungen der Oberflache nur im Bereich der Zuwegungen /
Zufahrten und im Bereich zulassiger Stellplatze zulassig,
wobei eine uberwiegende Begrunung der Vorgartenbereiche und
die Mdglichkeit der Versickerung des Oberflachenwassers gewahr-
leistet werden muld (z.B. durch Pflasterflachen mit Rasenfugen).

7. Abweichende Bauweise (halboffen, einseitig angebaut)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauN VO)

Soweit im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise

mit "halboffene Bauweise, 0" festgesetzt ist, missen die Gebaude

an der nordwestlichen Grundstucksgrenze errichtet werden.
Eingeschossige Gebaude oder Gebaudeteile im Bereich des suddst-
lichen Grenzabstandes sind zulassig, soweit sie die fur Garagen
zulassige Lange der moglichen Grenzbebauung von 9,00 m nicht tber-
schreiten und ebenfalls an der Grenze errichtet werden.

8. Zulassige Zahl der Vollgeschossse, eingeschrankt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauN VO)

Soweit im Bebauungsplan die Zahi der zulassigen Vollgeschosse mit
Z = |1 festgesetzt ist, sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Ist mit Z= 11 die Zahl der zulassigen Vollgeschosse weitergehend
eingegrenzt, ist ein drittes Wohngeschof3 - auch als Nicht-Vollgeschof} -
oberhalb eines zweiten Wohngeschosses unzulassig.

Ein Ausbau des Dachraumes zu Wohnzwecken ist hier also auch als Voll-
geschol} zulassig, jedoch nur in Verbindung mit einem weiteren Voligeschol3.

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt Herten hat am 28.06.1995nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebgmw{;fzustgﬂen.
7 7

& T ki
&‘? v /‘k A‘- ((j/k/c/

Herten, 26.07.1995

B}{jrgermeis’rer

Fiir die richtige Darstel

Heften, 24.03.1994 ;__ v

stadt. Obervermessungsrat

artigen Zustandes

A

Der Rat der Stadt Herten “kat 28,06 1995
nach § 3 Abs. 2 BauGB die offemtitiche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes, eins Evi..;;b\seiner Begriindung,

beschlossen. N

Herten, 26.07.1995

Dieser Bebauungsplanentwurf einStlilTieBlich seiner
Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 28,08.1995 bis 29.09.1995
einschlieBlich zu jedermanns-; inﬂﬁt«i\iffentﬁch ausge-
legen. 5

Herten, 16.10. 1995

Der Rat der Stadt Herten hat !
am 13.12.1995 diesen Bebaungsptar*gem. ? 10 BauGB

als Satzung beschlossen./ O |
&V?eiﬂsch[ie der in grin eingefragenen

N %@Je ',', Erginzungef
u \ : A Eiyz/qu4
.4‘ : /

yrgermeister

Sitzung

=

Herten, 9.01.1996

Dieser Bebauungsplan ist Bem. § auGB der
hoheren Verwaltungsbehorde angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht
geltend gemacht. - = i

Miinster,

Regierungsprdsident

Dieser Bebauungsplan ist gem. & 12 BauGB am 24 01. 1996
offentlich bekanntgemacht und damit, rechtsverbindlich

geworden. pem—
Nk V.

Y HE,,? ~
Biirhermeister

Herten, 202 1996

Textliche Festsetzungen

7. Abweichende Bauweise  ( Ergdnzung )

Ausnahmsweise kann die Regelung im Einzelfall auch spiegelbildlich angewandt
werden, wenn Endfypen einer Hausgruppe nicht befroffen sind und
stadtgestalterische Belange nicht beribrt werden.

STADT HERTEN

STA 61 - PLANUNGSAMT

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB -

In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04 1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung - BauNVO -

(Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke)

in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01 1990
(BGBI. I S. 127), zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04.1993
(BGBI. | S 466)

Planzeichenverordnung 11990 - PlanzVO 90 -

(Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts)

vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - BauO NW -
(Landesbauordnung)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)

BEBAUUNGSPLAN NR.158

WOHNBEBAUUNG
WESTLICH MITTELSTRASSE,
SUDLICH KIRCHSTRASSE

DIESER PLAN BESTEHT AUS 2 BLATTERN:
BLATT 1: _ _HAUPTBLATT

BLATT 2:  AUFGEHOBENE FESTSETZUNGEN

3. AUSFERTIGUNG

DEM BEBAUUNGSPLAN [ST EINE“BEGRUNDUNG IM SINNE
DES § 9 ABS. 8 BAUGB BEIGEFUGT.
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DATUM GEANDERT MASS-STAB

MAI 1995

ABTEILUNG | BLATT
61.2
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