Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 157

,Gewerbegebiet Umfeld der Vestischen StraBenbahnen”

- Bereich nordlich L 511 und Zechenbahn, ¢stlich Backumer Stralle, stdlich
Langenbochumer Strale und westlich Bergstrafie-

Teilbereich A

ohne die Flurstlicke 93 und 94 der Flur 20
an der Nordseite der Westerholter Stralle, westlich der Bergstrale

Gewerbegebiet mit eingeschrédnkter Nutzungsart |

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Bau NVOi. V. m § 1 Abs. 4-6 Bau NVO)

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist die Nutzungsart wie

folgt eingeschrénkt:
GE1 - GE4:

GE1:

GE2:

GE3:

GE4:

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten -GE1 bis GE4- sind
Vergnligungsstéatten sowie gewerblich betriebene Sportania-
gen unzuléssig.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise
zuldssig. Eigenstandige Wohngebaude sind hier nicht zulassig.

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet -GE1- sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, die den Abstandsklassen VI
und VI der Abstandsliste 1990 entsprechen (siehe S 2,3,4).

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet -GE2- sind nur
Betriebe und Anlagen zulassig, die den Abstandsklassen Vi
und VIl der Abstandsliste 1990 entsprechen (siehe S 2,3,4).
Einzelhandel ist nicht zuldssig.

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet -GE3- sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, die der Abstandsklasse VIl der
Abstandsliste 1990 entsprechen (siehe S 2,3,4).

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet -GE4- sind nur
Betriebe und Anlage zuldssig, die der Abstandskiasse VIl der
Abstandsliste 1990 entsprechen (siehe S 2,3,4).
Einzelhandel ist nicht zul&ssig.



Der nachfolgende .
Auszug aus der Abstandsliste (Abstandsklassen Vi und VII) zum RunderlaB}

des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990
ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Abstands- Abstand  Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spalte) der
4. BimSchV
vi 200 149 29 (2 Anlagen zum fabrikmanigen Saurepofieren oder Mattat-
zon von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
FluBs&ure
150 2.10(2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter

Verwendung von. Tonen, sowsit der Rauminhalt der
Brennaniage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte
weniger als 300 kg/m® Rauminhalt der Brennanlage
betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuietich und ohne Abluftfihrung betrieben
werden

151 3.4 (1+2) Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle flr einen Einsatz
von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch [fd. Nrn. 28 und
95)

152 38 (2 Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgiemaschi-
nen mit Zuhaliekraften von 2 Meganewton oder mehr
bestehen

183 3.10(2) Anlagen zur fabrikméaBigen Oberflachenbehandiung von
Metallen unter Verwendung von FluB- oder Salpeter-
séure, ausgenommen Chromatieraniagen

154 3.20 (2) Anlagen zur Oberflachenbshandiung von Stahlbaukon-
struktionen, Werksticken fir Stahlbaukonstruktionen
oder Blechteilen mit Strahimitteln, ausgenommen Anla-
gen, die geschiossen sind und bei denen das Strahimittel
im Kreislauf gefahren wird

155 57 (2) Anlagen zur Verarbeitung von filissigen und ungeséttig-

ten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden, .

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche

z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

156 5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schisifschei-
ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Losungsmitiet

157 7.1 (2) " Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel cder
zum Halten von Schweinen mit
a) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplétzen
b) 6400 bis weniger als 28000 Junghennenplétzen
¢) 8400 bis weniger als 28000 Mastgefiligelpiétzen
d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplétzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauenplétzen
auch sowsit nicht genehmigungsbedurftig

158 7.5 (2) Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren,
ausgenommen
- Anlagen in Gaststétten
- R8uchereien mit siner Raucherleistung von weniger als
1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

159 7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Getrside, Malz oder Tabak
unter Einsatz von Geblésen, ausgenommen Anlagen zur
Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder Tabak
im landwirtschaftichen Befrieb




Abstands- Abstand  Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spalte) der
4. BimSchV
\ 200 160 7.21(2) Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produk-
tionsleistung von 100 t bis weniger als 500t je Tag
161 7.21(2) Melassebrennereian, Biertrebertrocknungsaniagen oder
Brauereien mit einem Ausstof3 von 5000 hl Bier oder
mehr je Jahr
162 7.28 (1) Anlagen zur Hersteliung von Speisew(rzen aus feri-
schen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von
Sauren
163 10.10 (2) Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Gamen
10.11 (2) oder Geweben unter Verwendung von Férbebeschleuni-
gern, alkalischen Stoffen, Chior oder Chlorverbindungen
einschiieBlich der Spannrahmsnaniagen, ausgenommen
Anlagen, die unter erhdhtem Druck betrieben werden
164 1 10.13(2) Automatische Autowaschstrafen ()
165 10.15 (2) Prifstande fur oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr
166 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-anhédngem i
167 - Maschinenfabriken oder Hartersien
168 - Prassereien oder Stanzereien (*)
169 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung
von Bitumen
170 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten
aus Holz und sonstigen Holzwaren
171 - Zimmereien (*)
\
172 . - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
173 - Austieferungsiager fiir TiefkUhlkost (*)
174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauer-
backwaren
175 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
176 . Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
177 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (*)
178 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei
Getreideannahmestellen, sowsit weniger als 200 t
Schuttglter je Tag bewegt werden kdnnen, ausgenom-
men Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
Vil 100 179 26 (2 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen
180 7.4 (2) Betriebe  zur  Herstellung von Fertiggerichten
(Kantinendienste, Catering Betriebe) -
181 - Schiossersien, Drehersien, SchweiBereien oder Schieife-
reien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Ver-
wendung von Phenolharzen’
183 -

184

Autolackierereien

Tischlereien oder Schreineraien




Abstands- Abstand  Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm : (Spalte) der
4, BimSchV
Vil 100 185 - Tapetenfabriken, die nicht durch ifd. Nm. 112 oder 113
erfaf3t werden
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder
Taschen sowie Handschuhmacherseien oder Schuhfabri-
ken
187 - Kompostierungsaniagen
188 - Anlegen zur Herstellung von ReiB3spinnstoffen, In-
dustriewatte oder Putzwoile
189 - Spinnereién oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Tex-
tifien
191 - GroBwischereien oder grof3e chemische Reinigungsan-
lagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefon-, Telegrafie-

oder Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektro-
nischen oder feinmechanischen Industrie

193 - Bauhéfe

194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtiberwachung

195 - Krattfahrzeug-Reparaturwerkstétten

196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger

als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Nur ausnahmsweise zuldssig sind Ifd. Nr. 184 -Tischlereien und Schreineren, wenn
sichergestellt ist, daB3 fir das Wohnen in der Nachbarschaft hieraus sich
wesentliche Stérungen nicht ergeben.

Es sind auBerdem auch Betriebe und Anlagen zuléssig, die einen nachweislich
vergleichbaren Emissionsgrad haben und auch fiir benachbarte schutzbedurftige
Wohngebiete keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen.

2. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB)

2.1 Gestaltung der Flachen fiir AusgleichsmaBBnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten -6ffentlichen und privaten Grinflachen/
Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft- dienen als Flachen fiir Ausgleichsmaf3nahmen. Fir die
Gestaltung der Flachen sind die Regelungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes verbindlich.

Diese Regelungen sind:




2.1.1  Flr die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen (auBer Friedhofsflache)
e Anlegen extensiv genutzter Wiesenflachen
e Pflanzen von Baum- und Strauchgruppen mit he|m|schen
standortgerechten Gehdlzen
e Anlegen von naturmah gestalteten Versickerungsmulden und
Graben zur Regenwasserversickerung
e Ausbau von Wegeverbindungen mit wassergebundener Decke

2.1.2  Fuir die Gestaltung der privaten Griinflaichen (auBer Hausgarten)
¢ Anlegen extensiv genutzter Wiesenflachen
o Pflanzen von Solitdrbdumen und Strduchern als flinfreihige,
freiwachsende Hecke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
 Anlegen von naturnah gestalteten Graben zur Regenwasserversickerung

2.1.3 Fir die Gestaltung der Gewerbeflachen

e Steliplatzflachen und befestigte Hofflachen bzw. Vorbereiche sind in
wasserdurchlassigem Material anzulegen (z. B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Porenstein, Rasenpflaster, wassergebundene Decke).
Werden die Flachen versiegelt, so ist eine Ableitung des Oberflachenwassers
Uber naturnah gestaltete Versickerungsgrédben und -Mulden vorzunehmen,
ggf. unter Zwischenschaltung einer Vorreinigungsstufe.

e Das Oberflachenwasser von Dachflachen ist nicht in die Kanalisation
einzuleiten, sondern den Versickerungsgraben und -Mulden zuzuleiten.
Die Regenwassernutzung bleibt von dieser Regelung unberihrt.

A\

3. BegriinungsmafBnahmen/Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Fir die Gestaltung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
e Pflanzen von groBkronigen, standortgerechten, heimischen Laubb&umen am
StraBenrand der geplanten Stichstra3e ins Gewerbegebiet im regelmafigen
Abstand von max. 16 m (siehe auch Festsetzung im Plan).
e Erhalten und Erganzen des Baumbestandes im Verlauf der Westerholter StraBe
(siehe auch Festsetzung im Plan).

3.2 Fiir die Gestaltung der Gewerbeflachen

o Auf der mit@gekennzeichneten Flache mit Bepflanzungsvorschrift sind im
regelmaBigen Abstand von max. 16 m groBkronige, heimische Laubb&ume zu
pflanzen. Die Fiachen sind bis auf die notwendige Grundstlickserschlieung
(Zugang max. 3 m, Zufahrt max. 6,5 m) vollflachig mit heimischen,
standortgerechten Strauchern und bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen.
Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

o Auf der mit@ gekennzeichneten Flache mit Bepflanzungsvorschrift sind bis auf
die notwendige GrundstlckserschlieBung (Zugang max. 3 m, Zufahrt max. 6,5 m)
voliflachig mit heimischen, standortgerechten Strauchern und bodendeckenden

_Geholzen zu begriinen sowie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.



o Bei den Stellplatzen auf den Gewerbegrundstiicken ist je 4 Stellplatze mind.
ein heimischer, standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen mit
einem Stammumfang von mind. 18 cm.

¢ Fassaden mit geschlossenen Wandflachen im Erdgeschofl von mehr als
10 m Lénge sind mit standortgerechten, heimischen Schling- und Kletterpflanzen
zu begrinen, sowie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

[ 4.

Zulassigkeit von Anlagen der AuBenwerbung entlang der Landesstrate L511 l

41

42

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO)

Anlagen der Auftenwerbung dlrfen gém. § 28 Abs. 1 StrWG NW entlang der freien
Strecke der Landesstralte L511 in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom
auReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht

errichtet werden.
Far
- nichtamtliche Hinweiszeichen bis zu einer Grée von 1 gm flr

- Anlagen gem. § 13 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 dér Bauordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen und far

- Werbeanlagen an Fahrgastunterstédnden des 6ffentlichen Personenverkehrs oder
der Schiilerbeférderung

kénnen unter den Voraussetzungen des § 28 Abs. 1 Satz 3 StrWwWG NW auf Antrag
beim Landesstralen- und Autobahnamt Bochum (LSBA) Ausnahmen von diesem

Verbot zugelassen werden.

Anlagen der AuRenwerbung entlang der freien Strecke der Landesstralen L511 in
einer Entfernung bis zu 40,00 m, gemessen vom &uReren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn bedirfen gem. § 25 StWG NW in
jedem Einzelfalle der Zustimmung bzw. Genehmigung des LSABA Bochum.



