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\\ { \e\6 % 3. BaUWSISS, uberbaubare Grundstcksflache berelghg Aul&e:wrmpogol Tagg Pog SchalldéimmmaR erf.
X i ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) R ure IndB
S 693 —— 701 : i A. Festsetzungen nach BauGB
NS N\ S N % A urElnzaliBuser 2ulBasio I 61 -65dB (A) 58 - 62 dB (A) 35
N N BTN r r
T N\ NN\ .
N l \\\ ) N 700 \\\ M . 1. Art der baulichen Nutzung v 66 - 70 dB (A) 63 -67dB (A) 40
4 2 Ne N 77 - D lha & .
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W\ ‘ Q O ,4 N b FESRLS= Baugrenze 1.1 Zuléssige Nutzungen in den WA-Gebieten sffentlich ausgelegen.
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716 N\ éo - y .Y ) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebs, 9. Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
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= 71 \\ : )*'o\ o 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplanes sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
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N\ 372 / 2 AN & o800 o 1.2 Zuldssige Nutzungen in den MI-Gebieten An den festgesetzten Baumstandorten sind mittel- bis groRkronige einheimische Laubbaume
\ = . | B z O ,4 Straenbegrenzungslinie Fir alle Mischgebiete wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber der Boden-
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——A\ 73 \ A > \& e — Unterirdische Leitung mit Schutzstralfen (siehe textiiche Festsetzung) 1.3 Einschrénkung der Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen in den Bel Doppelhausern sind dle Fassaden mit roten / rotbraunen Klinkern zu verblenden. Innerhalb '
% e \ ¢ \ e NS NN e MI-Gebieten der Fassade kénnen auch Anteile von Putzflachen oder Holzverkleldungen zugelassen werden. "
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= Llausg, P g o In den MI-Gebleten sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten elgentlimer sichergestellt Ist, dass dle Gestaltung des Doppelhauses der elnes Einzelhauses
—_— > X T = - 0o\ n B % LR & —o—o~ Propyien-Fernieitung, Schutzstreifenbreite insgesamt: 8 m Sortimenten geman ,Hertener Liste" (1. Abs. 2) nicht zulasslg. entspricht. 3
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705 \Y '\ NS P < FL 64 . . , Fur alle WA-Gebiete gilt, dass Doppelhduser mit Satteldach eine Dachneigung von 45°
i ?, B\ \\' . \ \\\ 71 % ==¢=e= |iiEsdarIofi-remmisiing; SolisstreiieRretell regsaamtio m Nahversorgungsrelevante Sortimente (abschlieRend) aufwelsen miissen. Ausnahmsweise ist auch elne Dachneigung von 35° bis 45° zul&ssig, wenn
N\ . \\//> G ~\\ =S .._.oN_..o_ Niederdruckieitung, Schutzstreifenbreite insgesamt: 10 m . durch dle GrundstUCl(selgentﬂmer SiChergeSte”t ist, dass das Doppelhaus eine einheitliche
O\ AQ " AQ > 7 b % ‘ e Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 47.2) Dachneigung erhélt. Fiir WA-Geblete in denen keine Dachform festgesetzt wurde, Ist durch die
) : o = R w0, e Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25) Grundstlickseigentiimer slcherzustellen, dass das Doppelhaus elne einheitliche Dachnelgung
- g ' o ‘ @?\‘ Pehe O 4 . *» Reformwaren (WZ 47.2, WZ 47.29) erhélt. FUr die Dachelndeckung bei Doppelhdusern sind schwarze oder anthrazitfarbene
R @ \3 X ! 2 6. Grinflachen e Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26) Dachpfannen zu verwenden. Eine Ausnahme ist zuldsslg, wenn durch die Grundstiicks-
\ : & g \ ? z = (33) . .
249 \ NBN iy = (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o Drogerieartikel (WZ 47.75) elgentlimer slchergestellt ist, dass das Doppelhaus elne einheltliche Dachelndeckung erhalt.
¢ . £ W\ > S o Hygleneartlkel einschlieRlich haushaltsiiblicher Putz- und Relnigungsmittel (WZ 47.75
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Flur 31 Y N\ ’ \(aé\ SD 35°-45° © . und WZ 47.74) 1.3 Traufh6hen von Doppelhéusern
N\ . W o0& sffentliche Griinflache  Apotheken (WZ 47.73) Doppelh&duser in den WA-Gebieten sind mit elner Trauthdhe von 6,50 m (iber der geplanten
. S .\\ \\\. : O\\ o Schnittblumen (Teilsegment aus WZ 47.76.1) ' Héhe der das Doppelhaus erschlieRenden Fléche In der jeweiligen Geb&udeachse zu errichten.
s - ! . é o & s o Zeltschrlften, Zeltungen (WZ 47.62.1) Als Traufe wird dle Schnlttkante des Mauerwerks mit der &ufReren Dachhaut bezelchnet. Eine
%gﬁ\’\-\ N " == : G \\ ) %% Lt Parkanlage o Tierfutter flr Haustlere (Hund, Katze, Nagetiere, Kanarienvdgel) (Innerhalb von WZ Ausnahme Ist zulasslg, wenn durch die Grundstlickseigentlimer slchergestellt ist, dass das
. NG 3 . 2 AQ AQ g & N %\\fb 47.11 und WZ 47.2) Doppelhaus elne elnheltliche Traufhohe erhalt.
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\ 5 @ i X2 54 ;} : K _-¢ 7. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréuchem o Herrenbekleldung (entsprechend aus WZ 47.71.0) - der Mindestabstand zum seitlichen Dachrand 1,25 m betragt, ;
. % \ < M W (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . M Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
&, e @ - N : O oeltii O ,4 4 s a® : ' o Damenbekleldung (entsprechend aus WZ 47.71.0) - der Mindestabstand zum unteren Dachrand 0,50 m betrégt und zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) i. V. m. den
\\ NI i N\ ;‘(\’99\\_ o~ ¢ Kinder- und Babybeklsidung (entsprechend aus WZ 47.71.0) - dle Brelte von Blindgauben nicht mehr als 0,75 m betragt. Vorschrifien |
kY <& > N i _ : \ . SR \\ . a\'? i ﬁg;g\ b A\ el E}mﬁ " X A . Anpflanzen von Baumen (slehe textliche Festsetzungen) * &Veﬁfnctgitgﬁ:rt]spBr:ftheang:L(j:nﬁf) ‘Z:';;r)]d aus W2 47.51.0 und 47.53.0) Dachgauben oder ahnliche Dachaufbauten in zweiter Relhe sind nicht zuléssig.
ok T 1 : | B NN k W @ MR Y P W odfidhe A o o i * m ; Sl Cagls o 3 o a. der Verordnung iiber dle bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
i 2 1 e o \E B A O o M A SD 35°- 45 4 ¢ "K"etef‘”are f/“LBeg'e'g“,ft‘g oder Bek'te'd““ﬁs‘z‘ébeh°w;“:7"g1z 6‘7-51-0) 2. Gestaltung der unbebauten Flachen / Einfriedungen BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
_ : % 4 < @ oY o X | L W SEPA -. * Kurzwaren / Handarbeitswaren (entsprechend aus -51.0) (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauO NW) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGE. | S. 466),
\ \\ o o N b 100 Bagpsl L /,/ A : fecg:::a(rgmzu‘:\zgel‘ils)e epiick (WZ 47.72.2) 2.1 Girten b. der 5. Verordnung Uber dle Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
Lt \\ ” 5 v o 8. Sonstige Planzeichen o Uhren (entsprechend agus WZ47.77.0) Gartenberelche, dle an &ffentliche ErschlieBungsfldchen angrenzen, (Vorgérten sowle seitliche (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) |. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
< A W :»0? AN = /’ y o Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0) und rlckwartige Gartenrandbereiche) sind gértnerisch zu gestalten. Zur Befestigung sémtlicher LQQ%BGBL 199:; S-f 58(); Land Nordrheln-Westfalen (Land iz - LWG NRW) |
& SBR N e . /7 [~ | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports (siehe textliche Festsetzung) o Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0) privater Verkehrsflédchen wle Stellpléitze, Garagenelnfahrten und Elngangsbersiche sind c. d°|s= dassBergeset o r“'"’ as an25 3” F 19'9“9‘5 %S‘Vaﬁgévag.gg‘a”asslertgz?se il ).
3 SR @ NN 515 7 Ga Abs. 1 Nr. 4 . ¥ tiroarti ganzfléchig verarbeltete Materiallen wie Beton und Asphalt unzulédssig. Terrassen sind hlervon P 8T SEREn MAMACTIUG VO <9 SN (GV. - S. 926), zuletzt geandert durc
NS oK 7 L~ | (§9Abs.1Nr4BauGB) Schul- und Biroartikel (WZ 47.62.2) Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 764, 793)
i \\\ o = ,%;: " o ‘ o * EUChert(V\\,/VZZA‘Z?‘s;g“'é 4\,7\/‘;9‘,;‘;)59 g atfisgenommen. d. der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) i. d. F.
\\\ T $ 0 W\ I (et e x(, S ’ /:;/ g 4 \rr/mlt Gehc-i, gathr- und Letlt.yngsrecbhtlentzugunFslt"enhder Anlleger und der zustandigen : Psfzserlfarg (entsp;ec‘he,nd aus‘WZ‘ 37‘59‘2) 2.2 Einfriedungen, dle an &ffentliche Verkehrsflichen angrenzen der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2
S LB - ¥ BB\ \ T e o e W av éﬁ e'; UAT) 1" ?\lorgz‘flngs rggBer EhoEaEteda!RiAgen « Schneldwaren / Bestecke (ntsprechend aus WZ 47.59.9) Elnfriedungen der Vorgérten sind als Heckenpflanzung oder als Stahimattenzaun mit des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863), :
N JAEEEERN B AR v it g ¥ S o Felnkeramik / Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2) integrlerter Pflanzung bis zu elner Héhe von 1,00 m auszufiihren. Elnfriedungen entlang der 6. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)i. d. F. der _
(% MU LHEEE B N Y el e e T « Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2, WZ 47.59.9) Gartenrandberelche sind als Heckenpflanzung oder als Stahlmattenzaun mit integrierter Bekanntmachung vom 14. Jull 1994 (GV. NRW. 8. 866), zuletzt geéndert durch Artlkel 4 des
N ! e e e By Umgrenzung der Flachen fiir besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz « Rundfunkgeréte (entsprechend aus W2 47, 43‘0)’ e Pflanzung bis zu elner Hhe von 1,60 m auszufiihren. Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950), ‘
We N 13 \ . - - SRR et af I' ' " ' l vor schadllchen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisslonsschutz- s {Fernseh-und PhorictachnischoGerdie (en‘tsp‘rechen d aus 47.43.0) f. des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
° B, R g R\ o g S - 457 BB gesetzes (slehe textliche Festsetzung) « Video- und DVD-Geriite (entsprechend aus WZ 47.43.0) e 2.3 Einfrledungen, die an &ffentliche Griinflichen angrenzen (Landschaftsgesetz - LG NRW) I. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Jull 2000 (GV. NRW. 8. J
= M \ S e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) Elnfriedungen der Géarten und Grabelandflachen sind als Hecke oder als Stahimattenzaun mit 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Junl 2007 (GV. NRW. 8. 228,
& P ki i < e Gl e Gl Integrlerter Pflanzung bls zu einer Héhe von 1,60 m auszufiihren 316)
" SIS SRt prneth, [ = SR \ - o Optische Geréte (Sehhlifen, Ferngléser, Fotoapparate) (WZ 47.78.2 . ' ’ -- -- :
SN Sl =0 _— _ : \i?m ww mm  Grenze des iumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes : ASgenoptlker (Wé 47.78.4) 9 pparate) ( ) g. des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
IR R A S i B = 2 B B /10 244 e (§ 9 Abs. 7 BauGB) « Fotoartiel (ents rechle nd aus WZ 47.78.2) Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) I. d. F. der Bekanntmachung vom 17.
O 6 \ B N i e B = At ] ’ P ol Mérz 1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
y .\ \\ R AT sl i D \ G s @ ) o Tontrager (entsprechend aus 47.63.0) ' ' . 2004 (BGBI. | S. 3214)
Bl B v N ,,.,c'ff"%'s \ R Hinwels auf textliche Festsetzungen e Spelchermedien (Disketten, CDs, DVDs) (entsprechend aus WZ 47.63.0) I I I : H Inwelse e '
............ ;gig.‘,. 2 ?.\:,,. \ o Telefone (entsprechend aus 47.42.0) .
------------ N = G ) —b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung ¢ PC und Zubehér (Hard- und Software) (WZ 47.41) 1. Externe Kompensationsmaflnahme ot
;i e 2w s )1 ..... des MaRes der Nutzung Innerhalb eines Baugebietes ¢ Elektrohaushaltsgerate (Klelngeréte) (WZ 47.54.0) : : .. o : :
= b I R R e e ' Dem Vorhaben wird eine Ausgleichsflache mit elner Aufwertung von 21.809,90 Wertpunkten
= e RN N B . g g . P .
oo i .}.—"" Sy i 1 . s | DS12AEsh i§ 18208 -5IBUNVID ) * :': ; :;‘:;i:ﬁzy(ﬁgnf;?hrgﬁgt:lf:%; er;lg;tg;mentenkoffer 2HIE U ItERspoTtsTan) (entspricht 6.232 m?) aus dem Flachenpool der Hertener Stadtwerke GmbH zugeordnet. Dabsi Stadt ;
\ : e R T i Sd]{ﬁﬁ : Sl ga e s handelt es sich um eine Ackerfidche an der Heldestrae/Marler StraBe Gemarkung Herten, :
: R 2 : ¢ Sammlerbrisfmarken und Numismatikartlkel (entsprechend aus Wz 47.78.3) Flur 128, Flurstiicke 662, 680, 681, 682, 683, 684, 685, Flur 129, Flurstiick 302 mlt einer e r e n .
TR = AN e L o e Splelwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0) GesamtardRe con 37.866 m? mit dem Entwioklunaszlel Wald® STADTENTWICKLUNG / STADTPLANUNG ;
N © \g e -.f;i‘.h.:%wﬂ};“; RS ik - \ s o . A 9. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen * Sportartikel und Sportklelngeréte (entsprechend aus WZ 47.62.2) g ‘ gesels ‘ - :
\ Ty e NN < - = A Epcng, 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW e Sanitdtshausartikel / Medlzintechnische Geréte (WZ 47.74.0)
RN _ \ \ B B (§ ) « Parfiimerle und Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0) 2. Bodendenkmale
A @ — AKX\ e 384 . ~2d A\ \' '\ N e Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
3 AN i N @\ . N Y s i Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
RV e \ \ ¢ . o Nicht nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend) auerwerk, e ge g !
> i iv;» AN \. ‘\ ' ‘ ?*?‘ ............ 1 35°-45° Dachnsigung Bodenbeschaffenhelt) entdeckt werden. »
227 ?-: e Ch \ \ \G 5 0000 e o : o Mbbel, Antiquitéten Dle Entdeckung von Bodendenkmalen Ist der Stadt Herten und dem Landschaftsverband
=R S \ & \\ B = # = ] *—  Hauptfirstrichtung o Tapeten Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archeologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mnster,
- S 33 Sl B, 4 \ i wl® A 567 o Bodenbelage unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). _ P W ¢ \In ,
o * . \ s (A i b = e\ —{~—C—  Abgrenzung der unterschiedlichen Haupffirstrichtung * Farben, Lacke _ 2o - PN QU - L
= 2 N | S W ~Z AL 56 o Baustoffe, Baumarktartikel 3. Kampfmittel NP2 4y Ca ANV N o e T T
0 6 o A A g W A N U % s - \“53‘0 SD Dachform: Satteldach e Sanitéarwaren Dle Durchfiihrung von bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu NV o \ N\ 7 ﬁ, Lo
y - D\ i 9 we 6“50\\ 564 o Werkzeuge, Eisenwaren erfolgen, da eln Kampfmittelvorkommen nicht vélllg ausgeschlossen werden kann. Dies gllt T = e ‘ﬂ' lﬂ)‘“ﬂ ;3 e ;
N e $WRowm oA~~~ NN A R Ny ey = we 0\\&“ 563 o Autozubehdr, Relfen Insbesondere bei ggf. erforderlichen Ramm-/ und Bohrarbelten zur Baugrubenabslcherung / . "‘_‘*“‘j“h'w I\ P A\
%— X i@ ............. = 4 n® 13 62 o Blromobel Grindung. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel besteht, Ist die Arbeit sofort elnzustellen und : 7. [ o L e
%’ KR 8425 F R e L = B |\ abs e Gartenartlkel, Pflanzen, Blumen (ohne Schnlitblumen), Sémerelen das Ordnungsamt der Stadt Herten, Fachberelch 3 zu versténdigen. N ‘ \/
> © M % , A ¢ 3 245 o Camplngartikel (Mbbel, Grlligerate, Kocher, Zelte) : ! 3
----- hotn . R a N " . )
s \ il NN 0 ,4 A : hsﬂz‘gﬁ%ﬁ?eﬁgerate (Fitnessgerats, Hometralner, Ruderbnke, etc.) 4. Sicherung der Wasserstoff-, Ethylen-, Propylen- und Niederdruckluft-
(O‘J e 2 344 e Kinderwagen, Baby- und Kinderbstten, Wickelkommoden, Kindersitze Fernleitungen im Bereich der Schutzstreifen
(2] o Lampen, Leuchten und Leuchtkdrper Ohne Genehmigung der Leitungsbetreiber diirfen keine Arbeiten durchgefiihrt werden, die den
> » A -- -- —_— -
> e ElektrohaushaltsgroRgeréte (Herde / Backdfen, Ceran-Kochfelder, Kihischrénke / Bestand der Leitung gefahrden kénnen (z.B. Uberfahrten mit schweren Baumaschinen,
240 v % . Tlefkihitruhen, Geschirrspliler) Erdarbeiten, Bohrungen, Verlegen von Leitungen). In Einzelféllen sind Abstimmungen mit den
N 242 b Ny i e Fahrrader Rohrfernleitungsbetreibern zu treffen.
) ‘ ‘ ‘ ‘ Da die Leltungen verfliissigte Gase transportieren erfolgt elne regelmaBige Dichtigkeitspriifung
Ausnahmswelse kénnen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit. durch Begehung und Beslchtigung seltens der Leitungsbetrelber. Im Hinblick auf diese
\ nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente durch einzelne nahversorgungs- und arbeiten miissen die Schutzstrelfen freigehalten werden. Dle Zuganglichkelt zu den
243 Zentrenrelevante Sort|mente erganzt Werden (Randsortlment) Und S|Ch der Ante“ der Rohrfern|eitungen auch mlt gréf&eren Fahrzeugen muss jederzeit gewéhﬂeistet seln'
> \ 230 a1 O 4 Verkaufsflache fiir diese Waren gegenliber den zulassigen, nicht nahversorgungs- und
xl ! 239 341 zentrenrelevanten Sortimenten deutlich unterordnet.
: )
R 229 \ 2. Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO ) :
, -~ ™\ & '_' " Sy ¢ s iy )
@ Garagen und Carports sind in allen WA-Gebleten nur Innerhalb der Uberbaubaren Fléche und AN v W A S\ Ve NI NN
Tegg: den daflr festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Ga zuléssig. '
389 DN = ' Garagen durfen eine Gesamtlange von 9,0 m nicht {iberschrelten. Dle riickwértigen B b I N 1 56
5 Baugrenzen kénnen um bls zu 2,0 m Uberschritten werden. Garagen und Carports milissen an e a u u n gs p a n r-

ihren Frontseiten mindestens einen Abstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache

einhalten. Zufahrten zu Garagen und Carports diirfen als Stellplatz genutzt werden. Garagen
L 51 1 und Carports diirfen mit Ihrer Langs- und Rickselte nicht auf StraRenbegrenzungslinien

e- errichtet werden. Sle miissen elnen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

"Wohnbebauung FeldstraRe/Hahnen- |
bergstrae" - Teilbereich B, siidlicher Teil- |

bereich in Langenbochum
Dem Bebauungsplan Ist eine Begriindung im Sinne des § 9, Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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