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Bebauungsplan Nr. 156 .
' "Herten-Langenbochum, Wohnbebauung FeldstraBe/Hahnenbergstrafle
- Teilbereich A, nordlicher Teilbereich - ostlich FeldstraBBe™
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Bebauungsplan Nr. 156 |
"Herten-Langenbochum, Wohnbebauung
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Planzeichenerkldrung

|. Festsetzungen nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff BauNVO0)

Mischgebiet (§ 6 BouNVO), Nutzungseinschrdnkung siehe textl.

Mi (14
Ca Festsetzung

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

0,6

2

1 ~Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und HgchstmaB

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einzel— und Doppelhduser

g geschlossene Bauweise

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunfldche

Parkanlage

5. Sonstige Planzeichen

i

| St | Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen — Stellpldtze
L1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der
GFL@ Allgemeinheit und der zustdndigen Versorgungstrdger zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
BEAE Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrun—
> 1 gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
ZAAA des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis auf textliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

( § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Il. Erlauternde Eintragungen

1. Zum gegenwdrtigen Zustand

z.B.

Flur 30 Flurnummer

516 Flursticksnummer

o———? Flursticksgrenze

2. Zur Planung

vorhandene Gebdude

20 BemaBung von Abstdnden

Textliche Festsetzungen
A. Festsetzungen nach BauGB

1. Zuldssige Nutzungen in den MI|-Gebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO )

@ Fur alle Mischgebiete wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen

allgemein zuldssig sind:

Wohngebdude,

Geschdfts— und Blrogebdude,

Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, '

Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, ‘

@R SN

nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2.  Tankstellen,

3. Vergniigungsstdtten.

Das MI—1 Gebiet liegt innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches.
Einzelhandel mit nahversorgungs— und zentrenrelevanten Sortimenten (unter
A. und B. genannte Sortimente der unten aufgefilhrten "Hertener Liste”) ist
hier uneingeschrdnkt zuldssig.

Die Mischgebiete MI—2 und MI-3 liegen innerhalb des modifizierten
Zentralen Versorgungsbereiches. Einzelhandel mit nahversorgungs— und
zentrenrelevanten Sortimenten (unter A. und B. genannte Sortimente der
unten aufgeflihrten "Hertener Liste”) ist hier uneingeschrdnkt zuldssig.

Das MI—4 Gebiet liegt auBerhalb des modifizierten Zentralen
Versorgungsbereiches. FlUr solche Mischgebiete sind Einzelhandelsein—
richtungen mit Sortimentsangeboten, die bezogen auf die Einzelhandels—
strukturen in der Stadt Herten nahversorgungs— und zentrenrelevant sind,
nur zuldssig mit einer Verkaufsfldche bis zu 100 gm. Im MI—4 Gebiet
uneingeschrdnkt zuldssig sind demnach nur die unter C. genannten
Sortimente der "Hertener Liste”.

Sortimentsgliederung nach der "Hertener Liste™:
A.  Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Lebensmittel

—  Getrdnke

- Reformwaren

= Tabakwaren

- Drogerieartikel

= Hygieneartikel einschlieBlich haushaltsliblicher Putz— und Reinigungs—
mittel :

— Schnittblumen und kleine Topfpflanzen

- Zeitschriften

= Allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren (u.a. Schulhefte,
Zeichenblocke, Briefpapier, Schreibgerdte, Blei— und Buntstifte,
Malkdsten flir den Schilerbedarf, nicht spezialisierter Blrobedarf)

. ES Tierfutter

B. Zentrenrelevante Sortimente

= Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren

— Uhren, Schrnuck, Optik

- Baby— und Kinderbedarf im Segment Bekleidung
- Haushaltwaren

- Heimtextilien

= Spielwaren

- Blicher, Zeitschriften und Burobedarf

— Fotobedarf

- Bastelbedarf

- Sportartikel

= Unterhaltungselektronik, Tontrdger, PC und Zubehor
- Musikalien

C. Nicht nahversorgungs— und zentrenrelevante Sortimente

= Mdbel, Antiquitdten

- Tapeten

— Bodenbeldge

— Farben, Lacke

- Baustoffe, Baumarktartikel
- Sanitdrwaren

— - Werkzeuge, Eisenwaren

— Autozubehor, Reifen

= Buromobel _

= Gartenartikel, groBformatige Pflanzen, Blumen, Sdmereien
— SportgroBgerdte

= Musikalien

—  Babybedarf (sperrige Artikel)

-3 Lampen, Leuchten und Leuchtkdrper
—  ElektrogroBgerdte ("WeiBe Waren”)
= Fahrrdder

2. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Anpflanzungen von Bdumen in Stellplatzfidchen

Stellplatzfidchen sind mit je einem Baum pro 5 Stellpldtze zu begrinen.
Die Bdume sind je in einer mindestens 6 m? groBen Baumscheibe
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der Artenliste B
zu verwenden.

3. Geh—, Fahr— und Lejtungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Die mit dem Buchstaben (A) gekennzeichneten Fldchen sind mit
Leitungsrechten zugunsten der zustdndigen Versorgungstrdger zu belasten.

Die mit dem Buchstaben (B) gekennzeichneten Fldchen sind mit Geh—,
Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der
zustdndigen Versorgungstrdger zu belasten.

4. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteineirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes

( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Bei Neu— und Umbauten von Wohngebduden entlang der FeldstraBe,
gekennzeichnet mit dem Planzeichen vvv-, ist der Ldrmpegelbereich V zu
berlicksichtigen. Die AuBenbauteile von Wohnhdusern miissen hier ein
resultierendes bewertetes Schallddimm—MaB von erf. R'w,res >= 45 dB
(LPB V) gewdhrleisten. Sollten bei Um— und Neubauten Schlaf— und
Kinderzimmer entstehen, die der StraBenverkehrsldrmquelle zugewandt sind,
sind diese mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen. Die
Anordnung von straBenzugewandten Balkonen/Freisitzen ist bei Neu— und
Umbauten ausgeschlossen.

Bei Neu— und Umbauten von Wohngebduden entlang der Langenbochumer
StraBe, gekennzeichnet mit dem Planzeichen vvv; ist der Ldrmpegelbereich
IV zu berlcksichtigen. Die AuBenbauteile von Wohnhdusern missen hier ein
resultierendes bewertetes Schaliddmm—MaB von erf. R'w,res >= 40 dB
(LPB V) gewdhrleisten. Sollten bei Um— und Neubauten Schlaf— und
Kinderzimmer entstehen, die der StraBenverkehrsldrmquelle zugewandt sind,
sind diese mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen zu versehen. Die
Anordnung von straBenzugewandten Balkonen/Freisitzen ist bei Neu— und
Umbauten ausgeschlossen. ' -

lHl. Hinweise

1. Externe KompensationsmaBnahme

Der Eingriff kann im Plangebiet nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Dei
Vorhaben wird eine externe Fldche mit zugehdriger Kompensations—

maBnahme zugeordnet. Die MaBnahme ist im Zuge .der NeubaumaBnahme
spdtestens jedoch ein Jahr nach deren jeweiliger Fertigstellung umzusetze

2. Bodenden'km'dler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Herten und dem
Landwirtschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Museum fir Archéologie/An
flr Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG). : "

3. Kampfmittel

Die Durchfihrung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen hat mit
gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdllig
ausgeschlossen werden kann. Dies gilt insbesondere bei ggf. erforderlicher
Ramm~—/ und Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Griindung. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel besteht, ist die Arbeit sofort einzustellen un
das Ordnungsamt der Stadt Herten, Fachbereich 3 zu verstdndigen.

4. Bergbauliche Einwirkungen
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.

Verfahrensnachweis

aufzustellen.

Herten, den 05.10.2005

Fur die richtige Darstellung des gegenwirtigen Zustandes

418.08, 2008

Herten, den

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Herten, den 06.12.2007

Der Rat der Stadt Herten hat am 30.04.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB die ffentiche Aushsg! §‘. St
des Bebauungsplanentwurfes, einschliefllich seiner Begriindung, beschiossen. Ftes
o

Herten, den 05.05.2008

Herten, den 18.06.2008

Der Rat der Stadt Herten hat in seiner Sitzung am 24.09.2008 diesen Bebauungsplan eij: e

eingetragenen Anderungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. -

Herten, den 26.09.2008 y
Biirgermeistg

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 10.10.2008 &ffentlich bekanntgemac « e Ak \
rechtsverbindlich geworden. i 740

Herten, den 13.10.2008

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.2141), i. d.
derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

( Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), i. d. derzeit gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und 'die'D'élrsteIIung des
Planinhaltes — vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

Bauordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen

(Landesbauordnung BauO NW) vom 01.03.2002 (GV NW S. 2586)
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Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung im Sinne des § 9, Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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