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Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung meh-
rerer geschlechtsspezifischer Personenbezeichnungen verzichtet. Die gewdhlte
madnnliche Form schlief3t stets auch andere Geschlechter mit ein.
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1 EinfGhrung

Die Einzelhandelsentwicklung unterliegt bundesweit einer deutlichen Dynamik
mit erheblichen Auswirkungen auf stddtische Strukturen und Funktionen. Diese
Wirkungen sind auch in der Stadt Herten zu erkennen: Verdnderte Rahmenbedin-
gungen auf der Angebotsseite (z. B. anhaltende Konzentrationsprozesse, Ent-
wicklung neuer Betriebstypen und des Online-Handels, steigende Standortanfor-
derungen) und der Nachfrageseite (z. B. demografischer Wandel, Individualisie-
rungsprozesse, Anderungen im Konsumverhalten) duBern sich in Klein- und Mit-
telstddten wie Herten in Form von Betriebsaufgaben kleinerer, inhabergefUhrter
Geschdfte auf der einen Seite und Einzelhandelsansiedlungen bzw. -verlagerun-
gen von meist fladchenintensiven, filialisierten Betrieben auf der anderen Seite.

Den groBtenteils betriebswirtschaftlich bedingten Entwicklungen stehen landes-
planerische und stddtebauliche Zielvorstellungen auf Basis gesetzlicher Grundla-
gen verschiedener rdumlicher Ebenen und politischer Beschlisse gegenUber, die
mit den Vorstellungen der Einzelhandelsunternehmen sowie der Investoren in Ein-
klang zu bringen sind.

Zusdtzlich sind lokale und regionale Strukturmerkmale zu bericksichtigen. Die
Stadt Herten hat in der Funktion als Mittelzentrum in Bezug auf den Einzelhandel
vornehmlich die Versorgung fur den qualifizierten Grundbedarf sowie zusdtzlich
fUr den gehobenen Bedarf fur ihre Birger zu Gbernehmen. Die Sicherung und Wei-
terentwicklung eines leistungsfdhigen und gleichzeitig stadtebaulich zielfUhren-
den Nahversorgungsangebotes und entsprechender Angebote auch der mittel-
fristigen Bedarfsstufe zdhlt somit, insbesondere vor dem Hintergrund der demo-
grafischen und gesellschaftlichen Verdnderungen, zu den Zukunftsaufgaben von
Herten. Des Weiteren ist Herten geprdgt durch das starke Wettbewerbsumfeld
des Ruhrgebietes, weshalb eine Positionierung innerhalb dieser Strukturen ein Ziel
der Einzelhandelsentwicklung in Herten sein wird.

Gleichzeitig gilt es, die Innenstadt in ihrer Funktion als stadtebauliche, wirtschaft-
liche, soziale und kulturelle Mitte der Stadt zu sichern und das Nebenzentrum und
die Nahversorgungszentren hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion weiterzuent-
wickeln. Inwiefern der Einzelhandel einen Beitrag zu diesem Ziel zu leisten vermag,
wird im folgenden Konzept spezifiziert. Dabei spielen vor allem die stadtebauli-
chen Zielstellungen der Stadt Herten eine bedeutende Rolle.

Im Jahr 2011 fand im Auftrag der Stadt Herten eine Untersuchung der Angebots-
und Nachfragestrukturen des Einzelhandelsbestands im Zusammenhang mit der
Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt Herten statt. Angesichts
der oben beschriebenen Dynamik im Einzelhandel wird nach nunmehr sieben Jah-
ren nach Konzepterstellung die Notwendigkeit gesehen, das Einzelhandelskon-
zept fortzuschreiben. Auch die zwischenzeitlich angepassten rechtlichen und ge-
setzlichen Rahmenbedingungen erfordern eine Aktualisierung des Einzelhandels-
konzeptes.

Die Stadt Herten beabsichtigt daher, die Weiterentwicklung der gesamtstadti-
schen Zentren- und Standortstruktur auf eine entsprechend tragfdhige, stédte-
baulich-funktional ausgewogene sowie schlieBlich rechtssichere Gesamtkonzep-
tion zu grinden. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels stabilisiert bzw.
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ausgebaut und dadurch die Vitalitdt und Attraktivitat der Versorgungsstandorte
gesichert werden. Nicht zuletzt wird durch die Gesamtkonzeption eine funktionie-
rende, wohnortnahe Grundversorgung gesichert und optimiert. Dabei werden die
folgenden Schwerpunkte gesetzt:

=  Markt- und Standortanalyse der aktuellen Einzelhandelssituation in Her-
ten inkl. Ermittlung von warengruppenspezifischen Umsdtzen sowie einer
dezidierten Stdrken-Schwdchen-Analyse des Einzelhandelsstandortes
Herten

= Darstellung der zukUnftigen absatzwirtschaftlichen Entwicklungspotenzi-
ale vor dem Hintergrund der Bevélkerungsentwicklung, den allgemeinen
angebots- und nachfrageseitigen Trends im Einzelhandel, dem mittelzent-
ralen Versorgungsauftrag der Stadt Herten und den groBBen Potenzialfld-
chen in den bedeutsamen zentralen Versorgungsbereichen Innenstadt-
zentrum Herten und Nebenzentrum Westerholt

= Entwicklungsoptionen fUr das derzeit schwach ausgestattete Hertener In-
nenstadtzentrum erarbeiten und Méglichkeiten zur Aufgabenteilung zwi-
schen dem Planvorhaben Neues Herten Forum und der Hauptlage der In-
nenstadt entwickeln

= Verbesserung und Attraktivierung des Angebotesim Nebenzentrum West-
erholt durch Realisierung von Einzelhandelsnutzungen auf der Potenzial-
flache Zeche Westerholt

= zukunftsfdhige Aufstellung der Nahversorgungszentren durch gezielte
Steuerungs- und EntwicklungsmafBnahmen schaffen

= Realisierung von integrierten Nahversorgungsstandorten mit hoher Ver-
sorgungsfunktion und SchlieBung von Versorgungslicken in derzeit nicht
optimal fuBlaufig angebundener Wohnsiedlungsbereiche

= Uberprifung der Nutzung von verfiigbaren Flachen fur den nicht zentren-
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel

= Uberarbeitung der Hertener Sortimentsliste und Anpassung an aktuelle
Einzelhandelsentwicklungen sowie Rechtsprechungen

= Steuerungsleitsdtze in Form klar formulierter Entwicklungsempfehlungen,
die insbesondere vorhabenspezifische Zuldssigkeitsentscheidungen und
rechtssichere bauleitplanerische Festsetzungsmaoglichkeiten ermoglichen

Um eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Herten zu sichern und dauerhaft
zu stdrken, stellt das vorliegende Einzelhandelskonzept Empfehlungen und Um-
setzungsinstrumente primdr fUr die kommunale Baugenehmigungspraxis und die
ortliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fUr die Beratung von Projektentwick-
lern, Investoren und ImmobilieneigentUmern zur Verfigung. Zudem enthdlt das
Einzelhandelskonzept auch Inhalte und Empfehlungen, die fir weitere Adressaten
von Interesse sein kdnnen: die Wirtschaftsférderung, die értliche Handlergemein-
schaft, das Stadtmarketing sowie die BUrger aus Kunden- und Besucherperspek-
tive.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiro und der Verwaltung ab-
gestimmt. Auf diese Weise wurde im Erarbeitungsprozess sichergestellt, dass alle
relevanten Aspekte in die Bearbeitung einflieBen und auch die besonderen ortli-
chen Gegebenheiten in Herten Bericksichtigung finden.
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Nach einfGhrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskon-
zepten werden die relevanten landes- und regionalplanerischen Vorgaben skiz-
ziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zur Abgrenzung und Schutz-
funktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Nahversorgungsstandorten und
zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher Zuord-
nung zu den jeweiligen Themenbereichen.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit
der Kommune: Durch das Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausge-
stattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstddtischer ge-
winnbringender Grundsdtze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder
Marktprotektionismus zu betreiben. Durch die kormmunale Genehmigungspraxis
und Bauleitplanung kann die 6ffentliche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den
fUr die BUrger sowie Besucher interessanten Nutzungsmix der Innenstadt, in Ne-
ben- oder Stadtteilzentren und an Nahversorgungs- und Ergdnzungsstandorten
dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren bzw. der Bau-
leitplanung bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfdaltig erar-
beiteten Begrindung. Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder
eine Einschrankung von Vorhaben bedeuten kann, werden an die Begrindung die-
ses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im
Zentrum der kommunalen SteuerungsbemUhungen missen stets raumordneri-
sche oder stddtebauliche — also bodenrechtliche — Aspekte stehen, zu denen ins-
besondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) gehort.

Rechtliche Grundlagen fir das vorliegende Einzelhandelskonzept sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die dazu er-
gangene Rechtsprechung'. Der Bundesgesetzgeber hat mit den Novellen des
BauGB den Stellenwert kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen der Bau-
leitplanung gestdrkt. Nachdem sie bereits als besonderer Abwdgungsbelangin § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB verankert waren, stellen sie auch in § 9 Abs. 2a BauGB (ein-
fache Innenbereichs-Bebauungspldne zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwdgungsgrundlage dar. Die Bedeutung
von kormmunalen Einzelhandelskonzepten fir die Rechtfertigung der Planung hat
das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.?

Dariber hinaus gewdhrleistet das vorliegende Einzelhandelskonzept eine Konfor-
mitdt zu den Zielen und Grundsdtzen der Landes- und Regionalplanung.

Das Einzelhandelskonzept soll als politisch gestitzter Fachbeitrag eine grundle-
gende und strategische Arbeitsbasis fUr die Bauleitplanung den Stadtentwick-

" Vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a.
OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 - AZ: 7 A 1392/07, bestatigt das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - AZ: 4 C
2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 — AZ: 10 D 32/11.NE).

2 Vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C 13/11.
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lungsprozess der ndchsten Jahre bilden. Wesentliche Voraussetzung fir die ge-
winnbringende Nutzung des Einzelhandelskonzeptes ist u. a. der politische Be-
schluss im Sinne eines stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach §1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB, damit es in der bauleitplanerischen Abwdgung zu bericksichtigen
ist.

2.2 RAUMORDNERISCHE REGELUNGEN

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz
der kommunalen Planungshoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
Die kommunale Bauleitplanung hat deren Ziele und Grundsdtze entsprechend der
lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Im Folgenden sind
die fur die Entwicklung des Einzelhandels in Herten wesentlichen Vorgaben aus
der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in der Beschluss-
fassung vom 08.02.2017 finden sich folgende Ziele [Z] und Grundsdtze [G] zur
Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt werden und die bei der Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes fUr die Stadt Herten Beachtung bzw. Bericksichtigung finden:

= [6.5-1 Z] Standorte des groBfldchigen Einzelhandels in allgemeinen Sied-
lungsbereichen: ,Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden."
[6.5-2 Z] Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: ,Dabei dirfen
Kerngebiete und Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten
zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdaBigen Anbindung
fUr die Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel-
oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen, dargestellt und festgesetzt wer-
den.
Zentrenrelevant sind die Sortimente gemdaB Anlage 1 und weitere von der
jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-
pische Sortimentsliste).
Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten auch auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und
festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen Versor-
gungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,
insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
RUcksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht moglich ist
und die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versor-
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gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Ver-

sorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt wer-

den.”

= [6.5-3 Z] Beeintrdchtigungsverbot: ,Durch die Darstellung und Festset-
zung von Kerngebieten und Sondergebieten fUr Vorhaben im Sinne des §
11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
dUrfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrdchtigt werden."

= [6.5.4 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflédche: ,,Bei der
Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige
Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Ein-
wohner der jeweiligen Gemeinde fUr die geplanten Sortimentsgruppen
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-52Z] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente: ,Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten dirfen nur dann auch auBerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betrdagt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.”

= [6.5-6 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche zentren-
relevanter Randsortimente: ,Der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente eines Sondergebietes fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsfldache
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-7 Z] Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBfldchigem
Einzelhandel: ,Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dirfen vorhan-
dene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sonderge-
biete gemadfB § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und fest-
gesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in
der Regel auf die Verkaufsfldchen, die baurechtlichen Bestandsschutz ge-
nieBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssi-
gen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrele-
vanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.
Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden erfolgt.”

= [6.5-8 Z] Einzelhandelsagglomerationen: ,Die Gemeinden haben dem Ent-
stehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzel-
handelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entge-
genzuwirken. DarUber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
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nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentli-
che Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird."

= [6.5-9 G] Regionale Einzelhandelskonzepte: ,Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen in die Ab-
wdgung einzustellen.”

= [6.5-10 Z] Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung: ,Vorhabenbezogene Bebauungs-
pladne fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch ge-
macht wird, nur zul@ssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen
6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsor-
timenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4,
6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.”

Die raumlich-funktionalen Zielstellungen und Konzeptbausteine des vorliegenden
Einzelhandelskonzeptes wurden unter Orientierung an den Vorgaben des LEP
NRW in der Beschlussfassung vom 08.02.2017 erarbeitet.

Regionalplanerische Vorgaben

Der fUr die Stadt Herten relevante regionale Raumordnungsplan des Regierungs-
bezirks MiUnster, Teilabschnitt Emscher-Lippe in der Fassung vom 12.11.2004, be-
inhaltet folgende regionalplanerische Ziele bezUglich einzelhandelsrelevanter
Steuerungsinstrumente, die bei der weiteren Erarbeitung dieses Einzelhandels-
konzepts zugrunde zu legen sind:

= [IL.3 5 Z] Zukinftige Standorte fir Einkaufszentren und groBfléchige Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die die Voraussetzungen
des § 11 Abs. 3 BauNVO erfillen, diirfen nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen errichten werden. Dabei sind die Vorgaben des § 24 Abs. 3 LEPro3. zu
beachten.

Erlduterungen: Nach § 24 Abs. 3 LEPro soll sich der groBflachige Einzelhandel auf
die Siedlungsschwerpunkte konzentrieren. Diese liegen in der Regel ausschlieBlich
im Allgemeinen Siedlungsbereich und nicht in den Bereichen fir Gewerbe- und In-
dustrieanlagen. Letztere sind nach der Planzeichenverordnung von 1995 ohnehin
nicht fUr groB3fldchige Einzelhandelseinrichtungen und Einkaufszentren vorgese-
hen (vgl. Kapitel 111.2).

Die Vorgaben des § 24 Abs. 3 LEPro beziehen sich auf die zentralértliche Gliede-
rung und die rdumlich-funktionale Zuordnung des Vorhabens zu den Siedlungs-
schwerpunkten der Ansiedlungsgemeinde. Die Anwendung des § 24 Abs. 3 LEPro
ergibt sich aus den einschldgigen Rechtsvorschriften, insbesondere auch dem Ein-
zelhandelserlass NRW vom 22.09.2008.

®  Das Landesentwicklungsprogramm NRW wurde mittlerweile durch den Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) 2017 ersetzt.

STADTHANDEL Rechtliche Rahmenvorgaben 10



Die regionalen Rahmenvorgaben zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Her-
ten sind im vorliegenden Einzelhandelskonzept entsprechend beriUcksichtigt wor-
den. Das kommunale Einzelhandelskonzept konkretisiert diese Zielstellungen auf
der gesamtstddtischen Ebene und ist kinftig als die entscheidende Abwdgungs-
grundlage im Rahmen der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.
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Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebavuliche Analyse

Bestandserhebung Sekunddrstatistik Bestandsanalyse
Sekunddarstatistik Sekundarstatistik

Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die diesem Einzelhandelskonzept zugrunde liegen,
beantworten zu kénnen, sind verschiedene aufeinander folgende Erarbeitungs-
schritte erforderlich. In diese Erarbeitungsschritte sind analytische und bewer-
tende Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primdrstatis-
tische, empirische Erhebungen zurickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der
stadtebaulichen Standortmerkmale wurden im Rahmen des vorliegenden Einzel-
handelskonzeptes folgende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und aufeinander
abgestimmt:
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Erarbeitungsschritte des Einzelhandelskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stddtebauliche Analyse

FUr zentrale Versorgungsbereiche und sonstige durch Einzelhandelsagglomerati-
onen geprdgte Standorte erfolgt eine stddtebauliche Analyse. Ein wesentlicher
Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fir die bauleitplanerische Steuerung,
die rdumliche Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Eine entspre-
chend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukiUnfti-
ger sortimentsspezifischer und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
in der Bauleitplanung.

Empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistische Quellen

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der angebots- und nachfrageseitigen
Analysen kommen die nachfolgend benannten empirischen Untersuchungsme-
thoden und sekunddrstatistischen Quellen zur Anwendung:
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Tabelle 1:

Verwendete empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistischen Quellen

Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt

Standortdaten, Verkaufsfldche und

§ g Erhebung durch 11/2018 Flachendeckende Sortimente aller Einzelhandelsbetriebe,
S s Stadt + Handel Vollerhebung stddtebauliche Analyse, zentrenergdn-
§ < zende Funktionen, Leerstdnde

]

o s .. . Analyse der Entwicklung der Zentren;
, o . Qualitative Gesprdche mit
c S Begehung mit 12/2018 Akteuren vor Ort. Zentren- Abgrenzung zentraler Versorgungsbe-
_g > Stadt + Handel 01/2019 rondadn ’e reiche, Entwicklungsmdglichkeiten und
S 5 gang Potentialflachen der ZVB
N =
L % Kaufkraftzahlen Berechnung der Umsatzwerte durch Stadt + Handel auf Basis bran-
o . chen- und betriebsiUblicher Kennwerte der Fachliteratur und aus Un-
2 ¥ v IFH Retail Consul- 2017 N . .
S5 -2 ES tants GmbH ternehmensveroffentlichungen (u. a. EHI Handel aktuell, Hahn Retail
é S <g Real Estate Report, IFH/BBE Struktur- und Marktdaten)

(1]

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe

Die Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe wurde im November 2018 im
Hertener Stadtgebiet flachendeckend durchgefUhrt. Wegen der grundsdatzlichen
Bedeutung fiUr die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Untersuchungen
sind neben dem Ladeneinzelhandel auch Betriebe des Lebensmittelhandwerks
(z. B. Fleischer, Bdcker), Tankstellenshops sowie Kioske erfasst worden. DarUber
hinaus sind Ladenleerstdnde — soweit eine vorherige Einzelhandels- oder laden-
dhnliche Dienstleistungsnutzung erkennbar war - als wichtiger Indikator der Ein-
zelhandelsstruktur und stadtebaulicher Implikationen in zentralen Bereichen auf-
genommen worden.* Im November 2018 wurden auBerdem die zentrenergdnzen-
den Funktionen der Zentren erhoben, da Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher
wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastro-
nomie, Bildung und Kultur etc.) Bestandteile von zentralen Versorgungsbereichen
sind.

Bei der von Stadt + Handel durchgefUhrten Erhebung wurden neben der Lage der
Betriebe zwei zentrale MessgréBen erfasst: Zum einen wurden die Verkaufsfla-
chen der einzelnen Anbieter erfasst, um die tatsdchlichen Angebotsverhdltnisse
sowohl der Kern- als auch Nebensortimente realitdtsnah abbilden zu kénnen. Zum
anderen wurden die Warensortimente differenzierter aufgeschlUsselt und ermég-
lichen so — mit Blick auf die Identifizierung zentrenrelevanter Sortimente - eine
hinreichend konkrete Steuerung des Einzelhandels.

Zur Ermittlung der Verkaufsfldchen sind Betriebsbegehungen durchgefihrt wor-
den; die Gesamtverkaufsflache (VKF) ist differenziert nach innen und auf3en lie-
gender VKF ermittelt worden. Dabei ist je nach Situation entweder die eigenstdn-
dige Vermessung der VKF oder die persodnliche Befragung des Personals bzw. des
Inhabers/GeschdaftsfUhrers in Betracht gezogen worden. Die aktuelle Rechtspre-
chung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes findet da-
bei Anwendung. Persénlich erfragte Verkaufsflachen wurden grundsatzlich auch

“  AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche wurden lediglich strukturprdgende Leerst&dnde (> 400m? GVKF)
erfasst.
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auf ihre Plausibilitat hin Oberprift und ggf. modifiziert. Eine Schdtzung von Ver-
kaufsflachen ist nur im Ausnahmefall vorgenommen worden und entsprechend
kenntlich gemacht, wenn etwa trotz mehrmaliger Zugangsversuche zu einem La-
dengeschdft eine Messung oder Befragung nicht méglich war (z. B. bei Ladenleer-
stdnden aufgrund von Betriebsaufgaben).

Ergdnzend zu den Sortimenten und der Verkaufsflache wurde auBerdem die st&d-
tebauliche Lage jedes Betriebs erfasst. Diese Daten sind zur Bewertung der Ein-
zelhandelsstruktur im Rahmen des Empiriebausteins der Bestandserhebung un-
erlasslich.

Zentrenrundgdéinge

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche seit der Erstellung des
letzten Konzeptes nachvollziehen zu kdnnen, wurden im Dezember 2018 und im
Januar 2019 im Rahmen von Zentrenrundgdngen die Innenstadt sowie das Ne-
benzentrum im Stadtteil Westerholt begangen. Die Zentrenrundgdnge wurden in
Zusammenarbeit mit Akteuren aus Verwaltung, Wirtschaftsférderung, der IHK
fUr Nord Westfalen, lokalen Einzelhdndlern, weiteren relevanten Akteuren sowie
Stadt + Handel durchgefihrt. Ziel der Zentrenrundgdnge war die rdumliche, funk-
tionale und stadtebauliche Analyse und die darauffolgende Uberpriifung der Ab-
grenzung und Einstufung der zentralen Versorgungsbereiche sowie die Bewer-
tung und Entwicklung von Perspektiven.
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4 Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Be-
wertung der im Rahmen dieses Einzelhandelskonzepts wichtigen Angebots- und
Nachfragedaten, andererseits aus einer flankierenden Analyse stddtebaulicher
Merkmale der bedeutenden Einzelhandelsstandorte und der Nahversorgungs-
struktur in Herten. EinfGhrend werden zundchst die relevanten Trends im Einzel-
handel sowie die wesentlichen Standortrahmenbedingungen eroértert.

4.1 TRENDS IM EINZELHANDEL

Der Einzelhandel unterliegt als dynamischer Wirtschaftsbereich einem fortwdh-
renden Verdnderungsprozess. MaBgeblich sind dabei bundesweite Verdnderun-
gen auf der Nachfrage- und Angebotsseite. Betriebswirtschaftliche Konzepte,
Standortwahl und Verbraucherverhalten determinieren sich dabei wechselseitig,
weswegen eine klare Differenzierung zwischen ,Triebfeder” und ,Folgeeffekt"”
nicht immer zweifelsfrei moglich und sinnvoll ist. Neben der Skizzierung dieser
wechselseitigen Trends werden ebenso die aus den dargestellten Trends emergie-
renden Herausforderungen fir die Stadt Herten als Mittelzentrum sowie Rick-
schlUsse auf die ortliche Zentrenstruktur dargelegt.

4.1.1 Nachfrageseitige Aspekte

Wertewandel: Mit jeder Generation dndern sich Wertvorstellungen, Gewohnhei-
ten und Anspriche an die Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisie-
rung sind deutlich stdrker ausdifferenzierte und neue Lebensstile u. a. mit Fokus
auf korperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit®, an denen sich auch der Han-
del hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert.
Insbesondere mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die Aus-
gabebereitschaft (eines Teils) der Konsumenten fur Lebensmittel wieder an. Zu-
dem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeutung auch zunehmend ein im-
materieller Erlebniswert (s. u.) beigemessen.

Individualisierung: Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an,
wobei sich die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert.* Neben
dieser quantitativen Entwicklung fUhren auch qualitative Aspekte der Individuali-
sierung (z. B. Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von Lebens-
biografien) zu neuen Konsumverhaltensmustern (s. u.).

Demografischer Wandel: Die Bevélkerung in Deutschland wird insgesamt - trotz
kurzfristiger, migrationsbedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich
alter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschieden zu rechnen ist. Zudem
nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jahrigen der Anteil der Hochbetagten
zu.” Relevant ist diese Entwicklung vor allem fUr die 6rtliche Nahversorgungsstruk-
tur, da die Nahraumversorgung fir diese Kundengruppe gerade dann an Bedeu-

5 LOHAS (Lifestyles of Health and Sustainability)

¢ 2016: rd. 41 Mio. Haushalte, davon rd. 41 % Einpersonenhaushalte; 2035: rd. 43 Mio. Haushalte, davon rd. 56 %
Einpersonenhaushalte (vgl. Mikrozensus und Haushaltsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes).

7 2015: rd. 20 % dlter als 65 Jahre, rd. 5 % dalter als 79 Jahre; 2060: rd. 33 % alter als 65 Jahre, rd. 13 % dlter als
79 Jahre (vgl. Statistisches Bundesamt 2015).
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tung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte Individualmobilitdt einge-
schrankt wird. Zudem steigt das Interesse an innerstddtischem Wohnen insbe-
sondere auch bei den jungen Alten.

Der Handel selbst reagiert auf diese Entwicklungen bereits in Ansdtzen mit be-
stimmten Betriebsformaten, angepasster Ladengestaltung und Serviceleistun-
gen fUr Senioren (z. B. Bringdienste).

Online-/Sharing-Affinitdt: Eine wesentliche Triebfeder des Strukturwandels im
Einzelhandel ist die zunehmende Digitalisierung aller Lebensbereiche. Auch bei al-
teren Bevolkerungsgruppen steigt die Online-Affinitat deutlich an. Der damit ein-
hergehende Sharing-Gedanke (,Nutzen statt Besitzen") wird auf Konsumenten-
seite immer deutlicher — die reine Nutzungsmaglichkeit wird wichtiger als der ei-
gentliche Besitz. Die Auswirkungen auf den stationdren Einzelhandel sind ent-
sprechend disruptiv und unterscheiden sich deutlich zwischen den Warengruppen.

FUr die Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs ist derzeit von eher geringen
Auswirkungen des Online-Handels auf den stationdren Einzelhandel auszugehen.
Im Gegensatz dazu sind in den innenstadtrelevanten Warengruppen bereits heute
schon hohe Umsatzanteile in den Online-Handel abgeflossen. Prognosen sehen
dabei in ausgewdhlten Warengruppen (insb. Bekleidung, Schuhe) in den ndchsten
fUnf Jahren Umsatzanteile von mehr als einem Drittel bis zu der Halfte der Um-
sdtze in den Online-Handel abflieBen. Ebenfalls ist die Sharing-Affinitat in den
nicht verbrauchbaren Warengruppen hdher, wobei sich dies insbesondere im Be-
reich Neue Medien/Unterhaltungselektronik im Bereich des Musik- und Video-
streamings zeigt.

Insbesondere die Innenstadtzentren von Mittelzentren befinden sich deshalb in
starkerer Konkurrenz zum Online-Handel. Im Gegensatz zu den Grundzentren
weisen sie hohe Angebote in stark vom Online-Handel betroffenen Warengruppen
auf (u. a. Bekleidung, Schuhe, Neue Medien/Unterhaltungselektronik). Im Ver-
gleich zu GroBstddten verfigen Mittelzentren allerdings nicht im gleichen Male
Uber wirksame Wettbewerbsvorteile, wie z. B. eine starke Erlebnisorientierung
bzw. hohe Kopplungseffekte. Umso wichtiger ist daher vielerorts eine auf die je-
weilige Innenstadt individuell abgestimmte Positionierungsstrategie.

Abbildung 2: Gesellschaftliche Wandlungsprozesse
Quelle: Fotos (von links nach rechts) Fotos © M-SUR/Fotolia, © Worawut/AdobeStock, © oneinchpunch/Fotolia, © zapp2photo/Fotolia.
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Kopplung und Entkopplung von Konsum: Aufgrund der bereits skizzierten gesell-
schaftlichen Wandlungsprozesse, des hohen Motorisierungsgrades und sinkender
Zeitkontingente (insb. durch die individualisierten Lebensformen und die ,dop-
pelte” Erwerbstatigkeit in Familien) wird der Einkaufsaufwand weiter durch we-
niger, aber dafir umfassendere Einkdufe reduziert. Das so genannte one-stop-
shopping beginstigt die Bildung von flachenintensiven Kopplungsstandorten. Der
Vorteil der Bequemlichkeit und der Angebotsvielfalt schldgt dabei aus Kunden-
sicht oft das Kriterium der rdumlichen N&he von Versorgungsstandorten. Ein-
kaufswege werden dabei zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten Wegen
gekoppelt. Auf der anderen Seite fUhrt die weiter zunehmende Nutzerfreundlich-
keit von Online-Einkdufen (insb. durch die Entwicklung des Mobile Commerce auf
dem Smartphone) zu einer zeitlichen und rdumlichen Entkopplung von Konsum -
der Einkauf ,abends auf der Couch" ist keine Seltenheit. Dieser Faktor kann
durchaus auch positive Impulse auf die generelle einzelhandelsbezogene Ausgab-
ebereitschaft haben.

Erlebnisorientierung: Der Erlebniseinkauf spielt nicht nur beim klassischen ,Ein-
kaufsbummel” eine wichtige Rolle. Auch im Bereich der Nahversorgung versuchen
die Anbieter durch hochwertigere Warenprdsentation, Erhéhung der Angebots-
vielfalt (insb. auch regionale und zielgruppenspezifische Produkte) sowie spezielle
Serviceangebote die Aufmerksamkeit der Kunden zu gewinnen. Insbesondere fir
Mittelstddte besteht aber die Gefahr, zwischen dem vielfdltigen, spezialisierten
und emotional aufgeladenem Angebot in Grof3stddten und der pragmatisch-
rdumlichen Ndhe grundlegender Handels- und Dienstleistungsnutzungen in Klein-
stadten aufgerieben zu werden. Zielgruppenorientierte attraktive Konsum- und
Erlebniswelten in Shopping Centern einerseits und ein breites preissensibles Wa-
renangebot in groBen Fachmarktzentren andererseits verstdrken die Wettbe-
werbsintensitdt deutlich.

Segmentierung der Nachfragemdrkte: Im Wesentlichen kénnen vier Typen des si-
tuativen Konsumverhaltens unterschieden werden: Erlebniseinkauf (/ifestyle
shopping), Bequemlichkeitseinkauf (convenience shopping), Preiseinkauf (dis-
count shopping) und Schndppcheneinkauf (smart shopping). Neben dem fir den
Einzelhandel immer noch prdgenden preisbewussten Einkauf haben in den ver-
gangenen Jahren zunehmend der Bequemlichkeitseinkauf und in gewissen sozia-
len Milieus auch durchaus der Erlebniseinkauf an Bedeutung gewonnen. Je nach
aktueller Preisorientierung und aktuellem Bedarf bzw. der jeweiligen Zeitsensibi-
litat verfdllt der so genannte ,hybride Verbraucher” je nach Situation in eine der
entsprechenden Konsumtypen.

Preis-/Zielgruppenpolarisierung: Obwohl insgesamt ein Wachstum der Haus-
haltseinkommen zu verzeichnen ist, fUhrt die Einkommenssteigerung erst seit den
letzten Jahren wieder zu einer minimalen Erhéhung des einzelhandelsrelevanten
Ausgabeanteils. Ein stetig wachsender Teil des Budgets der privaten Haushalte
wird weiterhin fur Wohnen (steigende Mieten und Mietnebenkosten) sowie frei-
zeitorientierte Dienstleistungen ausgegeben. DarUber hinaus schldgt sich die zu
beobachtende Einkommenspolarisierung auch in einer Polarisierung von Zielgrup-
pen und Nachfrage nieder: Hochwertige und hochpreisige Angebote finden
ebenso ihren Absatz wie discountorientierte Produkte. Mittelpreisige Anbieter
ohne klaren Zielgruppenfokus geraten hingegen unter Druck. Dabei ist auch die
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Insolvenz mehrerer Warenhausketten ein Indiz fUr die zunehmende Preis- und
Zielgruppenpolarisierung.

In Mittelstddten sind in den Innenstddten zum Teil qualitativ hoherwertige Ange-
bote vorzufinden, welche sich jedoch z. T. auf den Bereich Nahrungs- und Genuss-
mittel beschrdnken. Neben den qualitativ hoherwertigen Angebotsstrukturen
fungieren discountorientierte Angebote (z. B. Lebensmitteldiscounter, Non-Food-
Discounter, Sonderpostenmarkte, Bekleidungsfachmdrkte mit Discount-Charak-
ter) als Ankerbetriebe. Ein klarer Zielgruppenfokus ist oftmals nicht mehr gege-
ben. Bei eingeschrdnkter Warenvielfalt und fehlender, zielgruppenspezifischer Po-
sitionierung stehen zudem nachgeordnete zentrale Versorgungsbereiche nicht
mehr oder nur nachrangig im Fokus von Einzelhandelsentwicklungen. Die Folge ist
ein moglicher Verlust der Versorgungsfunktion und damit einhergehende Trading-
Down-Prozesse.

4.1.2 Angebotsseitige Aspekte

Filialisierung/Konzentration: Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist in Deutsch-
land bereits seit Jahrzehnten rickldufig — besonders deutlich wird dies insbeson-
dere in Klein- und Mittelstddten. Neben dem absoluten RUckgang der Betriebs-
zahlen ist auch eine Verschiebung innerhalb der Betriebsformen des Einzelhandels
zu erkennen. Hierbei kann man von einem Trend zur GrofB3flachigkeit und einer
stark ausgeprdgten Filialisierung sprechen. Dies betrifft im besonderen Maf3e den
Lebensmitteleinzelhandel (siehe Abbildung 3).

15.600

9.590

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B SB-Warenhduser BgroBe Supermérkte B Supermdrkte B Lebensmitteldiscounter Ubrige Lebensmittelgeschafte

Abbildung 3: Entwicklung der Anzahl der Betriebe im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: EHI Retail Institute.

Bei Drogeriefachmarkten ldsst sich aktuell als Reaktion auf Unternehmensinsol-
venzen ein lebhaftes Expansionsgeschehen beobachten, welches sich im besonde-
ren MafB3e auf rentable Standorte mit einer hohen Mantelbevdlkerung fokussiert.

Im Rahmen der Standortpréferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht dies
mit einer Orientierung auf autokundenorientierte, meist stddtebaulich nicht inte-
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grierte Standorte einher. Daneben liegen die Innenstddte der GroBstddte im Fo-
kus der Expansionsabteilungen. In Mittelzentren hingegen ist ein deutlich geringe-
res Expansionsbestreben zu erkennen. Dieser ist kleinrdumig neben den Innen-
stddten auf Fachmarktzentren und nachgelagert auf Shopping-Center fokus-
siert.

Wandel der Betriebsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn
meist grofl3fldchiger Betriebsformen von stddtebaulicher Bedeutung, wie z. B.
Shopping-Center, Factory-Outlet-Center und Fachmarktzentren, verlieren an-
dere Handelsformate (z. B. Warenhduser) unter anderem aufgrund ihrer undiffe-
renzierten Zielgruppenansprache und der Einkommens- und Zielgruppenpolarisie-
rung bei den Verbrauchern an Bedeutung. Eindrucksvoll belegt wird diese Ent-
wicklung durch die zahlreichen SchlieBungen von Warenhdusern (u. a. Hertie, Kar-
stadt). Moderne Handelsformate weisen in vielen Fdllen ein hohes Mal3 an Spezi-
alisierung (z. B. Bio-Supermdrkte, Mode-Geschdafte fir spezielle Zielgruppen) und
vertikalisierte Wertschépfungsketten (z. B. Fast-Fashion-Anbieter) auf und ha-
ben das kundenseitige BedUrfnis nach Emotionalitat, Multikontextualitdt und
multisensorischer Erfahrung erkannt. Insbesondere Shopping-Center investieren
verstarkt in Branchenmix, Verweilqualitdt und Nutzungsvielfalt jenseits des Ein-
zelhandels, v. a. in Gastronomieangebote. Sie entwickeln sich systematisch zu so-
zialen Orten und vermarkten sich als ,Ort der Uberraschung”. Die Aufgabe von
mittelzentralen Innenstddten wird es zukinftig sein, eine von Kunden angenom-
mene Positionierung zu finden neben den hochgradig attraktiven Shopping-Kon-
zepten und den oberzentralen Innenstddten mit einem Mix aus Einkauf, Erlebnis,
Gastronomie, Kultur und Entertainment.

Im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind deutlich unterschiedliche Ent-
wicklungen festzustellen. Signifikante Steigerungen der Marktanteile (Betriebe
und Umsatz) ergeben sich insbesondere fir (groBe) Supermarkte, welche maf3-
geblich vom Wertewandel profitieren. Demgegeniber befindet sich die Betriebs-
form der Lebensmitteldiscounter nach einer dynamischen Entwicklung in den
1990er und 2000er Jahren im Ubergang zur Reifephase. Diese Entwicklung ist
mafBgeblich auf die Optimierung des Bestandsnetzes infolge eines Trading-Up-
Prozesses sowie einer Neuausrichtung des Betriebstypus zurUckzufUhren und voll-
zieht sich (aufgrund des ginstigen Marktumfeldes) bei gleichzeitig steigenden
Umsatz- und Fldchenleistungen. Auch Drogeriefachmarkte stellen zunehmend
hybride Betriebskonzepte dar und positionieren sich als ,Kleinkaufhduser” mit ei-
nem entsprechend groBen Warenspektrum. Die somit gleichermaf3en hohe Be-
deutung fUr die Nahversorgung und fir die zentralen Versorgungsbereiche gilt es
daher verstdrkt und sorgfdéltig abzuwdgen.

Umsatzentwicklung: Der bis 2009 zu beobachtende Trend zurickgehender Fla-
chenproduktivitdten im Einzelhandel hat sich umgekehrt - seit 2014 steigen sta-
tiondrer Einzelhandelsumsatz und Flachenproduktivitdten deutlich an. Neben ei-
nem dauerhaft verbesserten Konsumklima wird dies jedoch vornehmlich durch die
weiter oben beschriebenen Entwicklungen im Lebensmittel- und Drogeriewaren-
handel bedingt.? Insbesondere in innenstadtaffinen Sortimentsbereichen (z. B.
Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik) sinken (stationdre)

& In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren wird rd. 49 % des gesamten Einzel-
handelsumsatzes erwirtschaftet (vgl. EHI Retail Institute 2017).
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Umsdtze und Flachenproduktivitdten vieler Betriebe v. a. bedingt durch den On-
line-Handel sowie mit raumlichem Fokus auf Klein- und Mittelstddte.

Verkaufsfldchen- und Standortanspriiche: Parallel zu der sinkenden Anzahl der
Verkaufsstdtten ist sowohl im Lebensmittel- als auch im Drogeriewarenhandel
eine Zunahme der Gesamtverkaufsfldche zu beobachten, die sich aus Anpas-
sungsstrategien der Marktteilnehmer an den demografischen Wandel (z. B. Ver-
breiterung der Gdnge, Reduktion der Regalhéhen), den wachsenden Konsuman-
sprichen sowie einer steigenden Sortimentsbreite und -tiefe (z. B. Frischware,
Bio- und Convenience-Produkte, Singlepackungen) ergibt.® Auch wenn es fir Su-
permdrkte (und neuerdings auch verstdrkt fUr Lebensmitteldiscounter) kleinere
City- und Metropolfilialkonzepte gibt, sind diese Entwicklungen in Mittelstadten
aufgrund geringerer Passantenfrequenzen aktuell noch nicht zu realisieren. Auch
die Anforderungen an den Mikro- und Makrostandort steigen zusehends und ent-
wickeln sich aus dem Trend hin zu gréBerer Mobilitdt sowie dem Wandel der An-
spriche an Preis, Sortimentsauswahl und Kopplungsmoglichkeiten. Entschei-
dende Standortkriterien fUr eine Neuansiedlung im nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel sind neben fldchenseitigen Aspekten (Fldchenangebot) und ver-
kehrsseitigen Aspekten (innerortliche Verkehrsanbindung, Parkplatzangebot) in
erster Linie absatzwirtschaftliche Gesichtspunkte (Ndhe zum Verbraucher, Kauf-
kraft, Bevolkerungsentwicklung, Bevélkerungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Je
nach Standortqualitdt (und damit auch je nach Renditeerwartung) sind Betreiber
auch zunehmend bereit, von ihren standardisierten Marktkonzepten abzuweichen
(z. B. Realisierung im Bestand, geringere Parkplatzzahl, Geschossigkeit, Mix aus
Handel und Wohnen). Dies betrifft jedoch i. d. R. hoch verdichtete und hochfre-
quentierte Lagen in Grof3stadtregionen oder Standorte mit vergleichbaren Rah-
menbedingungen.
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Abbildung 4: Verkaufsfldchenanspriiche von Lebensmittelmérkten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis ILG Gruppe 2016 (leicht modifiziert und erganzt).

?  Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache: Lebensmitteldiscounter 2006 rd. 706 m?, 2016 rd. 804 m?
(+14 %); (groBe) Supermarkte 2006 rd. 1.063 m?, 2016 rd. 1.245 m?2 (+17 %).
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Neue Handelsformen und -formate: Mit Blick auf die einzelhandelsspezifischen
Entwicklungen zeigt sich eine Ausdifferenzierung hinsichtlich des Aufkommens
neuer Handelsformen. Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn meist
groB3fléchiger Betriebsformen von stddtebaulicher Bedeutung, wie Shopping-
Centern und Fachmarktzentren, verlieren andere Handelsformate (z. B. Waren-
hduser) unter anderem aufgrund ihrer undifferenzierten Zielgruppenansprache
und der Einkommens- und Zielgruppenpolarisierung bei den Verbrauchern an Be-
deutung. Eindrucksvoll belegt wird diese Entwicklung durch die zahlreichen Schlie-
Bungen von Warenhdusern (u. a. Hertie, Karstadt). Moderne Handelsformate
weisen in vielen Fdllen ein hohes MaB an Spezialisierung (z. B. Bio-Supermadrkte,
Mode-Geschdafte fir spezielle Zielgruppen) und vertikalisierte Wertschépfungs-
ketten (z. B. Fast-Fashion-Anbieter) auf und haben das kundenseitige Bedirfnis
nach Emotionalitdt, Multikontextualitdt und multisensorischer Erfahrung er-
kannt. Die Initiierung jener neuen Handelskonzepte als Antwort auf den anhalten-
den Strukturwandel im Einzelhandel zielen auf den Aufbau dieses faszinierenden
und emotional aufgeladenen Einkaufserlebnisses ab und zeigen sich in innovativen
Store-Design-Lésungen, zum Beispiel einem freiem Internetzugang, dem Einsatz
von Touch-Screens und Info-Kiosken, der Anwendung von Multimedia-Elementen
sowie innovativen Dienstleistungen wie ,Click & Collect’. An dieser Stelle ist nun zu
konstatieren, dass diese innovativen, neuartigen Handelsformate in Folge des ho-
hen Kostenaufwands oftmals nur in groBstddtischen Innenstddten mit hohen
Kundenfrequenzen vorgehalten werden kdénnen. Als Folge gehen Investitionen in
Mittelstddten insbesondere durch groBe Handelsunternehmen stetig zurick und
verscharfen die Auswirkungen des Strukturwandels im Einzelhandel fUr Mittel-
stadte in betrdchtlichem MaB. Fehlende Flachenverfigbarkeiten in den gewach-
senen Lagen der Mittelstddte erschweren zusatzlich die Ansiedlungen attraktiver
frequenzerzeugender Betriebskonzepte, welche regelmdfBig innerstdadtische FIa-
chen jenseits von 800 m? nachfragen. Weiterhin verscharft wird die Gefahr einer
Verddung der Handelslandschaft in den Mittelstddten durch den anhaltenden
RUckgang der kleinteiligen eigentimergefUhrten Einzelhandelsbetriebe. Es sind
solche Ladengeschdfte, welche durch ihre individuelle Ausgestaltung im Gegen-
satz zu den meist einheitlich wirkenden filialisierten Konzepte die Innenstadte
prdgen und der zunehmenden Tendenz der Uniformitdt innerstddtischer Bereiche
entgegenstehen kénnen. FUr zahlreiche Mittelstddte wie Herten, welche sich in
einem Spannungsfeld zwischen den vielfdltigen und spezialisierten Angeboten der
Grof3stddte auf der einen Seite und den pragmatisch-rédumlichen, den Grundbe-
darf abdeckenden Handels- und Dienstleistungsnutzungen in Kleinstddten auf
der anderen Seite wiederfinden, wird es daher zukUnftig alternativios sein, einen
fUr Besucher attraktiven Mix aus Einkauf, Erlebnis, Gastronomie, Kultur und En-
tertainment sicherzustellen.

Digitalisierung: Die Bedeutung des Online-Handels am gesamten Einzelhandel-
sumsatz wdchst kontinuierlich und wird laut Prognosen im Jahr 2018 bei
rd. 53,4 Mio. Euro (rd. 10,2 % des Einzelhandelsumsatzes) liegen (siehe Abbildung
5). Es sind allerdings sortimentsspezifisch grof3e Unterschiede festzustellen. So
sind insbesondere in den Warengruppen Bekleidung, Schuhe und Lederwaren so-
wie Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-Handels sprunghaft an-
gestiegen und weisen bereits heute signifikante Marktanteile von Uber einem Vier-
tel der Umsdtze auf.
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Abbildung 5: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); *Prognose.

Wdéhrend der Online-Umsatzanteil v. a. in innenstadtaffinen Warengruppen am
hoéchsten ist™, sind im Bereich des Lebensmittel- und Drogeriewarenhandels bis-
lang mit rd. 1,7 % noch vergleichsweise geringe Online-Umsatzanteile festzustel-
len™ (siehe dazu auch Kapitel 4.1.1). Auch wenn dieses Segment langfristig an Dy-
namik gewinnen wird, so konzentrieren sich erste Entwicklungen auf Metropolen
und Ballungsrdume, in denen aktuell bereits erfolgsversprechende Modelle zur
Online-Bestellung von Lebensmitteln umgesetzt werden.

FUr Stadte wie Herten werden sich in der mittleren Frist voraussichtlich nur ge-
ringe onlinebedingte, strukturprdgende Verdnderungen im Bereich des qualifizier-
ten Grundbedarfs ergeben. Im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich entfaltet
die Digitalisierung allerdings eine bereits jetzt erkennbare, disruptive Wirkung.
Neben einem erhéhten (und fir kleinere, inhabergefihrte Fachgeschafte oftmals
nicht wirtschaftlichen) Wettbewerb gegentber Online-Vertriebsformen, kann die
Digitalisierung jedoch auch gewisse Chancen bieten (u. a. Erhéhung der Sichtbar-
keit/Erreichbarkeit, Realisierung von Liebhaber- und Spezialhandelsgeschaften
mit sehr spitzen Zielgruppen, Multi- und Cross-Channel-Marketingstrategien).

4.2 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Als Mittelzentrum im zentralortlichen Gefige Nordrhein-Westfalens zahlt die
Stadt Herten 62.432 Einwohner (Stand: 30.09.2018). Den im regionalen Kontext
zU beobachtenden Entwicklungen vergleichbarer Kommunen wird auch fUr Herten
ein relativer Bevolkerungsrickgang von rd. 2,4 % bis zum Jahr 2024 prognostiziert
(Einwohnerprognose 2011/2012, zu erwartende Entwicklung voraussichtlich posi-
tiver). Siedlungsstrukturell gliedert sich die Stadt Herten in neun Stadtteile. Die

©  Unterhaltungselektronik rd. 25,7 %, Fashion & Accessoires rd. 23,5 %, Freizeit & Hobby rd. 22,9 %, Biuro &
Schreibwaren rd. 22,8 % (vgl. HDE/IFH 2017).
" Vgl. HDE/IFH 2017.
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Zentraldrtliche Funktion

@ Oberzentrum

@ Mittelzentrum

® Grundzentrum

Administrative Grenzen

I: Untersuchungskemmune

Kommune
[] Bundesland

drei bevolkerungsreichsten Stadtteile sind Westerholt (10.862 Einwohner), Mitte
(8.746 Einwohner) und Langenbochum (8.058 Einwohner).

Das Umland Hertens ist geprdgt von einer Vielzahl an umliegenden Mittelzentren
sowie Oberzentren. Dabei befindet sich die Stadt Herten in einem Ubergangsbe-
reich zwischen zwei sich unterscheidenden Strukturregionen. In nérdlicher Rich-
tung erstrecken sich Uberwiegend ladndlich geprdgte Gebiete Uber das Minster-
land bis hin zum nordéstlich gelegenen Oberzentrum Minster. Im SUden schlie3t
das dicht besiedelte Ruhrgebiet mit den Oberzentren Duisburg, Essen, Bochum
und Dortmund in rdumlicher Ndhe an. Unmittelbar an das Hertener Stadtgebiet
schlieBen im Osten die Stadt Recklinghausen, nérdlich die Stadt Marl, westlich die
Stadt Gelsenkirchen sowie in sidlicher Richtung die Stadt Herne an (vgl. Abbil-
dung 6).
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Abbildung 6: Zentraldrtliche Funktion Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert), OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Im Hinblick auf die siedlungsrdumlichen Rahmenbedingungen ergibt sich aus dem
dargestellten dichten Zentrengefige ein ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld der
Stadt Herten im regionalen Kontext. So betrdagt die Pkw-Fahrzeit zu den ndchst-
gelegenen Mittelzentren Recklinghausen, Herne, Marl, Gelsenkirchen und Glad-
beck unter 30 Minuten. Ebenso sind die leistungsstarken Oberzentren Bochum,
Essen, Dortmund und Minster in Fahrzeiten von 30 bis 45 Minuten mit dem PKW
erreichbar.

Verstdrkt wird das ausgeprdgte Wettbewerbsumfeld durch die verschiedenen
Shopping-Center, welche von vielen Stddten im regionalen Kontext vorgehalten
werden. Die Hertener Innenstadt befindet sich dabei in einer besonderen Konkur-
renzsituation mit dem Palais Vest in Recklinghausen sowie zudem mit dem Marler
Stern in Marl und dem Bahnhofcenter in Gelsenkirchen. DarUber hinaus beeinflus-
sen das Centro in Oberhausen sowie die entsprechenden (z. T. innerstddtischen)
Shopping-Center in Essen, Bochum und Dortmund mit groBer Strahlkraft die
Wettbewerbssituation.
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Dabei begiUnstigt die gute verkehrliche Anbindung Uber die A 2, A 43 und A 52 zu-
satzlich die besondere Wettbewerbssituation mit welcher sich die Stadt Herten
konfrontiert sieht. Hinsichtlich der Einbindung an den &ffentlichen Personennah-
verkehr besteht zwar eine Anbindung an das Busliniennetz (u. a. Recklinghausen,
Gelsenkirchen, Marl, Wanne-Eickel). Allerdings ist ein fehlender Anschluss an das
regionale Bahnnetz zu konstatieren.

4.3 GESAMTSTADTISCHE NACHFRAGEANALYSE

Neben den siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und
Standortanalyse auch die Merkmale der 6rtlichen Nachfrageseite von hoher Be-
deutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird auf sekunddrstatistische
Rahmendaten der statistischen Amter des Bundes und der Ldnder, der Bunde-
sagentur fur Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zurUckgegriffen.

Soziokonomische Rahmenbedingungen

Die folgenden Tabellen stellen die soziodkonomischen Rahmendaten der Stadt
Herten im Verlauf der letzten Jahre im Vergleich zum Kreis Recklinghausen dar.
Aus den Daten lassen sich wichtige Rickschlisse zum Versorgungsgebiet von Her-
ten und die daraus resultierenden Kaufkraftstréome ziehen.

Tabelle 2: Sozio6konomische Rahmenbedingungen der Stadt Herten
Herten 2013 2014 2015 Entwicklung

Sozialversicherungspflichtig

o)
Beschaftigte Arbeitsort 16.859 17.391 18.583 10,2 %
Sozialversicherungspflichtig o
Beschaftigte Wohnort 18.870 19.019 19.732 4,6 %
Einpendler Arbeitsort 11.666 (69 %) 12137 (70 %) 12.968 (70 %) 1,2 %
(Einpendlerquote)
Auspendler Wohnort o o o o
(Auspendlerquote) 13.695 (73 %) 13.779 (72 %) 14126 (72 %) 31%
Pendlersaldo -2.029 -1.642 -1.158 +42,9 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Stichtag: 30.06.).

Tabelle 3: Sozio6konomische Rahmenbedingungen des Kreises Recklinghausen

Kreis Recklinghausen 2013 2014 2015 Entwicklung
Sozialversicherungspflichtig o
Beschaftigte Arbeitsort 153.149 155.078 158.975 3,8 %
Sozialversicherungspflichtig o
Beschaftigte Wohnort 200.129 201.980 206.843 3.4 %
Einpendler Arbeitsort o o o o
(Einpendlerquote) 49172 (32 %) 50.618 (33 %) 52.845 (33 %) 7.5 %
Auspendler Wohnort 96.349 (48 %) 97.749 (48%)  100.783 (49 %) 46 %
(Auspendlerquote)

Pendlersaldo -47.177 -47.131 -47.938 -1,6 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Stichtag: 30.06.).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten sowohl am Wohn - als
auch am Arbeitsort ist in Herten im betrachteten Untersuchungszeitraum starker
gestiegen als der allgemeine Entwicklungstrend im Kreis Recklinghausen (siehe
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Tabelle 3). Die wirtschaftliche Entwicklung in Herten ist damit als leicht Uber-
durchschnittlich zu bezeichnen. Relativ betrachtet hat sich das Verhdaltnis von Ein-
und Auspendlern in dem betrachteten Zeitraum von 2013 bis 2015 positiv entwi-
ckelt, was auf eine Zunahme der Bedeutung von Herten als Arbeitsort in den letz-
ten Jahren hinweist Die Mobilitdt der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten
ist — bezogen auf die Pendlerzahlen - relativ hoch. Sowohl die Ein- als auch die
Auspendlerquote ist mit rd. 70 % bzw. rd. 72 % deutlich hoher als die vergleichba-
ren Werte innerhalb des gesamten Kreises Recklinghausen.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die Stadt Herten verfigt Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Héhe von
rd. 347,6 Mio. Euro. Dies entspricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von
rd. 5.567 Euro je Einwohner, wobei der groéBte Anteil der Kaufkraft mit
rd. 2.266 Euro je Einwohner auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Backwaren/Fleischwaren und Getrdnke) entfallt.
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Tabelle 4: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Warengruppen

Warenaruppe Kaufkraft Kaufkraft je Einwohner
grupp in Mio. Euro in Euro

Nahrungs- und Genussmittel 141,5 2.266
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 20,1 322
Blumen, zoologischer Bedarf 6,9 m
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 10,4 166
Kurzfristiger Bedarfsbereich 178,9 2.865
Bekleidung 31,9 510
Schuhe/Lederwaren 8,6 138
Pflanzen/Gartenbedarf 52 83
Baumarktsortimenti. e. S. 29,2 468
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 4,1 66
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 8,1 129
Sportartikel/Fahrrader/Camping 6,7 107
Mittelfristiger Bedarfsbereich 93,8 1.502
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik 8,4 135
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 3,8 61
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche 3,6 58
Mobel 18,6 299
Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréte 10,4 166
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 22,6 362
Uhren/Schmuck bt 70
Sonstiges 3,0 49
Langfristiger Bedarfsbereich 74,9 1.200
Gesamt 347,6 5.567

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2017; PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren; GPK = Glast,
Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Briefmarken, MUnzen; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungs-
bedingt moglich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer? betrdgt in Herten rd. 96,2 und
liegt damit sowohl unter dem Durchschnitt von NRW (rd. 99) als auch unter dem
Bundesdurchschnitt von 100. Auch die Nachbarkommunen verfigen Gber ein eher
unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau. Ausnahmen bildet die 6stlich gelegene

2 Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfigbaren Einkommens der Einwohner einer Kommmune,
welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
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Stadt Recklinghausen sowie Teile des westlichen Mittelzentrums Gelsenkirchen

(siehe Abbildung 7).
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Abbildung 7: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Herten und Umgebung
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2017; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und
Geoddsie 2018, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014.

Einzugsgebiet der Stadt Herten

Grundsdtzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statisches Gebilde
anzusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus
dem potenziell der wesentliche Kundenanteil der betrachteten Stadt stammt.
Mégliche diffuse ZuflUsse von auBerhalb und AbflUsse von innerhalb liegen in der
Natur der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dar-
gestellten Grenzen. Der Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehende Be-
reich ist als Ferneinzugsgebiet zu definieren, aus welchem mit Streuumsdatzen™ zu
rechnen ist. Dieses Gebiet ist nicht zum Einzugsgebiet zu zdhlen, da die Verflech-
tungsintensitat deutlich nachldsst und die Einflisse von Konkurrenzstandorten
deutlich Gberwiegen.

Bei der Abgrenzung des Einzugsgebietes von Herten haben insbesondere folgende
Punkte BerUcksichtigung gefunden:

= die Attraktivitdt und Anziehungskraft der Bestandsstrukturen in Herten
(u. a. Branchen, Betreiber, GréBen, Standorteigenschaften)

= die relevante Wettbewerbssituation, wie z. B. Entfernung und Attraktivi-
tat der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren Umfeld

= die soziodkonomischen Rahmenbedingungen von Herten im Vergleich zum
engeren und weiteren Umfeld (insb. Bedeutung als Arbeitsort)

= die verkehrlichen, topografischen und naturrdumlichen Gegebenheiten im
engeren und weiteren Umfeld

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung

B diffuse Umsdtze ohne direkten Ortsbezug
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= die administrative Gliederung im engeren und ndheren Umfeld
= die Versorgungsfunktion Hertens
= die traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevdlkerung

Unter BerUcksichtigung der oben genannten Aspekte kann fUr die Stadt Herten
das in Abbildung 8 dargestellte Einzugsgebiet abgegrenzt werden.
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Abbildung 8: Einzugsgebiet der Stadt Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht
unter ODbL.

Es ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil des Einzelhandelsumsatzes in Herten
Uberwiegend aus dem aufgezeigten Einzugsgebiet generiert wird. Dabei ist eine
Differenzierung des Einzugsgebietes in mehrere Zonen zielfUhrend.

Zone l umfasst Uberwiegend das Stadtgebiet von Herten, das den mittelzentralen
Verflechtungsbereich der Stadt Herten darstellt. Es ist davon auszugehen, dass
der ganz Uberwiegende Teil des Einzelhandelsumsatzes von Herten aus diesem
Gebiet generiert wird. Uber die Hertener Stadtgrenze hinaus umfasst Zone | auf-
grund der attraktiven Versorgungsangebote in Herten Disteln und fehlenden An-
geboten in Recklinghausen Hochlar das nérdliche Siedlungsgebiet des Recklingha-
usener Stadtteils Hochlar. Zusatzlich umfasst Zone | des Hertener Einzugsgebiets
das nérdliche Siedlungsgebiet des Gelsenkirchener Stadtteils Resse sowie den
ostlichen Teilbereich des Stadtteils Hassel.

Zone Il umfasst zum einen den an Herten nordlich angrenzenden Siedlungsbereich
der Stadt Marl bis zur B 225 sowie den westlichen Marler Stadtteil Polsum. Auf-
grund der raumlichen Ndhe, der Angebotssituation und der verkehrlichen Erreich-
barkeit sind Einkaufsfahrten in relevanter Zahl nach Herten zu erwarten.

Zone lll umfasst schlieBlich den Gelsenkirchener Stadtteil Resse. Aufgrund von
Raum-Zeit-Distanzen und der ausgeprdgten Wettbewerbsstruktur (insbeson-
dere mit dem funktionsstarken Stadtteilzentrum Gelsenkirchen Buer-Mitte) sind
hier jedoch nur Einkaufsfahrten in relativ geringer Zahl nach Herten zu erwarten.
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4.4 GESAMTSTADTISCHE ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von Herten wurden im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhe-
bung (11/2018) insgesamt 282 Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche Uber eine
Gesamtverkaufsfldche von rd. 77.260 m? verfigen (siehe Tabelle 5). Um eine Be-
wertung vornehmen zu kénnen, wird die Gesamtverkaufsflache auf die Einwoh-
nerzahl bezogen. Hierbei zeigt sich, dass Herten mit einer Verkaufsflachenaus-
stattung von rd. 1,24 m? je Einwohner unter dem Bundesdurchschnitt (rd. 1,50 m?
VKF/Einwohner™) liegt.

Tabelle 5: Einzelhandelsbestand in Herten

Strukturdaten Erhebung 11/2018
Einwohner 62.432
Anzahl der Betriebe 282
Gesamtverkaufsfldache in m? 77.300
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner 1,24

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet.

Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass in Herten Einzelhandels-
betriebe mit rd. 65 % der Verkaufsflache in stddtebaulich integrierten Lagen
(rd. 54 % in ZVB, rd. 11 % in sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen) angesie-
delt sind. Die Ubrigen Betriebe mit einem Verkaufsfldchenanteil von rd. 35 % sind
in staddtebaulich nicht integrierten Lagen verortet. Abbildung 9 stellt die in Herten
erfasste Verkaufsfldche differenziert nach Warengruppen und Lagebereichen
dar.

“  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrdder/Camping

Medizinische und orthopédische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdésche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges
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Abbildung 9: Einzelhandelsbestand in Herten nach Warengruppen und Lagebereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; ZVB-Abgrenzung: Cima 2011; PBS = Papier, Biro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Hinsichtlich der sortimentsspezifischen Verkaufsfldche und deren stddtebaulicher
Integration sind insbesondere die folgenden Punkte von hdherer Relevanz fUr die
weiteren konzeptionellen Empfehlungen:

= Das Einzelhandelsangebot in Herten ist hinsichtlich der Verkaufsflache
Uberwiegend geprdgt durch die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel. Dies begrindet sich v. a. durch mehrere gro3flachige Angebotsformen
(u. a. Real, Kaufland, Aldi), die im Stadtgebiet vorzufinden sind. Zudem fin-
den sich erhebliche Verkaufsfldchenanteile in den Warengruppen Droge-
rie/ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken, Bekleidung, Mébel, Pflanzen/Gar-
tenbedarf und Baumarktsortiment im engeren Sinne.

= |n den klassischen innerstdadtischen Leitsortimenten (insb. Schuhe/Leder-
waren, GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér) ist sowohl absolut als auch re-
lativ betrachtet ein hoher Anteil der Verkaufsflache im ZVB Innenstadt
Herten verortet. Gleichzeitig ist ein nicht unerheblicher Verkaufsflachen-
anteil der innenstadtaffinen Warengruppe Bekleidung auBerhalb der In-
nenstadt zu konstatieren. Dies ist jedoch in hohem MaB auf die geringe
Ausstattung des Sortiments in Herten insgesamt zuriUckzufUhren und des
entsprechend geringen Angebotes in der Innenstadt.

* Eine deutliche Pragung erfdhrt der ZVB Innenstadt Herten durch die grof3-
flachigen Magnetbetriebe Kaufland und dm als wichtige Nahversorgungs-
pole fUr die Gesamtstadt Herten. Gleichzeitig tragen einige filialisierte so-
wie inhabergefUhrte Bekleidungsfachgeschdfte zur sortimentsspezifi-
schen Angebotsprdgung in der Hertener Innenstadt bei. Insgesamt bleibt
die Innenstadt Hertens jedoch hinter Ublichen Ausstattungskennziffern
vergleichbarer Mittelzentren deutlich zurick, weist insgesamt eine sehr ge-
ringe Ausstattung auf und verfigt Uber keine Magnetbetriebe jenseits des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels.
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= Das Verkaufsflachenangebot in stddtebaulich nicht integrierten Lagen be-
steht Uberwiegend aus den Warengruppen Mébel, Pflanzen/Gartenbe-
darf. Betriebe mit diesen Sortimenten sind aufgrund ihres fldchenintensi-
ven Charaktersi. d. R. weder fUr eine Ansiedlung in zentralen Versorgungs-
bereichen geeignet noch sind diese Branchen in funktionaler Hinsicht pra-
gend fUr zentrale Versorgungsbereiche.

= Allerdings werden an Standorten in stddtebaulich z. T. nicht integrierter
Lage absolut betrachtet auch in hohem MaB Waren aus dem Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel sowie nachgeordnet in dem innerstddtischen
Leitsortiment GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr angeboten. Innerhalb
dieser Warengruppen ist von Wettbewerbsbeziehungen insbesondere zwi-
schen dem ZVB Innenstadt Herten bzw. Einzelhandelslagen zur Nahver-
sorgung auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und den Standor-
ten in stadtebaulich nicht integrierter Lage auszugehen. Im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel ist dies vornehmlich auf den real Lebensmittel-
markt am Fachmarktstandort Bertlich, einen Netto Lebensmittelmarktim
Stadtteil Paschenberg sowie zwei Aldi Markte in Westerholt und Langen-
bochum zurickzufihren. Der hohe Verkaufsfldchenanteil in stddtebaulich
nicht integrierter Lage in der Warengruppe GPK/Hausrat/Einrichtungszu-
behor ist insbesondere auf den Randsortimentsanteil des Mdbelhauses
Feldhege sowie des real Lebensmittelmarktes und den Toom Baumarkt zu-
rickzufUhren und dementsprechend z. T. zu relativieren.

= Daneben wird das Angebot auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
v. a.durch Lebensmittelmdrkte geprdagt. Diese kénnen — sofern sie in stad-
tebaulich integrierten Lagen verortet sind — einen wichtigen Beitrag zur
wohnortnahen Versorgung der Bevdélkerung leisten. Eine Ausnahme bildet
ein Bekleidungsfachmarkt, der auBBerhalb des ZVB Innenstadtzentrum
Herten im Standortverbund mit einem Lebensmitteldiscounter liegt.

Insgesamt Idsst sich festhalten, dass das Einzelhandelsangebot in Herten hin-
sichtlich der Anzahl der Betriebe und der gesamtstddtischen Verkaufsfldche als
leicht unterdurchschnittlich fUr ein Mittelzentrum zu bewerten ist. Dabei ist insb.
der hohe Verkaufsfldchenanteil von Einzelhandelsbetrieben der zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel in stddtebau-
lich nicht integrierten Lagen sowie die geringe Ausstattung der Hertener Innen-
stadt als negativ zu bewerten.

Umsatzschdtzung und Zentralitét

Die Ermittlung der aktuellen Umsdtze®™ im Einzelhandel von Herten basiert auf
allgemeinen und fUr die Stadt Herten spezifizierten angebots- und nachfragesei-
tigen Eingangsparametern.

= Als Ausgangsbasis der Umsatzschdtzung werden grundlegende nachfra-
geseitige Rahmenbedingungen (siehe dazu Kapitel 4.3) berUcksichtigt.
Dazu zdhlen insbesondere die einzelhandelsrelevante Kaufkraft sowie so-
ziobkonomische Strukturdaten (insb. die Bedeutung von Herten als Ar-
beitsort in der Region).

s Umsdtze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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* Im Rahmen einer Desk-Research werden die relevanten Wettbewerbs-
strukturen im engeren und weiteren Umfeld identifiziert und hinsichtlich
ihrer Wechselwirkung mit den Angeboten in Herten beurteilt. Dabei sind
die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie die groB3fldchigen
Einzelhandelsstandorte und Innenstddte der Nachbarkommunen im wei-
teren Umfeld von besonderer Bedeutung.

= Auf Grundlage der oben genannten Punkte wird ein Einzugsgebiet der
Stadt Herten abgegrenzt, aus dem potenziell der wesentliche Kundenan-
teil von Herten stammt.

= Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortiments-
spezifischen Umsdtze werden abschlieBend mit Hilfe von Stadt + Handel
vorliegenden durchschnittlichen Fladchenproduktivitdten der Vertriebsfor-
men sowie spezifische Kennwerte einzelner Anbieter plausibilisiert. Das
umfangreiche Datenportfolio von Stadt + Handel wird laufend entspre-
chend der Werte aus der Fachliteratur aktualisiert.

= Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte
neben der Erfassung der Verkaufsfldchen je Sortimentsgruppe zudem die
konkrete Situation vor Ort bericksichtigt werden. So flieBen in Einzelfallen
zum einen die Qualitat der jeweiligen mikrordumlichen Standortrahmen-
bedingungen und zum anderen die, mit Blick auf das mégliche Umsatzpo-
tenzial relevante Qualitdt der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage, in die
Umsatzberechnung der Betriebe mit ein.

Insgesamt Idsst sich hieraus ein gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz von
rd. 240,2 Mio. Euro brutto je Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 347,6 Mio. Euro ergibt sich somit eine Ein-
zelhandelszentralitat® von rd. 0,69. Diese ist angesichts der zentraldrtlichen
Funktion Hertens als Mittelzentrum und trotz der unmittelbaren rdumlichen Ndhe
zu weiteren leistungsstarken Grund- und Mittelzentren als unterdurchschnittlich
zu bewerten. Wie Tabelle 6 zu entnehmen ist, fallt die Zentralitdt in Herten je nach
Warengruppe sehr differenziert aus.

*  Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhdaltnis des 6rtlichen Einzelhandelsum-
satzes zur ortlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitdt von Uber 1,00 ist im Saldo
der Kaufkraftabflisse und -zuflUsse ein Nachfragezufluss anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo
von Nachfrageabflissen auszugehen.
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Tabelle 6: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitétswerte in Herten

Warenaruppe Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft Zentralitét
grupp in m2 in Mio. Euro in Mio. Euro

Nahrungs- und Genussmittel 26.900 134,4 141,5 0,95

Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, 4600 203 201 1,01

Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 2.700 6,9 6,9 0,99

P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 1,400 5.9 10,4 0,57

BUcher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 35.700 167,5 178,9 0,94

Bekleidung 5.500 13,1 31,9 0,41

Schuhe/Lederwaren 1.000 3,0 8,6 0,35

Pflanzen/Gartenbedarf 6.800 4,0 5,2 0,78

Baumarktsortimenti. e. S. 5.700 1,4 29,2 0,39

GPK/HGUSRJt/Elnmchtungszu- 4400 40 41 0,98

behor

Sp!elworen/BcsteIn/Hobby/Mu— 2300 48 8.1 0,59

sikinstrumente

SportdrtlkeI/Fchrrdder/Ccm— 200 2.7 6,7 0.40

ping

Mittelfristiger Bedarfsbereich 26.400 43,0 93,8 0,46

Medizinische und orthopddische

Artikel/Optik 900 6.7 8,4 0,79

Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz #00 0.8 38 0,22

Bgittworen, Haus-/Bett-/Tisch- 800 15 3,6 0,41

wdsche

Mébel 9.300 6,9 18,6 0,37

E.!ektro/Leuchten/Housholtsge— 1500 ”m 10,4 0,42

rate

Neue Me:d|en/Unterholtungs- 1.000 41 26 018

elektronik

Uhren/Schmuck 400 2,8 4,4 0,63

Sonstiges 1.000 2,7 3,0 0,88

Langfristiger Bedarfsbereich 15.200 29,8 74,9 0,40

Gesamt 77.300 240,2 347,6 0,69

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 11/2018; Kaufkraft: IFH Retail
Consultants GmbH 2017; PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér; Verkaufsflache
auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich.

In der zentren- und nahversorgungsrelevanten Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel wird die eigene Kaufkraft mit einer Zentralitat von rd. 0,95 nicht voll-
standigim Hertener Stadtgebiet gebunden. Gleichzeitig kann in der Warengruppe
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken mit einer Zentralit&t von rd. 1,01 eine
vollstdndige Bindung der eigenen Kaufkraft festgestellt werden (siehe Abbildung
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Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher

Medizinische und orthopdadische Artikel/Optik

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

10). Ebenso ist in der Stadt Herten in der Warengruppe Blumen/zoologischer Be-
darf mit einer Zentralitat von rd. 0,99 eine fast vollstédndige Bindung der eigenen
Kaufkraft zu verzeichnen.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Herten neben der Versorgung mit Gitern des
qualifizierten Grundbedarfs auch die Versorgung fir den gehobenen Bedarf fir
die Hertener Birger zu Ubernehmen. In allen Warengruppen des mittelfristigen
Bedarfsbereichs weist Herten deutlich unterdurchschnittliche Zentralitaten auf.
In keiner Warengruppe dieser Bedarfsstufe kann die eigene Kaufkraft vollstandig
im Stadtgebiet gebunden werden. Die niedrigsten Zentralitdten werden dabei mit
rd. 0,41 bzw. rd. 0,35 in den innerstdadtischen Leitsortimenten Bekleidung und
Schuhe/Lederwaren erreicht. Insbesondere in diesen Sortimentsbereichen stellen
sich in der Hertener Innenstadt deutliche Angebotslicken dar. Aktuell werden da-
bei die innenstadtaffinen Warengruppen als Hauptsortiment Uberwiegend durch
preisorientierte filialisierte Anbieter in der Hauptlage der Innenstadt dargeboten.

Die héchsten Zentralitdten werden mit Zentralitdten von rd. 0,98 bzw. 0,78 in den
Warengruppen GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér und Pflanzen/Gartenbedarf
erreicht. Dabei wird jedoch die innenstadtaffine Warengruppe GPK/Hausrat/Ein-
richtungszubehor aktuell Uberwiegend als Randsortiment grof3fldchiger Betriebe
auBBerhalb der Hertener Innenstadt angeboten.

Auch in den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereichs zeigen sich in Her-
ten ausschlieBlich deutlich unterdurchschnittliche Zentralitdten. Die hochsten
Zentralitdten werden mit rd. 0,88 bzw. 0,79 in den Warengruppen Sonstiges (u. a.
Kfz-Zubehor, Kinderwagen, Erotikartikel) sowie Medizinische und orthopddische
Artikel/Optik erreicht. Die innenstadtaffine Warengruppe Neue Medien/Unter-
haltungselektronik weist mit rd. 0,18 die niedrigste Zentralitat auf.

Nahrungs- und Genussmittel
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Abbildung 10: Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitdt von Herten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.

Kfz-Zubehor.
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Anhand der dargestellten Zentralitdten insbesondere in den Warengruppen der
kurz- und mittelfristigen Bedarfsstufe wird deutlich, dass Herten den zugewiese-
nen mittelzentralen Versorgungsauftrag Uber die Stadtgrenzen hinaus nicht er-
fUllen kann und insbesondere die Hertener Innenstadt die ihr zugewiesene Versor-
gungsfunktion derzeit nicht erfGllen kann.

Benchmarking: Gesamtstéddtische Kennwerte

Im Folgenden werden die gesamtstddtischen Kennwerte der Stadt Herten mit
Daten vergleichbarer Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings verglichen
(siehe Tabelle 7). Bei der Auswahl der Vergleichskommunen wurde u. a. die Ein-
wohnerzahl, die zentraldrtliche Funktion, die siedlungsrdumliche Dichte und
Lage”, die rdumliche Ndhe sowie das Bundesland bericksichtigt.

Tabelle 7: Gesamtstddtische Kennwerte im Vergleich

Castrop-

Strukturdaten Herten Dinslaken Gladbeck Marl
Rauxel

Vero6ffentlichungsjahr 2019 2010 2013 2013 2017
Einwohner 62.432 76.781 68.600 75.721 86.430
Anzahl der Betriebe 282 443 404 391 399
Gesamtstadt

S]e;fmt"erk“”hﬂ“he 77.300 112.500 126.000 108.300 142.900
Verkaufsflachenausstattung 124 146 1.84 143 1,65

in m? je Einwohner

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-

achten); Verkaufsflache auf 100 m?2 gerundet.

Das Benchmarking bestdtigt die im Bundesvergleich bereits als unterdurch-
schnittlich bewertete Verkaufsfldchenausstattung. Insbesondere im Verhdaltnis zu
den Nachbarkommunen in der Region verfigt Herten Uber weniger Verkaufsfla-
che je Einwohner. Im unmittelbaren Vergleich mit den Mittelzentren, welche Gber
eine dhnliche Einwohnerzahl wie die Stadt Herten verfigen, zeigen sich z. T. deut-
liche Unterschiede in Bezug auf Gesamtverkaufsflache und Betriebsanzahl.
Gleichzeitig ist der vergleichsweise hohe Verkaufsflachenanteil in den zentralen
Versorgungsbereichen positiv zu bewerten.

Die Zentralitat lasst sich aufgrund methodischer Unterschiede (z. B. unterschied-
liche Kaufkraftdaten, BerUcksichtigung des Online-Handels, unterschiedliches Al-
ter der Konzepte) nur bedingt miteinander vergleichen. Insgesamt ist jedoch fest-
zustellen, dass Herten im Verhdltnis zu seinen Nachbarkommunen Uber eine un-
terdurchschnittliche Zentralitat verfigt.

4.5 STADTEBAULICHE ANALYSE

Im Rahmen der Markt- und Standortanalyse und unter BerUcksichtigung des Ein-
zelhandelskonzeptes fUr die Stadt Herten aus dem Jahr 2011 kénnen neben den
zentralen Versorgungsbereichen keine weiteren strukturprédgenden Standortbe-
reiche in Herten identifiziert werden. Die zentralen Versorgungsbereiche aus dem

7 Grundlage fur die Auswahl bilden u. a. die vom Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt - und Raumforschung (BBSR)
definierten Raumtypen 2010, die sich aus Bevélkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell erreich-
barer Tagesbevélkerung ergeben.
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Einzelhandelskonzept fir die Stadt Herten aus dem Jahr 2011 werden im Folgen-
den hinsichtlich ihrer staddtebaulich-funktionalen Aspekte analysiert.
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ZVB INNENSTADT HERTEN |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel N . - - [ g § [ y \ -\'-
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf

Sehyle
Sthdr. G

® Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 0-99m?

O 100 - 399 m?

() 400 - 799 m?

N

{__) 800-3999 m2

AT

\__/ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[]2zvB-Abgrenzung EHK 2011

Administrative Grenzen

[ ] Stadtteil
250 m
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Gesamtstadt) 62.432
= Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -24 %
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
) - Anzahl der Betriebe* 75 27 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich .
Gesamtverkaufsflache in m?* 12.300 16 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 12 14%
Zentrenergdnzende Funktionen 95 -

Magnetbetriebe

Kaufland, dm, Deichmann

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-

stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB INNENSTADT HERTEN I

R&umliche Integration ()

Uberwiegend eingebettet in den Standortbereich zwischen dem Umgehungsring Theodor-Heuss-StraBe, Konrad-Adenauer-
StraBe und Kurt-Schumacher-Strafle; im Westen und Osten von Mehrfamilienwohnbebauung und zentrenergénzenden Funkti-
onen (u. a. Arzte, 6ffentliche und soziale Einrichtungen) umschlossen; makrordumlich zentral im Hertener Stadtgebiet gelegen;
ZVB stddtebaulich in umgebende Strukturen integriert; gleichzeitig hoch frequentierte und z. T. breit angelegte Umgehungs-
straBen mit stadtebaulicher Barrierewirkung

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere PKW-Erreichbarkeit durch Theodor-Heuss-StraBe, Konrad-Adenauer-StraBe und Kurt-Schumacher-StraBe als wichtige
Verbindungsachsen zum ZVB; Parkfldchen entlang der Kurt-Schumacher-Straf3e und Theodor-Heuss-Straf3e; Kostenfreie Park-

moglichkeiten Uber Parkscheibenregelung (max. 2 Std.); weitere Parkmadglichkeiten auf dem Marktplatz und zentral im Kauf-
landparkhaus; OPNV-Haltepunkte entlang des StraBenrings mit Anbindung an das Busliniennetz (u. a. nach Recklinghausen
und Oer-Erkenschwick); Radwegeverbindungen entlang der Hauptverkehrsachsen ausgewiesen; HermannstraBe, EwaldstraBe
und Teile der AntoniusstraBe als FuBBgdngerzone; Defizite bei Parkleitsystem und Wegleitsystem; keine Anbindung an das regio-
nale Bahnnetz

Versorgungsfunktion

Ubernahme der Versorgungsfunktion fur die Gesamtstadt; eher maBiges stadtebauliches Gewicht in Bezug auf Verkaufsfla-
chenausstattung (rd. 16 %); Wechselwirkung mit Nahversorgungszentrum Disteln aufgrund der rdumlichen Né&he (rd. 1,2 km)
und guten Erreichbarkeit Uber KaiserstraBBe; Innenstadt fir ein Mittelzentrum unterdimensioniert

Einzelhandelsbesatz ()

Kaufland und dm als Nahversorger im Innenstadtzentrum mit Magnetfunktion; hochste Einzelhandelsdichte entlang der Her-
mannstrafle; AntoniusstraBe als Nebenlage mit Nutzungsmix aus Einzelhandel und Gastronomie; z. T. hoher Anteil an preisori-
entierter Angebotsprdagung der Betriebe; ein strukturprdagender Leerstand in Hauptfrequenzlage (HermannstraBe 7); weitere
Leerstdnde insb. entlang der EwaldstrafBe und am Marktplatz; ehem. Herten Forum als pragnanter Leerstand; Trading-Down-
Prozesse im sudlichen Verlauf der EwaldstraBe zunehmend erkennbar; HermannstraBe als Hauptfrequenzlage; Ewaldstrale
und Marktplatz mit geringen Kundenl&ufen aufgrund von Mindernutzungen; z. T. gestalterische Defizite hinsichtlich Moderni-
tat der Ladenlokale und Warenprasentation; Wochenmarkt auf Marktplatz (zweimal wéchentlich)

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Hohe Anzahl an kleinteiligen BetriebsgroBen (< 100 m?); Magnetbetriebe ausschlielich im Bereich der HermannstraBe veror-
tet mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Angebotsschwerpunkt; Uberwiegend preisorientierte Angebotsqualitdt der
Leitsortiment-Filialisten; Erg&nzung durch vereinzelt inhabergefiUhrte Fachgeschdfte und Regionalisten; hoher (preisorientier-
ter) Filialisierungsgrad im westlichen Abschnitt der Hauptfrequenzlage

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen in allen Lagen des ZVB verortet; gastronomischer Angebotsschwerpunkt mit hochster Funkti-

onsdichte im Bereich der AntoniusstraBe: Kurt-Schumacher-Straf3e als Kristallisationspunkt fUr medizinische Dienstleistungen
(insb. Arzte); gastronomische Angebote in der Innenstadt Uberwiegend preisorientiert; Mindernutzungen im Platzbereich Place
d*Arras

Stddtebauliche Struktur

Topographisches Gefdlle in sUdlicher Richtung entlang der EwaldstraBe bis zum Place d*Arras; Gassen mit Trennwirkung zwi-
schen den verschiedenen Lagen; freistehendes Geschdftsstelle der rtlichen Zeitung am dstlichen Eingang zur Hermannstraf3e
als Einschrankung der Sichtachse; fehlender stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen stadtebaulich isolierten
Marktplatz und anschlieBenden Lagebereichen durch umschlieBende Bebauungsstrukturen und Mindernutzungen; attraktives
westliches Eingangstor in HermannstraBe durch offene Platzsituation; unattraktive sUdliche Eingangssituation Uber Ewald-
straBe durch architektonische, stéddtebauliche und funktionale Defizite im Bereich BramhUgel/Place d*Arras

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Vereinzelt sanierungsbedirftige Bausubstanz und Gebdudefassaden; Bausubstanz/Architektur Uberwiegend aus den 60er und
70er Jahren; teilweise historische (denkmalgeschiUtzte) Gebdude in Nebenlagen (Ewaldstrafle); ansprechend gestaltete Platz-
situation am Kaufland mit gepflegten Stadtmobiliar und Wasserspiel; sudlicher Place d*Arras aufgrund st&dtebaulichen Defi-
ziten und Mindernutzungen ohne Verweilqualitdten; breit angelegter StraBenraum mit modernem Stadtmobiliar und gepfleg-
tem Begleitgrin insb. im nordlichen Abschnitt; geringe Immissionen durch verkehrsberuhigte Bereiche; Aufenthaltsqualitat
durch breit angelegte Platzsituation im Bereich nérdliche EwaldstraBe/AntoniusstraBe mit saisonaler gastronomischer Be-
spielung der AuBenflache
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Markante Entwicklungen seit 2011 0

RUckgang der Betriebszahl um rd. 20 % bei konstanter Gesamtverkaufsfldche in der Hertener Innenstadt; sortimentsspezifi-
scher Verkaufsflachenanstieg in den Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel; gleichzeitig signifikanter RUckgang der Ver-
kaufsflachen der innerstadtischen Leitsortimente Schuhe/Lederwaren sowie Uhren/Schmuck

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Aktuell hinsichtlich der Verkaufsfléche und Angebotsstrukturen funktional unterdimensioniertes Innenstadtzentrum mit zu-
kiUnftigen Entwicklungspotenzialen durch die Entwicklung des Neuen Herten Forums, welches zur funktionalen Stéarkung und
Ergdnzung der gewachsenen Innenstadtlagen beitragen kann
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Benchmarking: Innenstadtrelevante Kennwerte

Im Folgenden werden die innenstadtrelevanten Kennwerte des ZVB Innenstadt
Herten mit Daten vergleichbarer Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings ge-
genUbergestellt (siehe Tabelle 8). Bei der Auswahl der Vergleichskommunen
wurde u. a. die Einwohnerzahl, die zentralértliche Funktion, die siedlungsraumli-
che Dichte und Lage™®, die rdumliche Ndhe sowie das Bundesland bericksichtigt.

Tabelle 8: Innenstadtrelevante Kennwerte im Vergleich

Strukturdaten Herten Castrop- Dinslaken Gladbeck Marl
Rauxel

Vero6ffentlichungsjahr 2019 2010 2013 2013 2017
Anzahl der Betriebe 75 126 173 174 66
Innenstadtzentrum
Anteil der Betriebe 27% 33% 42% Lh% 17%
Innenstadtzentrum
Anzahl der Leerstande 1 o4 KA KA KA
Innenstadtzentrum
Leerstandquote 14% 19% KA. k. A. k. A
Innenstadtzentrum

- - 2
Verkaufsflache in m 12.300 25.000 22.700 34.600 24.900
Innenstadtzentrum
Verkaufsflachenanteil 16% 22% 18% 32% 18%

Innenstadtzentrum
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-
achten); Verkaufsflache auf 7100 m? gerundet.

Das Benchmarking zeigt auf, dass Herten hinsichtlich der Anzahl der Betriebe und
der Verkaufsflache in der Innenstadt Herten unterdurchschnittliche Werte fir ein
Mittelzentrum aufweist. So verfigt die Innenstadt des Mittelzentrums Dinslaken
Uber eine fast doppelt so hohe Gesamtverkaufsflache wie die Hertener Innen-
stadt. Auch die absolute sortimentsspezifische Verkaufsfldche der Warengruppe
Bekleidung sowie die Verkaufsfldchenausstattung in m? je Einwohner stellt sich in
Herten im Vergleich deutlich unterdurchschnittlich dar.

®  Grundlage fur die Auswahl bilden u. a. die vom Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt - und Raumforschung (BBSR)
definierten Raumtypen 2010, die sich aus Bevélkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell erreich-
barer Tagesbevélkerung ergeben.
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ZVB NEBENZENTRUM WESTERHOLT |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteile Westerholt und Bertlich

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
e Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
o 0-99m?
O 100-399 m?
() 400 - 799 2

() 800 - 3999 m?
\_/ -3 m
TN

\__/ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen \
3%

[ zvB-Abgrenzung EHK 2011

Administrative Grenzen

Stadtteil

150 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Einwohner (Gesamtstadt) 62.432
= Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -24 %
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
. - Anzahl der Betriebe* 52 18 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich .
Gesamtverkaufsfldche in m2* 6.500 8 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leersténde** 16 24 %
Zentrenergdnzende Funktionen 62 -
Magnetbetriebe
Rewe, Lidl, Kik

Exemplarische stddtebauliche Situation

=%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NEBENZENTRUM WESTERHOLT Il

R&umliche Integration ()

Zentral im Stadtteil Westerholt gelegen; umschlossen von Wohnbebauung; umfasst Bereiche entlang der BahnhofstraBe und
den stdlichen Bereich zwischen den Achsen TurmstraBe und StorcksmdahrstraBe/Hertener StraBe; makrordumlich in westlicher
Stadtrandlage im siedlungsrdumlich abgesetzten Stadtteil Westerholt integriert; stddtebaulich in das direkte Umfeld inte-
griert; westlich anschlieBend ehemaliges Zechengeldnde

Verkehrliche Erreichbarkeit

BahnhofstraBe, StorcksmdhrstraBe und Hertener StraB3e als wichtige Verbindungsachsen zum ZVB; Parkmadglichkeiten Uber-
wiegend straBenbegleitend (insb. im Bereich der nérdlichen BahnhofstraBe); Parkplatzverfigbarkeiten durch anbieterbezogene
Stellplatzanlagen der Lebensmittelmarkte; drei OPNV-Haltepunkte im ZVB mit Anbindung an Herten Mitte und Gelsenkirchen
Hassel

Versorgungsfunktion ()

Ubernahme der Versorgungsfunktion im zentren- und nahversorgungsrelevanten Bereich und zum Teil im mittelfristigen Be-
darfsbereich fur die Stadtteile Westerholt und Bertlich; eher geringes stadtebauliches Gewicht als Nebenzentrum im Vergleich
zur gesamtstddtischen Angebotsausstattung (rd. 8 % der Gesamtverkaufsfldche sind im ZVB Westerholt verortet); aufgrund
der siedlungsrdumlich abgesetzten Lage Westerholts keine gréBeren Wechselwirkungen mit anderen ZVB zu identifizieren

Einzelhandelsbesatz

Quantitativer Fokus des Sortimentsangebots auf Waren der kurzfristigen Bedarfsstufe (rd. 63 % der Verkaufsflache im ZVB
Westerholt) insb. durch entsprechende grofB3fldchige Betriebskonzepte; allgemein Einzelhandelsbesatz durch kleinteilige Ange-
botsstrukturen gepragt: hochste Einzelhandelsdichte nérdlich der Bahntrasse, jedoch mit einer erhdhten Zahl an Leerstanden
in noérdlicher Randlage; Standortbereich stdlich der Bahntrasse vermehrt durch Wohnnutzungen in den Erdgeschosslagen ge-
prdagt; aufgrund geringer Zahl an frequenzerzeugenden Nutzungen sind Kundenldufe im stdlichen Verlauf des ZVB abnehmend

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Differenzierte BetriebsgréoBenstruktur; Angebotsprégung der Magnetbetriebe auf den kurzfristigen Bedarfsbereich; Rewe und
Lidl als zentren- und nahversorgungsrelevante Magnetbetriebe im ZVB; Drogeriefachmarkt Rossmann aktuell im Umbau be-
findlich; Kik und Tedi als discountorientierte Magnetbetriebe im mittelfristigen Bedarfsbereich als Ergdnzung

Zentrenergdnzende Funktionen

Hohe Anzahl an verschiedenen einzelhandelsnahen Dienstleistungen entlang der BahnhofstraBe; 6ffentliche Einrichtungen in
Form eines Heimatmuseums sowie kirchliche Einrichtungen vorhanden; gleichzeitig geringe Zahl an gastronomischen Nutzun-
gen im ZVB Westerholt mit perspektivischen Lagepotenzialen im sUdlichen Standortbereich des ZVB

Stédtebauliche Struktur ()

Sehr lang gezogener bandférmiger ZVB mit leicht ansteigender Topografie im nérdlichen Verlauf; Bahntrasse als Barriere mit
stddtebaulicher Trennwirkung; Eingangssituationen zum ZVB vornehmlich auf motorisierten Individualverkehr (MIV) ausge-
richtet; Platzsituationen und fuBgdngerfreundliche Bereiche insb. im sUdlichen Teilbereich des alten Dorfs vorzufinden

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Im sUdlichen Bereich des ZVB attraktive, historische Bebauungsstrukturen und hohe st&dtebauliche Qualitat: entlang der
BahnhofstraBe eher geringere Qualitat, jedoch mit attraktivem Begleitgrin und Pflasterung; fehlende Platzsituationen im
ZVB schrdnken die stddtebauliche Qualitat und Aufenthaltsqualitdt nérdlich des Alten Dorfes Westerholt deutlich ein

Markante Entwicklungen seit 2011 U

SchlieBung mehrerer inhabergefUhrter Fachgeschafte im ZVB Westerholt

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Zukiinftiges Entwicklungspotenzial ergibt sich insbesondere durch die Potenzialfldche auf dem ehemaligen Zechengelénde in
direkter Anschlusslage zum ZVB Westerholt, welche zur nachhaltigen Stdrkung des ZVB beitragen kann

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM DISTELN |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteil Disteln
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ﬂ Einwohner (Stadtteil Disteln) 6.877
= Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -24 %
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut Anteilig
Bedarfsbereich
) - Anzahl der Betriebe* 13 5%
= mittelfristiger
8% Bedarfsbereich . .
Gesamtverkaufsfldche in m?* 13.000 17 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leersténde** 0] 0%
Zentrenergdnzende Funktionen 20 -

Magnetbetriebe

Toom Baumarkt, Rewe, dm, Lidl, Aldi

Exemplarische stddtebauliche Situation

Qulle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM DISTELN Il

R&umliche Integration ()

Im Sstlichen Bereich des Stadtteils Disteln gelegen; westlicher Bereich des ZVB von Wohnbebauung umschlossen; 6stlich von
Frei- bzw. Gewerbeflachen umgeben; erstreckt sich entlang der KaiserstraBe und den siudlichen Abschnitt der nérdlich abge-
henden JosefstraBe; makrordumlich in dstlicher Stadtrandlage in Herten lokalisiert; westlicher Teil des NVZ an der JosefstraBe
in das direkte Umfeld integriert; dstlicher Bereich entlang der KaiserstraBe Uberwiegend autokundenorientiert und mit einge-
schrankter stadtebaulicher Integration (insb. an sid- und &stliche Anschlusslagen)

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

KaiserstraBe als wichtige Verbindungsachse in Ostwestrichtung fur den PKW-Verkehr; Parkméglichkeiten insb. auf den Park-
platzen der 6stlichen Fachmarkte mit Zufahrt Uber KaiserstraBe; OPNV-Haltepunkte an Kaiser- und JosefstraBe mit Anbin-
dung an das Busliniennetz (u. a. nach Recklinghausen und Gelsenkirchen-Buer); ausgewiesener Radweg entlang der Josef-
straBBe; Radabstellmoéglichkeiten auf vorgelagerter Platzsituation am Netto-Markt; breit angelegte FuBwege entlang der Josef-
strafBBe mit Querungshilfen; dstlicher Bereich aufgrund hohen Verkehrsaufkommens und Autokundenorientierung mit einge-
schrankter fuBlaufiger Erreichbarkeit

Versorgungsfunktion o

Nahversorgungsfunktion fUr den Stadtteil Disteln und weitere Bereiche Hertens; aufgrund der Angebotsausstattung Versor-
gungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus; hohes stddtebauliches Gewicht (17 % Verkaufsflachenanteil); z. T.
stddtebauliche und funktionale Uberdimensionierung insb. des autokundenorientierten 6stlichen Bereichs des NVZ; in Relation
zur Nahversorgungsfunktion und der Zielstellung eines Nahversorgungszentrums Uberdimensioniert

Einzelhandelsbesatz ()

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel Uberwiegend discountorientierte Angebotsprégung; Toom Baumarkt als
grofB3flachiger Anbieter mit nicht zentren- sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment; gro3flachige
Fachmarktformate im &stlichen Bereich; kleinteiliger Einzelhandelsbesatz am westlichen Platzbereich; keine Leerstdnde im
ZVB verortet; ostlicher autokundenorientierter Standortbereich als Hauptfrequenzlage; eingeschrdnkte Kundenldufe zwischen
ostlichem Bereich und Platzlage an JosefstraBe; attraktive Markte insb. im zentren- und nahversorgungsrelevantem Bereich
mit modernem Erscheinungsbild und ansprechender Warenprasentation

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Neben den Fachmarktformaten im 6stlichen Teil Uberwiegend kleinteilige Betriebsstrukturen (< 100 m?); Magnetbetriebe
Uberwiegend mit nahversorgungsrelevanten Hauptwarengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren (Toom-
Baumarkt als Ausnahme mit nicht zentren sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment); Konzentra-
tion der groB3flédchigen Betriebe auf den autokundenorientierten Bereich des NVZ; hoher Filialisierungsgrad im zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortimentsbereich mit preisorientierter Angebotsprdagung; keine gréBeren Angebotslicken fest-
stellbar

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen an KaiserstraBe und Josefstraf3e verortet mit Konzentrationsprozessen; Uberwiegend einzel-
handelsnahe Dienstleistungen im ZVB; funktionsgerechte Ausstattung der Zahl und Art der Funktionen; z. T. Mindernutzungen
im Bereich der KaiserstraBe

Stédtebauliche Struktur ()

Eingeschrankter stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen Bereich an JosefstraBe und rickwartigem autokun-
denorientiertem Standortbereich; groBflachige Baukorper im stlichen Bereich als stadtebauliche Dominate; groBflachige
Parkflachen mit Trennwirkung; fuBBldufige Durchldssigkeit zwischen beiden Bereichen mit stadtebaulichen Mdngeln; Eingangs-
situation zum ZVB Uber KaiserstraBe mit staddtebaulichen Erreichbarkeitsdefiziten fir FuBgdnger und Radfahrer

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Gepflegte Bausubstanz der Immobilien entlang der JosefstraBe; ansprechende Gestaltung der Platzsituation an Josefstral3e
mit hoher Aufenthaltsqualitdt durch umgebende Baustrukturen als stadtebauliche Abschirmung zum hohen Verkehrsaufkom-
men im dstlichen Anschlussbereich; Platz an JosefstrafBe mit gepflegtem Stadtgrin und Verweilmdglichkeiten; hohe Immissio-
nen (Larm, Abgase) insb. im &stlichen Bereich durch hohes PKW-Aufkommen

Markante Entwicklungen seit 2011 0

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters im westlichen Bereich des ZVB sowie eines dm-Drogeriemarkt in éstlicher autokun-
denorientierten Standortlage

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Aktuell bereits funktionsstarkes Nahversorgungszentrum mit hoher Versorgungsfunktion; keine weitere Ansiedlung von zen-
trenrelevantem Einzelhandel zum Schutz der Hertener Innenstadt als Hauptzentrum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM HERTEN-SUD |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteile Herten-Sidwest und Stdost
Funktion = ] :
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°
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150 m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Stadtteile SUdwest und Sud- 11.498
ost)
« Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -2.4 %
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
) o Anzahl der Betriebe* 10 4%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich . .
Gesamtverkaufsfldche in m?* 3.000 3%
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 1 9 %
Zentrenergdnzende Funktionen 24 -

Magnetbetriebe

Netto, Woolworth, Aldi

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM HERTEN-SUD Il

R&umliche Integration ()

Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen im stdlichen Teil des Kernsiedlungsgebietes gelegen; Ausdehnung des ZVB ent-
lang der EwaldstraBe; umfasst nérdlich die Bereiche am SUder Markt und die angrenzenden Grundsticke entlang der Ewald-
straBe in sUdlicher Richtung bis zum Aldi-Markt; makrordaumlich stdlich im Hertener Stadtgebiet gelegen; mikrordumlich in das
direkte Wohnumfeld integriert

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

EwaldstraBe als wichtigste Verbindungsachse zum ZVB fur duBere PKW-Erreichbarkeit; Parkmadglichkeiten im zentralen Be-
reich des Stider Marktes, auf dem Parkplatz des Aldi-Marktes und entlang der EwaldstraBe; OPNV-Haltepunkt an EwaldstraBe
mit Anbindung an das ortliche Busliniennetz (u. a. Wanne-Eickel und Marl); Radweg entlang der EwaldstraBe auf Gehwegsteig;
Radabstellmoglichkeiten im Bereich des Sider Marktes und am Platz vor Burgerhaus Sud; fuBlaufige Erreichbarkeit aus umlie-
genden Wohngebieten méglich

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion insb. fUr sUdliches Kernsiedlungsgebiet; geringes stddtebauliches Gewicht; Wechselwirkung mit nérdli-

chem ZVB Innenstadt aufgrund der unmittelbaren Lage an HauptzufahrtsstraBe EwaldstraBe (PKW-Verkehr); funktionsge-

rechte Dimensionierung zur Ubernahme der Nahversorgungsfunktion; Versorgungsfunktion durch fehlendes vollsortimentier-
tes Angebot eingeschrankt

Einzelhandelsbesatz

Sortiments- und Preisniveau im ZVB Uberwiegend discountorientiert; hochste Einzelhandelsdichte im Bereich des Suder Mark-
tes; niedrige Einzelhandelsdichte entlang der EwaldstraBe bis zum Aldi Markt; vermehrt Leerstdnde und Trading Down Pro-
zesse im Abschnitt der EwaldstraBe; héchste Kundenfrequenz am nérdlichen Stder Markt (insb. PKW-Aufkommen); geringe
fuBlaufige Frequenz zwischen Stder Markt und Aldi Markt im Stden; modernes Erscheinungsbild der beiden Nahversorgungs-
anker Netto und Aldi

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Neben den groBflachigen Magnetbetrieben Uberwiegend kleinteilige Betriebsstrukturen; Konzentration der Magnetbetriebe
auf noérdlichen Bereich des ZVB; Aldi als Solitarstandort im sidlichen Bereich; Magnetbetriebe ausschlielich discountorien-
tiert; keine groBeren Angebotslicken

Zentrenergdnzende Funktionen ()

Konzentration der zentrenergé&nzenden Funktionen entlang der EwaldstraBe und im Bereich Suder Markt; 6ffentliche und sozi-
ale Einrichtungen Uberwiegend entlang der EwaldstraBe; Gastronomie und frequenzerzeugende Dienstleistungen am Suder
Markt; z. T. Mindernutzungen im Bereich EwaldstraBe

Stédtebauliche Struktur ()

Umgebende Bebauungsstrukturen am Suder Markt als stddtebauliche Dominante; hoch frequentierte Ewaldstrafe mit Trenn-
wirkung insb. fUr die fuBldufige Erreichbarkeit aus umliegenden Wohngebieten; fehlender stadtebaulich-funktionaler Zusam-
menhang zwischen Suder Markt und sUdlichem Aldi Markt; Eingangssituationen zum ZVB eher autokundenorientiert

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Gepflegte Bausubstanz mit Klinkerfassaden im Bereich Suder Markt; z. T. sanierungsbedirftige Bausubstanz und Fassaden-
gestaltung entlang der EwaldstraBe; ansprechende Gestaltung der Platzsituation am Birgerhaus SUd mit saisonaler Bespie-
lung von AuBengastronomie; in Ubrigen Lagen eher wenig Méglichkeiten zum Verweilen; erhdhte Larm- und Abgasimmissionen
durch hoch frequentierten Parkplatz am SUder Markt und angrenzende Ewaldstraf3e; Aufenthaltsqualitat im Platzbereich vor
dem Burgerhaus SiUd gegeben

Markante Entwicklungen seit 2011 3

Keine strukturprdagenden Verdnderungen identifizierbar

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Funktionierendes Nahversorgungszentrum mit discountorientierter Angebotsprdgung zur fuBl&dufigen Versorgung fir die sudli-
chen Siedlungsgebiete Hertens.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM LANGENBOCHUM |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich

Funktion
¢ Nohrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
¢ Langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
© 0-99m?
G100 - 399 m?

() 400 - 799 2
i
() 800 -3999 m=

F/_\\

\__}ab4.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
[ zvB-Abgrenzung EHK 2011

Administrative Grenzen

Stadtteil

150 m
I

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Stadtteil Langenbochum) 8.058
« Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -2.4 %
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
) - Anzahl der Betriebe* 18 6%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich .
Gesamtverkaufsflache in m?* 4.200 5%
= langfristiger
% Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 5 22 %
Zentrenergdnzende Funktionen 27 -

Magnetbetriebe

Rossmann, Lidl, Woolworth

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM LANGENBOCHUM II

R&umliche Integration ()

Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen im zentralen Bereich des Stadtteils Langenbochum gelegen; umfasst ausge-
hend vom sUdlichen Lidl-Discounter Grundsticke entlang der Feldstrafe bis zum Kreuzungsbereich Franzstraf3e sowie angren-
zende Abschnitte der Schldgel-und-Eisen-StraBe und Langenbochumer StraBe; ZVB im nordlichen Siedlungsbereich der Stadt
Herten verortet; mikrordumlich Uberwiegend in direktes Wohnumfeld integriert

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

FeldstraBe und Langenbochumer StraBe als Hauptverbindungsachsen zum ZVB fur den PKW-Verkehr: Parkmaoglichkeiten auf
Lidl-Parkplatz, im Rossmann-Parkhaus und entlang der FeldstraBe und Langenbochumer StraBe; OPNV-Haltepunkte entlang
der Feldstraf3e und Langenbochumer Strafe mit Anbindung an das Busliniennetz (u. a. nach Gelsenkirchen-Buer und Recklin-
ghausen); eng gefasste Gehwege entlang der FeldstraBe; westlicher Abschnitt der Langenbochumer StrafBe als verkehrsberu-
higter Bereich; ausgewiesene Radwegeverbindungen ab Kreuzungsbereich FeldstraBe/Langenbochumer StraBe; im sitdlichen
Abschnitt der FeldstraBe kein Radweg; Radabstellmdglichkeiten im verkehrsberuhigten Abschnitt der Langenbochumer StraBBe

Versorgungsfunktion

Teilweise Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Langenbochum; geringes stddtebauliches Gewicht; aufgrund der siedlungs-
raumlich abgesetzten Lage des Stadtteils keine Wechselwirkungen mit anderen Standortbereichen; funktionsgerechte Dimen-
sionierung als NVZ; Versorgungsfunktion durch fehlendes vollsortimentiertes Angebot eingeschrénkt

Einzelhandelsbesatz ()

Uberwiegend preisorientierte Angebotsstruktur; héchste Einzelhandelsdichte am Kreuzungsbereich Langenbochumer
StraBe/FeldstraBe; geringer Einzelhandelsbesatz im sUdlichen Abschnitt der FeldstraBe bis zum Lidl-Discounter; vier Leer-
stdnde im ZVB verortet; nérdlicher Abschnitt der FeldstraBe und verkehrsberuhigter Bereich der Langenbochumer StraBe als
Hauptfrequenzlagen im ZVB; modernes Erscheinungsbild des Drogeriefachmarktes; inhabergefuhrte Geschafte mit z. T. ge-
stalterischen Defiziten bei der Warenprdsentation; hoher Verkaufsflachenanteil im langfristigen Bedarfsbereich durch Mobel-
haus im Norden

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

BetriebsgroBenstruktur Uberwiegend kleinflachig aufgestellt (< 100 m?); Lidl als Nahversorgungspol in stdlicher Randlage des
Z\/B; Ubrige Magnetbetriebe im zentralen Bereich des ZVB; Leitsortiment-Filialisten mit Uberwiegend preisorientierter Ange-
botsprdagung

Zentrenergdnzende Funktionen ()

Verteilung der zentrenergdnzenden Funktionen entlang der FeldstraBBe, Langenbochumer StraBe und Schldgel-und-Eisen-
StraBe; breit aufgestellter Angebotsmix zur Erfillung der Nahversorgungsfunktion; Mindernutzungen in Teilabschnitten der
Langenbochumer Straf3e

Stédtebauliche Struktur ()

Hoch frequentierte FeldstraBe mit Trennwirkung zur fuBldaufigen Erreichbarkeit; hoch aufstehende Blockrandbebauung im
Kreuzungsbereich FeldstraBe/Langenbochumer StraBe als stéddtebauliche Dominante im ZVB; geringer st&dtebaulich-funktio-
naler Zusammenhang zwischen sidlichem Lidl-Discounter und nérdlichem zentralen Bereich des ZVB; Eingangssituationen
zum ZVB Uberwiegend auf die PKW-Erreichbarkeit ausgerichtet; éstlicher Zugang Uber Langenbochumer StraBe mit attrakti-
ver Platzsituation

Stddtebauliches Erscheinungsbild ()

Uberwiegend gepflegte Bausubstanz der Immobilien; Defizite bei Fassadengestaltung des strukturprdgenden Baukérpers im
Kreuzungsbereich FeldstraBe/Langenbochumer StraBe; Gebdudebestand insb. der Nachkriegszeit; attraktive Platzsituationen
mit Verweilmdglichkeiten und Spielgerdten an westlichen und &stlichen Endpunkten des verkehrsberuhigten Abschnitts der
Langenbochumer StraBe; gepflegtes Begleitgrin im Bereich der Langenbochumer Straf3e; erhdhte Immissionen (Larm, Ab-
gase) entlang der FeldstraBe durch hohes Verkehrsaufkommen

Markante Entwicklungen seit 2011 3

Eroffnung eines Rossmann Drogeriefachmarktes im zentralen Bereich des NVZ; SchlieBung eines Edeka-Marktes

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

Teilweise funktionschwaches Nahversorgungszentrum insb. im Bereich der zentren- und nahversorgungsrelevanten Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel; Potenzialfldchen ergeben sich durch die Revitalisierung der Leersténde zur Stéarkung des
funktionalen Zusammenhangs im Nahversorgungszentrum

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM SCHERLEBECK |

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteil Scherlebeck

AR

¢ Nohrungs- und Genussmittel

® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
¢ Langfristiger Bedarf

® Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
© 0-99m?

G100 - 399 m?

() 400 - 799 2

" - ‘“’T i
(\_) 800 -3999 m? 5 = /ghop I - Spielpl= ‘_q,;i&gvl‘th
~ Yo i) 2L 1B [ |- y ElRReR T

(__Jab 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ zvB-Abgrenzung EHK 2011

Administrative Grenzen

[ Stadtteil
A
oy
150 m o '
1
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohner (Stadtteil Scherlebeck) 6.896
« Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -2.4 %
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Bedarfsbereich
. - Anzahl der Betriebe* 1 4%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich R .
Gesamtverkaufsflache in m?* 2.600 3%
= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 6 35%
Zentrenergdnzende Funktionen 24 -
Magnetbetriebe
Aldi, Netto

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhbung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM SCHERLEBECK Il

R&umliche Integration ()

Umschlossen von Wohnbebauung zentral im Stadtteil Scherlebeck gelegen; umfasst den sudlichen Bereich der ehem. Zeche
Scherlebeck, die angrenzenden GrundstUcke der Scherlebecker StraBe sowie den dstlichen Abschnitt der RichterstraBe bis zum
Kreuzungsbereich ,,An der Kirche"; makrordgumlich im nérdlichen Stadtrandbereich integriert; NVZ Uberwiegend in umliegende
Strukturen integriert; sidlicher Standortbereich an der Zeche Scherlebeck mit eingeschrdankter stadtebaulicher Integration in
das direkte Umfeld

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

AuBere PKW-Erreichbarkeit Uber Scherlebecker StraBe als Hauptverbindungsachse zum ZVB; Parkméglichkeiten auf den Park-
platzen des sUdlichen Aldi-Marktes auf dem ehem. Zechengeldnde, dem Netto-Markt sowie entlang der Scherlebecker StraBe
und RichterstraBe; OPNV-Haltepunkte entlang der Scherlebecker StraBe mit Anbindung an das Busliniennetz (u. a. nach Reck-
linghausen); Radweg entlang der Scherlebecker StraBe mit Radabstellmdglichkeiten im Bereich der Richterstraf3e; verkehrsbe-
ruhigter Abschnitt im dstlichen Bereich der RichterstraBe

Versorgungsfunktion

Aldi und Netto als Nahversorgungspole; Ubernahme der Versorgungsfunktion fir den nérdlichen Stadtteil Scherlebeck; gerin-
ges stadtebauliches Gewicht; aufgrund der Angebotsausstattung und rdumlichen Distanz keine signifikanten Wechselwirkun-
gen mit anderen ZVB; funktionsgerechte Dimensionierung zur Versorgung des Stadtteils Scherlebeck; Versorgungsfunktion
durch fehlendes vollsortimentiertes Angebot eingeschrankt

Einzelhandelsbesatz

Uberwiegend Anbieter der kurzfristigen Bedarfsstufe im ZVB verortet; Aldi und Netto als Magnetbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment; héchste Einzelhandelsdichte im nérdlichen Bereich des ZVB im Kreuzungsbereich
Scherlebecker StraBe/RichterstraBe; Sechs Leersténde insb. entlang der Scherlebecker StraBe; héchste Frequenzen im Bereich
des Aldi (Uberwiegend autokundenorientiert) und Netto-Marktes im zentralen Bereich des ZVB an der Scherlebecker Straf3e;
modernes Erscheinungsbild der beiden Nahversorger

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur ()

Aldi-Markt als Magnetbetrieb in stdlicher Randlage im ZVB an rickgelagertem Standort eher autokundenorientiert; beide
Magnetbetriebe als Nahversorger im ZVB; neben den beiden Nahversorgern vornehmlich kleinfldchige BetriebsgréBenstruktur
(< 100 m?); Filialisten mit preisorientierter Angebotsstruktur; keine gréBeren Angebotslicken im kurzfristigen Bedarfsbereich

Zentrenergdnzende Funktionen ()

Verteilung der zentrenergdnzenden Funktionen entlang der Polsumer Straf3e, Scherlebecker StraBe und RichterstraBe; Ange-
botsschwerpunkt 6ffentlicher und sozialer Einrichtungen im Bereich der Scherlebecker Straf3e; funktionsgerechte Ausstattung
hinsichtlich Anzahl und Art der Funktionen

Stddtebauliche Struktur

Leicht ansteigende Topographie in nérdlicher Richtung entlang der Scherlebecker StraBe; Baukdrper der enem. Zeche Scher-
lebeck als stadtebauliche Dominante und Einschrdnkung der Sichtachse zum rickwadrtig verorteten Aldi-Markt; eingeschrank-
ter stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen Aldi-Markt und nérdlich anschlieBenden Nutzungsstrukturen im ZVB

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Uberwiegend gepflegte Bausubstanz der 60er und 70er Jahre mit vereinzelten historischen Gebduden im Verlauf der Scher-
lebecker Straf3e; gepflegtes Begleitgrin im StraBenraum; wenige Verweilmoglichkeiten; Immissionen (Larm, Abgase etc.)
durch Verbindungsachse Scherlebecker StraBBe; eher geringe Aufenthaltsqualitdt und Einkaufsatmosphdre durch Ausdehnung
des ZVB und niedriger Einzelhandelsdichte

Markante Entwicklungen seit 2011 3

Keine strukturprdagenden Verdnderungen im ZVB festzustellen

Zukunftsfdhigkeit (Fazit) ()

Wichtiges Nahversorgungszentrum fir die umliegende Siedlungsgebiete in Scherlebeck mit stadtebaulich strukturellen Defizi-
ten; Zukunftsfdhigkeit des Nahversorgungszentrums durch die potenzielle Ansiedlung von Magnetbetrieben im nérdlichen Be-
reich perspektivisch méglich
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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FACHMARKTAGGLOMERATION BERTLICH

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich

Stadt Herten

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 0-99m?

O 100-399 m?

() 400-799 m2

Vi '\I
() 800 -3999 m?

-~

\__/ab 4000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

L - !sonderstandort EHK 2011

Administrative Grenzen

[] Stadtteil

150 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

Magnetbetriebe

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Einwohner (Gesamtstadt)

Relative Einwohnerentwicklung bis 2024

Einzelhandelsstruktur

62.432

-24 %

absolut anteilig

Anzahl der Betriebe* 4 1%
Gesamtverkaufsflache in m2* 6.900 9 %
Anzahl der Leerstdnde** 1 20 %

Zentrenergdnzende Funktionen

real

Standortmerkmale

= Real SB-Warenhaus mit zentren- und nahversorgungsrelevanter Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genuss-

mittel als einziger groBflachiger Magnetbetrieb am Fachmarktstandort verortet

= Angebotsergdnzung durch einen Bdcker, ein Modegeschdft (< 200 m?) und einen Kiosk im Vorkassenbereich

des Real SB-Warenhauses

= 2/3 der Gesamtverkaufsfldche am Fachmarktstandort geprdagt durch Warengruppen des kurzfristigen Be-

darfsbereichs

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand:
30.09.2018); Kartengrundlage: Stadt Herten; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamt-
stadt; **anteilige Leerstandquote bezogen auf Standortbereich.
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4.6 NAHVERSORGUNGSANALYSE

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fUr das tdgliche
Versorgungsverhalten der BiUrger, wird die Nahversorgungsstruktur von Herten
im Folgenden vertieft analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob und inwieweit die
Nahversorgung quantitativ, qualitativ und rdumlich gewdhrleistet wird. Zu den
Trends im Bereich der Nahversorgung sei auf Kapitel 4.1 verwiesen.

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Herten

Herten weist insgesamt eine Verkaufsfldche von rd. 26.900 m? in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel bzw. von rd. 4.600 m? in der Warengruppe
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken® auf, was einer Verkaufsfldchenaus-
stattung von rd. 0,43 m? je Einwohner (Nahrungs- und Genussmittel) bzw.
rd. 0,07 m? je Einwohner (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem quantitativen
Ausstattungsniveau liegt die Stadt Herten im Bereich der Nahrungs- und Genuss-
mittel Uber dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,41 m?je Einwohner?° und im Bereich
der Drogeriewaren etwa auf dem Niveau des Bundesdurchschnitts von
rd. 0,08 m? je Einwohner?.

Die Zentralitdten von rd. 0,95 im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und rd. 1,01
im Bereich Drogeriewaren zeigen, dass die lokale Kaufkraft insbesondere in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel nicht vollstdndig im eigenen Stadtge-
biet gebunden werden kann. Tabelle 9 fasst die relevanten Rahmenbedingungen
zusammen und schlie3t mit einer Bewertung der quantitativen und qualitativen
Nahversorgungssituation in Form einer Ampel.

Tabelle 9: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Herten

Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal . Drogeriewaren
9 Genussmittel 9

Einwohner (inkl. Entwicklung bis 2024) 62.432 (-2,4 %)

Sortimentsspezifische Verkaufsfldache

>ort P 26.900 4.600

inm

Verkaufsfldchenausstattun

rereavtel d 0,43 0,07

in m?2 je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 0,95 1,01

Verkaufsflache nach Lagebereich 56 % ZVB 11 % siL 33 % nilL 80 % ZVB 8 % sil 12 % niL

2x  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

Betriebst . 2x  Lebensmittelsupermarkt 3x  Drogeriefachmarkt*

etriebstypenmix 14x  Lebensmitteldiscounter 20x sonstige Drogeriewaren

90x sonstige Lebensmittelmarkte

Quantitative Nahversorgungssituation . .

Qualitative Nahversorgungssituation ()

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand: 30.09.2018, nur Hauptwohn-
sitz); ZVB-Abgrenzung: Cima 2011; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; zzgl. Drogeriefachmarkt in Westerholt (bei Bestandserhebung

geschlossen).

Die Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.

2 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; Verkaufsflachen strukturpragender Anbieter
(VKF > 400 m?); inkl. Non-Food-Flachen; ohne reine Getrankemadrkte.

2 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Erhebungen.

STADT+HANDEL
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Insgesamt sind im Stadtgebiet 22 strukturprdgende Lebensmittelmdrkte
(VKF > 400 m?) vorhanden. Davon sind 14 Betriebe Lebensmitteldiscounter, bei
weiteren zwei Betrieben handelt es sich um Supermdrkte. AulBerdem ist ein SB-
Warenhaus sowie ein Verbrauchermarkt im Hertener Stadtgebiet verortet. Er-
gdnzt wird das Angebot an strukturprdgenden Mdarkten durch drei Getrdanke-
mdrkte sowie einen ethnischen Supermarkt. Bedingt durch die vorhandenen An-
bieter ist das Angebot an Nahrungs- und Genussmitteln in Herten hinsichtlich des
Betriebstypenmixes als eher unausgewogen zu bewerten. So ist in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel eine Angebotsprdgung durch entsprechende
discountorientierte Betriebskonzepte festzustellen. Dies wird auch durch die Ver-
kaufsfldchenrelation (siehe dazu Abbildung 11) und die Verkaufsflachenausstat-
tung nach Betriebstyp deutlich.

m discountorientiert

m vollsortimentert

Abbildung 11: Verkaufsflédchenanteile im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Bestandserhebung Stadt + Handel 11/2018, EHI Retail Institute; Ver-
kaufsflache inkl. Non-Food-Flachen; innerer Ring: Stadt Herten; duBerer Ring: Bundesdurchschnitt.

Wdhrend die Verkaufsfldchenausstattung mit rd. 0,21 m? je Einwohner fir Le-
bensmitteldiscounter deutlich Uber dem bundesweiten Durchschnitt liegt, stellt
sich insbesondere die Verkaufsflachenausstattung mit rd. 0,20 m? je Einwohner
fUr Lebensmittelvollsortimenter in Herten als unterdurchschnittlich dar (siehe Ab-
bildung 12)?2. So wird ein vollsortimentiertes Angebot in dieser Warengruppe ne-
ben einem SB-Warenhaus und einem Verbrauchermarkt darUber hinaus nur in
zwei weiteren Lebensmittelsupermdrkten im Hertener Stadtgebiet vorgehalten.

2 Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; inkl. Non-Food-Fl&achen.
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Abbildung 12: Verkaufsfldchenausstattung im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Bestandserhebung Stadt + Handel 11/2018, EHI Retail Institute; Ver-
kaufsflache inkl. Non-Food-Flachen.

Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren wird neben den oben ge-
nannten Lebensmittelmdrkten (hier jedoch nur als Randsortiment) durch drei
Drogeriefachmdarkte im Stadtgebiet sichergestellt. Ein weiterer Drogeriefach-
markt im Nebenzentrum Westerholt befindet sich dartber hinaus im Umbau. Bei
17 weiteren Einzelhandelsbetrieben mit einem entsprechenden Hauptsortiment
handelt es sich um Apotheken. Die Verkaufsfldchenrelation und die Verkaufsfla-
chenausstattung resultiert hier direkt aus den in Herten vorhandenen Anbietern
im Sortimentsbereich Drogeriewaren.

Die quantitative Nahversorgungssituation der Stadt Herten ist insbesondere aus
den oben genannten Grinden als gut zu bezeichnen. Die qualitative Nahversor-
gungssituation bietet hingegen Optimierungspotenzial hinsichtlich des Marktauf-
tritts einzelner Betriebe. Empfehlungen zur Sicherung und Weiterentwicklung der
quantitativen und qualitativen Nahversorgung finden sich in Kapitel 7.

Benchmarking: Nahversorgungsrelevante Kennwerte

Im Folgenden werden die nahversorgungsrelevanten Kennwerte der Stadt Herten
mit Daten vergleichbarer Koommunen im Rahmen eines Benchmarkings verglichen
(siehe Tabelle 10).
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Tabelle 10: Nahversorgungsrelevante Kennwerte im Vergleich

Strukturdaten Herten Castrop- Dinslaken Gladbeck Marl
Rauxel

Vero6ffentlichungsjahr 2019 2010 2013 2013 2017

Einwohner 62.432 76.781 68.600 75.721 86.430

Verkaufsflache Nahrungs- 26.900 34.500 27300 28.900* 46.400

und Genussmittel in m?

Verkaufsflache Drogeriewa- 4.600 5.250 5.460 4.050* 4.610

reninm

Verkqufsﬂgchgncusstcttung 0,43 0,44 0,40 0,38 0,54

NuG in m? je Einwohner

Verko.ufsﬂo!che.ncusstcttung 0,07 0,06 0,08 0,05 0,05

Drog in m? je Einwohner

Zentralitat

Nahrungs- und Genussmittel 0,95 1,04 0,91 0,98 0,98

Zentralitat 1,01 0,09 1,15 0,84 0,93

Drogeriewaren

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-

achten); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; *Daten nicht in Originalquelle ausgewiesen.

Das Benchmarking bestdtigt die im Bundesvergleich bereits als leicht Gberdurch-
schnittlich bewertete Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel. Insbesondere im Verhdltnis zum Mittelzentrum Dinslaken verfigt Her-
ten Uber mehr Verkaufsflache je Einwohner. Im Sortimentsbereich Drogeriewaren
stellt sich die Verkaufsfldchenausstattung in Herten im direkten Vergleich durch-
schnittlich dar.

R&umliche Nahversorgungssituation in Herten

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden Le-
bensmittelmdarkte ab 200 m? VKF dargestellt, da ab dieser BetriebsgréBe i. d. R.
ein ausreichendes Warensortiment — insbesondere in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel - handelsseitig bereitgestellt werden kann.

Um die Versorgungsqualitdt und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu
verdeutlichen wird eine Gehzeit von rd. 10 min als Qualitdtskriterium der fuBlau-
figen, wohnungsnahen Versorgung angenommen?3, Um moglichen topografischen
Gegebenheiten und der individuellen Mobilitadt Rechnung zu tragen, wird dieser
Nahbereich nicht nur fiur rd. 10 Gehminuten, sondern auch fir rd. 8 und rd. 12
Gehminuten dargestellt (siehe Abbildung 13). Damit soll ferner verdeutlicht wer-
den, dass die Nahversorgungsfunktion von Lebensmittelmdrkten nicht schlagar-
tig hinter einer ,roten Linie" endet, sondern die Qualitat der fuBlaufigen Nahver-
sorgung mit zunehmender Entfernung zum ndchsten Lebensmittelmarkt sukzes-
sive abnimmt. In Siedlungsgebieten jenseits der dargestellten Nahbereiche ist so-
mit die rdumliche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

In Abhdngigkeit von der Dichte der Wohnbebauung, topografischen Gegebenhei-
ten, stadtebaulichen/naturraumlichen Barrieren, der Attraktivitat der FuBwege-
netze sowie dem Wettbewerbsumfeld sollte fUr die einzelfallbezogene Betrach-
tung jedoch ein an den 6rtlichen Gegebenheiten orientierter situativer Nahbereich
abgegrenzt werden. Fir Herten ist die Darstellung der Gehzeit-lsochronen daher

2 Auf Grundlage einer durchschnittlichen FuBgangergeschwindigkeit von 5 km/h.
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lediglich als erste Einschdtzungshilfe zu verstehen. So kann z. B. auch die Auswei-
sung eines deutlich Uber den wohnungsnahen Bereiches (rd. 10 min Gehzeit) hin-
ausgehenden Nahbereiches in begrindeten Ausnahmefdllen zielfGhrend sein, um
bislang und auch zukUnftig dauerhaft nicht optimal fuBldufig erreichbare Sied-
lungslagen (z. B. aufgrund zu geringer Mantelbevélkerung) einzuschlie3en, die im
Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche wohnstandortnahen Berei-
che umfassen bspw. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km
Radfahrdistanz und orientieren sich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen,
Radwegenetzen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren.

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden
alle strukturprdgenden, filialisierten Lebensmittelmdrkte dargestellt.

Weitere konzeptionelle Empfehlungen leiten sich aus den quantitativen und qua-
litativen Versorgungskriterien ab, die u. a. folgende Aspekte bericksichtigen kén-
nen:

=  Verkaufsflache in m?

= Gesamtstddtische Zentralitat

= Verkaufsflachenausstattung (in m? je Einwohner)

=  Verkaufsflachenanteile nach Lagebereich (ZVB, sonstige stadtebaulich in-
tegrierte Lage, stddtebaulich nicht integrierte Lage)

= Betriebstypenmix

Auch diese Qualitatskriterien wurden bei der Ausweisung von Standorttypen und
Entwicklungszielen der Nahversorgung beriUcksichtigt. So kann z. B. ein Lebens-
mittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmitteldiscounter
aufgrund der moéglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Betriebstypen-
mixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, obwohl er kei-
nen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nahversorgung
liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus einer stadte-
baulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage bei gleich-
zeitiger (geringer) Verkaufsfldchenerweiterung trotz eingeschrdnkter absatz-
wirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen positi-
ven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick Uber das GrundgeriUst der der-
zeitigen Nahversorgungsstruktur in Herten. Die Abbildung verdeutlicht, dass
strukturprdgende Lebensmittelmdrkte in allen Hertener Stadtteilen bestehen.
Dabei ist eine Uberwiegend fuBldaufige Erreichbarkeit in allen Stadtteilen teilweise
sogar Uber mehrere Versorger gegeben. Gleichzeitig ist neben vereinzelten Rand-
lagen der Hauptsiedlungsgebiete auch in einem gréBeren Siedlungsbereich im
Stadtteil Paschenberg eine eingeschrankte fuBldufige Erreichbarkeit bis hin zu ei-
ner fehlenden Nahversorgung festzustellen.

% Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und réaumli-
chen Verlagerung sind natirlich trotzdem i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse
zu priufen.
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Abbildung 13: Rdumliche Nahversorgungssituation von Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Bestand

serhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

4.7 ZWISCHENFAZIT

Hinsichtlich der Analyse der gesamtstddtischen und stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen sind folgende wesentlichen Erkenntnisse festzuhalten, die im weiteren
Verlauf als Grundlage fur die Ableitung von konzeptionellen Handlungsansdtzen
zur Fortentwicklung der Zentren- und Standortstruktur in Herten dienen.

Siedlungsrdumliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Herten Ubernimmt als Mittelzentrum die Versorgungsfunktion
fir 62.432 Einwohner im eigenen Stadtgebiet.

Die Stadt Herten ist in mehrere teilweise siedlungsrdumlich voneinander
abgesetzte Stadtteile (insb. Bertlich und Scherlebeck) gegliedert. Im
Stadtteil Herten-Mitte wohnen rd. 14 % der gesamten Einwohner.

Die Stadt Herten nimmt eine Lage in Ubergangsraum zwischen der Met-
ropole Ruhr und dem eher landlich geprdgten Minsterland ein

Zudem ist Herten von mehreren Mittelzentren (u. a. Recklinghausen, Gel-
senkirchen, Herne, Dorsten, Gladbeck und Marl) umgeben. Die ndchsten
Oberzentren sind Bochum in rd. 30 min Pkw-Fahrzeit und Dortmund in
rd. 35 min Pkw-Fahrzeit. In Verbindung mit der guten verkehrlichen Er-
reichbarkeit Uber die A 2 und A 43 ist von einem Uberdurchschnittlichen re-
gionalen Wettbewerbsumfeld auszugehen.

Gesamtstddtische Nachfragesituation

Die wirtschaftliche Entwicklung in Herten ist hinsichtlich der soziodkono-
mischen Rahmendaten als leicht unterdurchschnittlich im Verhaltnis zum
restlichen Kreis Recklinghausen zu bezeichnen.
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Dies wird durch die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von rd. 96
bestdtigt, die sowohl unter dem Durchschnitt von NRW (rd. 99) als auch
unter dem Bundesdurchschnitt von 100 liegt.

Das Einzugsgebiet von Herten umfasst im Wesentlichen die Stadt Herten
selbst (Zone 1) und deutlich nachgelagert (Zonen Il und Ill) Randlagen der
angrenzenden Mittelzentren Recklinghausen, Marl und Gelsenkirchen.

Gesamtstddtische Angebotssituation

Die Verkaufsfldchenausstattung liegt mit rd. 1,24 m? je Einwohner unter
dem Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m? je Einwohner.

Die Einzelhandelsbetriebe in Herten sind Uberwiegend stddtebaulich inte-
griert. Gleichzeitig sind rd. 35 % der Verkaufsfldche in stddtebaulich nicht
integrierten Lagen verortet.

Das Einzelhandelsangebot in Herten ist insgesamt hinsichtlich der Anzahl
der Betriebe und der gesamtstddtischen Verkaufsflache als unterdurch-
schnittlich fUr ein Mittelzentrum zu bewerten.

Dies wird durch die fur ein Mittelzentrum eher niedrige Einzelhandelszent-
ralitdt von rd. 0,69 bestdtigt, die jedoch je nach Warengruppe sehr diffe-
renziert ausfallt.

Wadhrend in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit einer Zent-
ralitdt von rd. 0,95 Kaufkraftabflisse in umliegende Kommunen zu kon-
statieren sind, kann in der Warengruppe Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik,
Apotheken mit einer Zentralitat von rd. 1,07 eine vollsténdige Bindung der
eigenen Kaufkraft festgestellt werden.

Im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich sind mit einer Einzelhandels-
zentralitdt von rd. 0,46 bzw. rd. 0,40 hingegen deutliche Kaufkraftab-
flisse zu verzeichnen, die trotz des regionalen Wettbewerbsumfelds und
der Entwicklungen des Online-Handels im Kontext der zentralortlichen
Funktionszuweisung Hertens im Bereich der Uberwiegend periodischen und
aperiodischen Waren als unterdurchschnittlich beurteilt werden kénnen.

ZVB Innenstadt Herten

In der Hertener Innenstadt sind insgesamt 75 Einzelhandelsbetriebe
(rd. 27 % aller Betriebe in Herten) mit einer Verkaufsfldche von
rd. 12.300 m2 (rd. 53 % der Gesamtverkaufsfldche in Herten) angesiedelt.
Neben den Einzelhandelsbetrieben sind 95 weitere zentrenergdénzende
Funktionen verortet, sodass sich die Innenstadt als fUr Herten strukturpra-
gender Standortbereich beschreiben Idsst.

Die Hertener Innenstadt ist im Wesentlichen geprdagt durch die Standort-
bereiche HermannstraBe als Hauptfrequenzlage mit eher kleinteiliger Ge-
schaftsstruktur, der AntoniusstraBe als Nebenlage mit einem Branchen-
mix aus Einzelhandelsangeboten und Gastronomie sowie die sidlich an-
schlieBenden Bereiche Marktplatz und EwaldstraBe mit einer deutlich
nachgeordneten Bedeutung fUr klassische Einzelhandelsnutzungen.
Aufgrund eines nur schwach ausgeprdagten stadtebaulich-funktionalen Zu-
sammenhangs der klassischen Einzelhandelslagen im Norden und der
Schrumpfungszone in der stdlichen Innenstadt mit unterschiedlichen Nut-
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zungsschwerpunkten ist von einer schwach ausgeprdgten Synergiewir-
kung auszugehen. Es wird daher eine differenzierte lagebezogene Steue-
rung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung empfohlen.

* Stadtstrukturell pragend fiur das Hertener Innenstadtzentrum sind der
stark befahrene Umgehungsring und die damit verbundene gute MIV-Er-
reichbarkeit. Aus der hohen Verkehrsbelastung ergeben sich wiederum Ein-
schrankungen bzgl. der WegefUhrung (Barrierewirkung) und Aufenthalts-
qualitat.

= Die Leerstandquote im Innenstadtzentrum ist mit rd. 14 % als durch-
schnittlich zu beurteilen. Ein GroBteil der Leerstdnde konzentriert sich da-
bei auf die Ewaldstraf3e, in der Trading-Down-Tendenzen festzustellen
sind.

Nahversorgungssituation

= Die quantitative Nahversorgungssituation ist in der Stadt Herten mit einer
Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,43 m? je Einwohner im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel und rd. 0,07 m? im Bereich Drogerie/Parfime-
rie/Kosmetik, Apotheken als angemessen zu bezeichnen.

* Die qualitative Nahversorgungssituation ist hinsichtlich der Vielfalt der Be-
triebsstrukturen (u. a. SB-Warenhaus, Verbrauchermarkt, Supermdrkte,
Lebensmitteldiscounter, Getrankemdrkte, Drogeriefachmarkte) als eher
unausgewogden zu bewerten aufgrund des hohen Anteils an discountorien-
tierten Angeboten.

= Hinsichtlich der rdumlichen Nahversorgungssituation ist in Herten ein ge-
wisses Optimierungspotenzial zu erkennen. Zwar lassen sich vereinzelt Be-
reiche in siedlungsrdumlichen Randlagen identifizieren, welche nicht in
tragfdhigem Mal Uber eine ausreichende Mantelbevélkerung zur Ansied-
lung gdngiger Betriebstypen verfigen. Gleichzeitig stellt sich besonders in
den Siedlungsbereichen mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahver-
sorgung des Stadtteils Paschenberg ein rdumliches Optimierungspoten-
zial zur Herstellung einer fuBBldufigen Nahversorgung dar.

Handlungsbedarf ergibt sich dariber hinaus fir die Sicherung und Weiterentwick-
lung der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in Herten auf der einen Seite und
der Sicherung der Innenstadt als soziale, wirtschaftliche und kulturelle Mitte der
Stadt auf der anderen Seite. Der Einzelhandel kann als wesentlicher (jedoch nicht
einziger) Frequenzbringer durch eine konsequente und zielfUhrende bauleitplane-
rische Steuerung seinen Beitrag dazu leisten. Der Anspruch an eine entsprechende
konzeptionelle Grundlage steigt dabei weiter. Insbesondere vor dem Hintergrund
fortschreitender Konzentrations- und Filialisierungsprozesse, der Nachfolgeprob-
lematik im inhabergefiUhrten Einzelhandel, dem Online-Handel und gednderten
Konsumverhaltensmustern werden folgende spezifische Handlungsbedarfe fir
die Stadt Herten identifiziert:

= Profilierung der aktuell funktional unterdimensionierten Hertener Innen-
stadt durch Aktivierung des Fldchenpotenzials auf dem Areal des ehem.
Herten Forums zur nachhaltigen Zentrenstarkung im Kontext der ausge-
prdgten regionalen Wettbewerbssituation

= gleichzeitig differenzierte Funktionszuweisung einzelner Lagebereiche in-
nerhalb der Innenstadt, um Angebote zu bindeln
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=  MaBnahmen zur Verbesserung der aktuell eingeschrdankten stadtebauli-
chen Struktur und des funktionalen Zusammenhangs in den Nahversor-
gungszentren

* stddtebaulich-funktionale Stdrkung des lang gezogenen bandférmigen
ZVB Nebenzentrum Westerholt insb. durch Einbezug der sidlichen Neben-
lage unter Einbezug der dortigen Standortqualitdten

=  Verbesserung der rdumlichen Nahversorgungssituation durch Prifung von
Verlagerungen von aktuell sich in stadtebaulich nicht integrierten Lagen
befindlichen Betrieben in die zentralen Versorgungsbereiche oder an stdd-
tebaulich integrierte Standorte

= differenzierter Umgang mit dem aktuell ausgewiesenen Sonderstandort
Bertlich aufgrund der vornehmlichen Standortprdgung durch das Real SB-
Warenhaus

Entsprechende Handlungs- und Lésungsansdtze sind in den nachfolgenden Teil-
bausteinen des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes sowohl aus funktionaler als
auch aus stdadtebaulicher Sicht zu erarbeiten.
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5 Leitlinien fUr die kinftige
Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse konkrete Instrumente zur
konzeptionellen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung vorgestellt werden kon-
nen, sind zundchst der absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen und die daraus
resultierenden Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen fUr Herten zu erarbei-
ten.

5.1 ABSATZWIRTSCHAFTLICHER ENTWICKLUNGSRAHMEN

Die Ermittlung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens dient — als ab-
satzwirtschaftliche KenngrofBe — der Einordnung und Bewertung zukUnftiger Ein-
zelhandelsentwicklungen. Im Entwicklungsrahmen werden angebots- und nach-
frageseitige Rahmenbedingungen zusammengefUhrt und auf ihre zukUnftige per-
spektivische Entwicklung hin untersucht.

5.1.1 Vorbemerkung zum ermittelten Entwicklungsrahmen

Der nachfolgend vorgestellte Entwicklungsrahmen ist im kommunalen Abwa-
gungsprozess unter BeriUcksichtigung folgender Gesichtspunkte zu interpretieren:

= Der absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen kann und soll aufgrund
seines mit Unsicherheiten behafteten Prognosecharakters grundsdtzlich
keine ,,Grenze der Entwicklung" (etwa als oberer Grenzwert) darstellen. Er
ist vielmehr eine von mehreren Abwdgungsgrundlagen zur kinftigen stad-
tebaulich begrindeten Steuerung des Einzelhandels.

= Auch Vorhaben, die den absatzwirtschaftlich Entwicklungsrahmen tber-
schreiten, kénnen im Einzelfall zur gewinschten Attraktivitdtssteigerung
des Einzelhandelsangebotes beitragen, sofern sie mit den Ubergeordneten
Entwicklungszielstellungen sowie den Zielen und Leitsdtzen der zukUnfti-
gen Einzelhandelsentwicklung in Herten korrespondieren. Dies kann der
Fall sein, wenn eine Ansiedlung an einem stadtentwicklungspolitisch ge-
winschten und konzeptionell konformen Standort (z. B. Innenstadtzent-
rum) erfolgen soll.

=  Vorhaben, die diesen Zielen und dem vorliegenden Konzept jedoch nicht
entsprechen und die sich aufgrund ihrer Dimensionierung nicht in den er-
mittelten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen einfigen, kénnen
das stddtebaulich praferierte Zentrum und weitere Standorte durch ver-
haltnismdaBig hohe Umsatzumverteilungseffekte im Einzelfall gefahrden.

= Dies impliziert, dass der hier beschriebene absatzwirtschaftliche Entwick-
lungsrahmen im engen Kontext mit den Ubergeordneten Entwicklungsziel-
stellungen und dem Zentren- und Standortkonzept zu sehen ist. Erst im
Kontext des rdumlich gefassten Entwicklungsleitbilds kann der absatz-
wirtschaftliche Entwicklungsrahmen zur Verfolgung stadtentwicklungs-
politischer Ziele eingesetzt werden.
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FUr spezialisierte oder neuartige Anbieter sind darUber hinaus Entwicklungsspiel-
rdume auch oberhalb der hier dargestellten Angaben in den jeweiligen Waren-
gruppen grundsdtzlich denkbar, da sie in der aktuellen Form der Potenzialanalyse
noch keine Bericksichtigung finden kénnen. Ebenso kdnnen Betriebsverlagerun-
gen innerhalb der Stadt Herten gesondert beurteilt werden, weil sie sich gegen-
Uber dem Neuansiedlungspotenzial gréBtenteils neutral verhalten, solange mit
der Verlagerung keine Betriebserweiterung verbunden ist.

5.1.2 Methodik und Berechnung

Grundsdatzlich ist anzumerken, dass fUr eine zuverldssige Prognose des Verkaufs-
flachenbedarfs die vergangenen, gegenwdrtigen und prognostizierten angebots-
und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen sowie die versorgungsstrukturellen
ZielgroBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegenwadartigen Situation von
Angebot und Nachfrage in Herten werden der Berechnung die nachfolgenden Pa-
rameter zugrunde gelegt.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite

= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft fldchen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-
formen, Umsatz)
=V hieb ti t ifisch
Aersc S SolEleERe e nel = Entwicklung der Flachenproduktivitat
usgabenanteile
» Verschiebung von Ausgabeanteilen in den = Verkaufsflachenanspriche der Anbieter

Distanzhandel

¥

Verkaufsflachenpotenziale (absatzwirtschaftlich)

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen
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Abbildung 14: Ermittlungsmethodik des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist
der Versorgungsauftrag einer Kommune bei der Quantifizierung absatzwirt-
schaftlicher Entwicklungsspielrdume von Bedeutung. Der anzustrebende Versor-
gungsgrad einer Kommune korrespondiert mit ihrer seitens der Landes- und Re-
gionalplanung angestrebten zentralértlichen Aufgabenzuweisung. Dies ist in der
Rechtsprechung und Literatur grundsdtzlich anerkannt. So sollen Ober- und Mit-
telzentren z. B. breit gefdcherte Einzelhandelsangebote auch fir ihr zugeordnetes
Einzugsgebiet wahrnehmen. Grundzentren kommt die wohnstandortnahe Ver-
sorgung mit dem qualifizierten Grundbedarf zu. Dieser planerisch und rechtlich
zugebilligte Versorgungsauftrag wird hier als so genannte Ziel-Zentralitat aufge-
griffen.

Im Folgenden werden die EingangsgréBen fUr die Ermittlung des absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungsrahmens fir das Prognosejahr 2024 einzeln erlgutert.
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Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet

Zur Untersuchung der zukUnftigen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Herten
werden Prognosedaten des Statistischen Landesamtes NRW (IT.NRW) sowie der
Bertelsmann Stiftung zugrunde gelegt. Die kleinrdumige Bevélkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes NRW berUcksichtigt einen Bevélkerungsrickgang
um rd. -2,39 % bis zum Prognosejahr 2024. Die Prognose der Bertelsmann Stif-
tung weicht mit einem RUckgang um rd. -2,34 % nur geringfigig davon ab. Fir die
Ermittlung der Verkaufsfldchenpotenziale wird ein gemittelter Wert der Progno-
sedaten (rd. -2,4 %) verwendet.

Aus der kinftigen Bevélkerungsentwicklung sind insgesamt geringe EinbuBen im
Hinblick auf das kinftige einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial zu erwarten.

2019 2020 2021 2022 2023 2024

e=Q==Bertelsmann Stiftung (Wegweiser Kommune) a=Qum it NRW

Abbildung 15: Einwohnerprognose fir Herten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohnerprognose: siehe Legende.

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Der Nettoumsatz im Einzelhandel stagnierte zwischen den Jahren 2000 und 2010
bei knapp Uber 400 Mrd. Euro pro Jahr. Seit etwa 2010 ist ein spirbarer Anstieg
der einzelhandelsbezogenen Ausgaben festzustellen, sodass diese im Jahr 2017
beird. 512,8 Mrd. Euro liegen. Dies entspricht einem Wachstum von rd. 15 % in den
letzten fOnf Jahren. Im Gegensatz dazu sind die allgemeinen Konsumausgaben in
den letzten fUnf Jahren lediglich um rd. 12 % gestiegen. Der Einzelhandelsanteil
an den privaten Konsumausgaben liegt nach deutlichen Rickgdngen in den
2000er Jahren seit 2070 insgesamt relativ stabil bei rd. 31 %. Der spirbar gestie-
gene Einzelhandelsumsatz ist u. a. auf eine héhere Ausgabebereitschaft bei Le-
bensmitteln, hohen Umsatzsteigerungen im Online-Handel und auf das insge-
samt positive Konsumklima der letzten Jahre zurickzufUhren. Es ist jedoch da-
rauf hinzuweisen, dass der Nettoumsatz im Einzelhandel sowohl| den stationdren
als auch den Online-Einzelhandelsumsatz beschreibt. Die Online-Ausgaben haben
sich im gleichen Zeitraum deutlich erhéht (s. u.).
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Abbildung 16: Entwicklung der privaten Konsumausgaben in Deutschland
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

In der Summe ist somit eine moderate Steigerung der einzelhandelsrelevanten
Ausgaben zu verzeichnen. Ob dieser Trend fir die ndchsten Jahre fortgeschrieben
werden kann, ist angesichts aktueller Unsicherheiten in der Entwicklung des sta-
tiondren Einzelhandels nicht prdzise vorherzusagen. Fir die Ermittlung des ab-
satzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens wird daher fir die ndchsten Jahre
eine insgesamt stagnierende Entwicklung der stationdr relevanten Kaufkraft mit
sortimentsspezifischen Unterschieden angenommen. FUr einzelne Sortimente er-
geben sich allerdings deutliche Unterschiede. Wdahrend die stationdr relevante
Kaufkraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel z. B. in den ndchsten Jahren
aufgrund der nur moderat zu erwartenden Steigerung des Online-Anteils, der
Preisentwicklung sowie dem verdnderten Konsumverhalten weiter deutlich an-
steigt, ist insbesondere bei innenstadtaffinen Sortimenten (z. B. Bekleidung, Un-
terhaltungselektronik) von einem weiteren RUckgang der stationdr relevanten
Kaufkraft (insb. aufgrund des weiter zunehmenden Online-Anteils) auszugehen.

Entwicklung der Fldchenproduktivitdt

In der Zeit von 2000 bis 2014 war bundesweit ein stetiges Wachstum der Ver-
kaufsflachen durch Erweiterung und Neuerrichtung von Einzelhandelsbetrieben
zU beobachten. Gleichzeitig stagnierte die Umsatzentwicklung nahezu, sodass
folglich die Fladchenproduktivitdt stetig abnahm. Das Verkaufsfldchenwachstum
hat sich in den letzten Jahren allerdings abgeschwdcht. Eine Fortsetzung des
Trends zum Verkaufsflachenwachstum ist nicht zuletzt aufgrund der dynami-
schen Entwicklung des Online-Handels (s. u.) unwahrscheinlich. Der stationdre
Einzelhandelsumsatz (und damit auch die Flachenproduktivitat) ist in der Vergan-
genheit durch einen ausgesprochen intensiven Wettbewerb mit dem Ziel partieller
Marktverdrdngung der Konkurrenzanbieter gesunken. In den letzten Jahren hat
sich diese Tendenz jedoch durch die dynamische und betriebstypologisch unter-
schiedliche Entwicklung deutlich ausdifferenziert und z. T. umgekehrt, sodass die
Flachenproduktivitat aktuell wieder ansteigt (vgl. Abbildung 17).
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Abbildung 17: Entwicklung der Fldchenproduktivitét im deutschen Einzelhandel
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

ZukiOnftig kann daher von deutlichen Unterschieden bei der Entwicklung der
Raumleistung ausgegangen werden. Dabei sind selbst in der gleichen Waren-
gruppe je nach Betreiber gegensdtzliche Entwicklungen zu konstatieren.

Entwicklung des Online-Handels

Eine besondere Herausforderung fUr den stationdren Einzelhandel stellt der On-
line-Handel dar, dessen Bedeutung in Deutschland im Verlauf der letzten Jahre
stetig angewachsen ist. So wird fir das Jahr 2018 im Online-Segment ein Einzel-
handelsumsatz von rd. 53,4 Mio. Euro (rd. 10,2 % des gesamten Einzelhandelsum-
satzes) prognostiziert.
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Abbildung 18: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); *Prognose.
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Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerding deutlich unterschiedlich ausgepragt.
Insbesondere in den Warengruppen Papier/Biro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Elektro/Leuchten/Haushalts-
gerdte sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik nimmt der Online-Anteil am
Gesamtumsatz im Einzelhandel stetig zu. Damit sind vor allem zentrenrelevante
Sortimente und im besonderen Maf3e innerstddtische Leitsortimente betroffen.
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B stationdrer Handel B Online-Handel

Abbildung 19: Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2016 und 2025 (Prognose)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), IFH Retail Consultants GmbH 2017, BBSR 2017; Prognose:
BBE/elaboratum; FCMG = Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Ob oder in welchem Maf3e dieser Trend fir die ndchsten Jahre fortgeschrieben
werden kann, ist derzeit allerdings nicht prdzise vorherzusagen. Aktuell vorlie-
gende Prognosen gehen davon aus, dass der Online-Anteil im Jahr 2025 je nach
Sortiment zwischen rd. 6,7 % und rd. 40,2 % liegen wird.

Weitere Strukturmerkmale im Einzelhandel

Die Anforderungen an den Standort entwickeln sich aus dem Trend hin zu gré3e-
rer Mobilitdt sowie dem Wandel der Anspriche an Preis, Sortimentsauswahl und
Kopplungsmdéglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fUr eine Neuansied-
lung im (zentren- und nahversorgungsrelevanten) Einzelhandel sind neben fla-
chenseitigen (Fldchenangebot) und verkehrsseitigen (mikro- und makrordumliche
Verkehrsanbindung, Parkplatzangebot) Aspekten in erster Linie absatzwirt-
schaftliche Rahmenbedingungen (Ndhe zum Verbraucher, Kaufkraft, Einwohne-
rentwicklung, Siedlungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Nicht selten wird auch die
Ndhe zu weiteren Betrieben des Einzelhandels gesucht, um Kopplungseinkdufe zu
ermoglichen. Zudem ist der Einzelhandel zunehmend von nationalen und interna-
tionalen Konzernen geprdgt. Die Konzentrationstendenzen betreffen im beson-
deren MaBe den Lebensmitteleinzelhandel.

Ziel-Zentralitat

Die heutige Einzelhandelszentralitdt der Stadt Herten betrdagt rd. 0,69, wobei
sortimentsspezifisch deutliche Unterschiede erkennbar sind. Hieraus erwachsen
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fUr einige Warengruppen Ansiedlungs- und Erweiterungspotenziale bis zur jewei-
ligen Ziel-Zentralitat.

Demnach ist fUr alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereiches aus fachgut-
achterlicher Sicht eine Ziel-Zentralitat von 1,00 stadtentwicklungspolitisch und
hinsichtlich des landesplanerischen Versorgungsauftrages fir ein Mittelzentrum
plausibel. Diese Sortimente sollen grundsdtzlich von allen Kommunen gemessen
an der jeweiligen vor Ort verfigbaren Kaufkraft im Sinne einer wohnortnahen
Grundversorgung vollstdndig zur Verfigung gestellt werden.

FUr die Mehrzahl der Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches
wird eine Ziel-Zentralitdt zwischen 0,50 und 0,60 als stadtentwicklungspolitisch
und versorgungsstrukturell angemessen erachtet. Eine héhere Ziel-Zentralitdt
kann aufgrund des landesplanerischen Versorgungsauftrages als Mittelzentrum,
der leistungsstarken Mittelzentren im engeren und der attraktiven Oberzentren
im weiteren Umfeld sowie des gednderten Konsumverhaltens der Verbraucher
nicht als realistische Prognosevariante zugrunde gelegt werden.

Gleichzeitig erfolgt abweichend zu den oben genannten Ziel-Zentralitdten fir die
Warengruppe medizinische und orthopddische Artikel/Optik eine differenzierte
Ausweisung der Ziel-Zentralitdt von 1,00, da Stddten und Gemeinden im Zuge des
demografischen Wandels zunehmend eine héhere Bedeutung bei der Versorgung
mit medizinischen und orthopddischen Artikeln sowie Optik- und Akustikbedarf
zukommt. FUr die Warengruppe Pflanzen/Gartenbedarf ergibt sich darUber hin-
aus eine abweichende Ziel-Zentralitdt von 0,80 aufgrund der Ndhe zum landlich
geprdagten Umland und den sich daraus ergebenden Flachenverfigbarkeiten so-
wie der Vorprdgung der Warengruppe.

Aus den dargestellten Ziel-Zentralitdten (siehe Abbildung 20) ergeben sich ge-
wisse Entwicklungspotenziale fUr die Mehrheit der Warengruppen. Es ist dabei
jedoch zu bericksichtigen, dass aufgrund der Entwicklungen im Online-Handel be-
reits das Erreichen des ,stationdren Anteils” der Ziel-Zentralitat (d. h. abzUglich
des Online-Anteils im Prognosejahr) als Erfillung des stadtentwicklungspoliti-
schen und landesplanerischen Versorgungsauftrages bewertet werden kann.
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Abbildung 20: Sortimentsspezifische Zentralitét und Ziel-Zentralitdt
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.

Kfz-Zubehor.

FUr die Stadt Herten ergeben sich damit stadtentwicklungspolitisch und versor-
gungsstrukturell begrindbare Entwicklungspotenziale v. a. in den Warengruppen
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Bau-
marktsortiment i.e.S., Sportartikel/Fahrrader/Camping, Teppiche/Gardi-
nen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz, Mébel sowie in der Warengruppe Neue
Medien/Unterhaltungselektronik.

Zusammenfassung der relevanten Rahmenbedingungen

Eine zusammenfassende Ubersicht zur Entwicklung der fir den ermittelten ab-
satzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen zugrunde gelegten Parameter ist Ta-
belle 11 zu entnehmen.

Tabelle 11: Relevanten Rahmenbedingungen fiir den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen von Herten

Rahmenbedingung Impuls

Entwicklungsperspektive
fir Herten bis 2024

Demografische Entwicklung

leicht ricklaufige Einwohnerentwicklung
bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

Entwicklung der einzelhandels-
relevanten Kaufkraft

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sorti-
mentsbezogenen Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

Entwicklung der Verkaufsfla-
chenanspriche der Anbieter

leichte Impulse bei Filialisten
insbesondere im periodischen Bedarfsbereich

Entwicklung der

Flachenproduktivitat

insgesamt stagnierend bis leicht zunehmend mit deutlichen sorti-
mentsspezifischen Unterschieden

Online-Handel

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortimentsspezifi-
schen Unterschieden

Versorgungsauftrag

(Ziel-Zentralitat)

sortimentsspezifische Entwicklungspotenziale im Rahmen des mit-
telzentralen Versorgungsauftrages

2|00 C

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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5.1.3 Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fir Herten

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen sowie der Ziel-Zentralitdten ergeben sich fir die Stadt Her-
ten bis 2024 absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale, die in der Tabelle 12 in
qualitativer Form dargestellt werden.

Tabelle 12: Verkaufsfldchenpotenziale fur die Stadt Herten bis 2024

worenrupoe s poengeshare | Moher e
Nahrungs- und Genussmittel [ | | [ [
Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken [ | | [] []
Blumen, zoologischer Bedarf [ [] ] ]
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher [ | | |
Bekleidung [ | | |
Schuhe/Lederwaren [ | | ]
Pflanzen/Gartenbedarf | [] ] L]
Baumarktsortiment i. e. S. | | | L]
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér L] [] ] ]
rSnpeiilcv‘;/c:ren/B<:1s’ce|n/Hobby/Musikinstru- ] ] ] ]
Sportartikel/Fahrrader/Camping [ | | L] []
Medizinische und orthopdadische Artikel/Optik [ | | [ []
'Sl'iiiiec:;ec/ﬁc;;dinen/Dekostoffe/Sicht— und H H B ]
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdésche [ | | [] ]
Mébel | | [] [
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate [ | | [] ]
Neue Medien/Unterhaltungselektronik [ | | [ [

Uhren/Schmuck L] [] [] ]

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, BUro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; B = absatzwirt-
schaftliches Potenzial vorhanden; [0 = kein absatzwirtschaftliches Potenzial vorhanden.

Unterschieden wird nach den Ansiedlungsfallen ,Fachgeschaft”, ,kleiner Fach-
markt" und ,groBer Fachmarkt”. Wdahrend bei einem Fachgeschdaft i. d. R. eine
sortimentsspezifische Verkaufsfldche von 50 bis 100 m? (in Ausnahmefdllen wie
z. B. Mébelfachgeschdften auch mehr) angenommen wird, so ist bei einem kleinen
Fachmarkt i. d. R. je nach Warengruppe von einer sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflache von 300 m? (z. B. Bekleidungsfachmarkt) bis 800 m2 (z. B. kleiner Le-
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bensmitteldiscounter) auszugehen. Auch hier kdnnen flachenintensive Betriebsty-
pen (z. B. kleine Garten-, Bau- und Mébelmdrkte) deutlich héhere sortimentsspe-
zifischen Verkaufsfldchen (bis zu 5.000 m?) umfassen und sind dementsprechend
in der Berechnung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens berUcksich-
tigt worden. GroBe Fachmdrkte beginnen i. d. R. je nach Warengruppe bei einer
sortimentsspezifischen Verkaufsflache von 800 m? (z. B. Drogeriefachmarkte)
bis 1.200 m? (z. B. grof3e Lebensmitteldiscounter). Fldchenintensivere Betriebsty-
pen beginnen hingegen bei 5.000 m2 (z. B. Garten- und Baumarkte) bzw. bei
rd. 20.000 m? (z. B. Mébelhduser) Verkaufsflache. Entwicklungspotenziale die
unterhalb des Niveaus eines Fachgeschdftes liegen sind in Tabelle 12 als Arrondie-
rungsspielraum ausgewiesen.

Die Ermittlung der absatzwirtschaftlichen Entwicklungspotenziale verdeutlicht
Entwicklungsspielrdume in verschiedenen Warengruppen. Die Stadt Herten Uber-
nimmt als Mittelzentrum eine Versorgungsfunktion im Bereich des qualifizierten
Grundbedarfs. Dieser Aufgabe wird Herten aktuell mit teilweise unterdurch-
schnittlichen Ausstattungskennwerten im kurzfristigen Bedarfsbereich nicht voll-
umfdanglich gerecht.

Die ermittelten absatzwirtschaftlichen Potenziale im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel reichen fir eine Ansiedlung eines entsprechenden grof3en
Fachmarktes aus, welcher vornehmlich an stadtentwicklungspolitisch und kon-
zeptionell gewlnschten Standorten (insb. zentrale Versorgungsbereiche und zu-
kUnftige Nahversorgungsstandorte (vgl. Kapitel 7.1)) erfolgen sollte.

Die rechnerischen Verkaufsflachenpotenziale im Bereich Drogerie/Parfime-
rie/Kosmetik, Apotheke kénnen zu Fladchenarrondierungen der bestehenden Dro-
geriefachmdarkte genutzt werden. Unter BerUcksichtigung der baldigen Wiederer-
6ffnung des Drogeriefachmarktes im Nebenzentrum Westerholt kann jedoch kein
nennenswerter rechnerischer Entwicklungsrahmen fir eine betriebliche Neuan-
siedlung eines marktgdngigen Drogeriefachmarktes aufgezeigt werden.

In den sonstigen Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereiches kann das vor-
handene Verkaufsflachenpotenzial fir Arrondierungen bestehender Anbieter o-
der Sortimentsergdnzungen in den Lebensmittelmdarkten genutzt werden. FUr die
Warengruppe PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher bestehen dariber hinaus
Entwicklungspotenziale bis hin zur Ansiedlung eines gro3en Buchhandels oder BU-
rofachmarktes. Aufgrund der eher geringen Strahlkraft der Hertener Innenstadt
ist jedoch die grof3fldchige Ansiedlung eines Buchhandels eher unwahrscheinlich.

In den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfsbereiches - insbesondere
Schuhe/Lederwaren und Baumarktsortiment i. e. S. bestehen Entwicklungspo-
tenziale fUr die Ansiedlung kleinerer Schuh-/ oder Lederwarenmdrkte und eines
kleinen Baumarktes. Im Bereich Bekleidung ist dariber hinaus die Ansiedlung eines
groBen Modegeschdftes mdglich. Als Suchbereich fur entsprechende Ansiedlun-
gen empfiehlt sich zur funktionalen Zentrenstdrkung eine Realisierung im Bereich
der Hertener Innenstadt, wobei aufgrund der perspektivischen Flachenverfigbar-
keiten die Potenzialflache des ehem. Herten Forums als primdrer Ansiedlungs-
raum zu prifen ist.

In der Warengruppe Medizinische und orthopddische Artikel/Optik wird auf
Grundlage des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens die Ansiedlung eines
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entsprechenden grofBeren Sanitdtshaus besonders im Kontext einer steigenden
Nachfrage in Folge des demographischen Wandels empfohlen. Die betriebliche
Ansiedlung eines weiteren (groBen) Optikfachgeschafts erscheint aufgrund der
aktuellen Bestandsstrukturen zumindest in der Hertener Innenstadt als eher un-
wahrscheinlich.

Zudem reichen die ermittelten absatzwirtschaftlichen Potenziale der Waren-
gruppe Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz fir einen klei-
nen Fachmarkt mit entsprechendem Hauptsortiment oder fir Ergdnzungen in
Baumarkten oder Mdbelhdusern aus. In der Warengruppe Neue Medien/Unterhal-
tungselektronik besteht dariber hinaus Entwicklungspotenzial zur Ansiedlung ei-
nes grofBen Elektronikmarktes. Die Ansiedlung von entsprechenden Fachgeschaf-
ten ist absatzwirtschaftlich in den Warengruppen Bettwaren, Haus-/Bett-/Tisch-
wésche, Mdbel sowie Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréte moglich.

FUr Herten bedeuten die Prognoseergebnisse zum absatzwirtschaftlichen Ent-
wicklungsrahmen, dass

* die landes- bzw. regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion von
Herten in einigen Warengruppen durch neue Angebote und Verkaufsfla-
chen erweitert und verbessert werden kann,

= in den Warengruppen ohne ein nennenswertes quantitatives Entwick-
lungspotenzial neue Angebote und Verkaufsfldchen mit héherer Wahr-
scheinlichkeit durch stdrkere Umsatzumverteilungen im Bestand zu reali-
sieren sind (dies trifft bei neuartigen oder speziellen Anbietern allerdings
nur bedingt zu),

= bei einer deutlichen Uberschreitung des ermittelten Entwicklungsrahmens
sowie bei Realisierung von Einzelhandelsvorhaben an nicht konzeptkonfor-
men Standorten ein stadtentwicklungspolitisch nicht zielfUhrender Wett-
bewerb mit ggf. stddtebaulich negativen Folgen und eingeschrdnkten Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fUr die zentralen Versorgungsbereiche von Herten
einerseits und die flachendeckende Nahversorgungsstruktur andererseits
resultiert und

=  bei Warengruppen mit begrenzten Entwicklungspotenzialen der Standort-
frage im stadtentwicklungspolitischen Steuerungsgeschehen ein besonde-
res Gewicht beizumessen ist.

DarUber hinaus legen Handelsunternehmen generell fUr ihre Markteintrittsstrate-
gien bzw. Standortplanungen ergdnzende, hier nicht bericksichtigte Marktfakto-
ren zugrunde. Diese kénnen durchaus zu unternehmerischen Ansiedlungsplanun-
gen fiUhren, die vom hier ermittelten Entwicklungsrahmen ggf. abweichen und
stadtebaulich nicht zwangsldufig vertrdglich sind.

Wie vorausgehend beschrieben, kénnen und sollen die Prognosewerte keine
.Grenze der Entwicklung” darstellen, sondern vielmehr als Orientierungswert ver-
standen werden. Auch Vorhaben, die das absatzwirtschaftlich tragfdhige Ent-
wicklungspotenzial Uberschreiten, konnen zur Verbesserung des gesamtstadti-
schen Einzelhandelsangebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsdtzen
der zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung in Herten korrespondieren und sie an
stadtentwicklungspolitisch gewUnschten Standorten angesiedelt werden.
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5.2 UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELSTELLUNGEN FUR

HERTEN

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Herten bestmég-
lich entsprechende Zielperspektive sollen nach Teilrdumen differenzierte, Uberge-
ordnete Entwicklungszielstellungen verbunden mit einer klaren Prioritdtenset-
zung angestrebt werden:

1.

Abbildung 21 veranschaulicht zusammenfassend die

Stdrkung der Gesamtstadt: Sicherung und Stdrkung der mittelzentralen
Versorgungsfunktion der Stadt Herten im regionalen Kontext durch Aus-
schépfung der ermittelten absatzwirtschaftlichen Potenziale.

Stdrkung und Weiterentwicklung der Innenstadt: Erarbeitung von Allein-
stellungsmerkmalen fiUr die Hertener Innenstadt und Nutzung von vorhan-
denen Fldchenpotenzialen zur qualitativen und quantitativen Weiterent-
wicklung des Einzelhandels.

Stdadtebaulich-funktionale Stérkung der Zentren: Erhalt und Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche im Kontext ihrer jeweiligen Versorgungs-
funktion mit Schwerpunkt auf das Nebenzentrum Westerholt bei gleich-
zeitiger Vermeidung schddlicher Auswirkungen auf die Nahversorgung.
Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung: Sicherung und Stdrkung der
Nahversorgungsangebote in den zentralen Versorgungsbereichen bei
gleichzeitiger Vermeidung schddlicher Auswirkungen auf die wohnortnahe
Versorgung. Sicherung und Ergdnzung stddtebaulich integrierter Stand-
orte bei Beachtung der Zukunftsfdhigkeit im Hinblick auf die Bevdlke-
rungsentwicklung.

Ubergeordneten Entwick-

lungszielstellungen fUr die Stadt Herten.
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der Gesamtstadt

Erhalt und Sttirkung der
mittelzentralen
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litht
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Funktionsgerechte
Arbeitsteilung zwischen
den Zentren

3. Ziel:
Stddtebaulich-

4. Ziel:
Sicherung und Stédrkung

2. Ziel:

Stdrkung und
Weiterentwicklung
der Innenstadt

der Nahversorgung

funktionale Starkung
der Zentren

= Erarbeitung von Allein- = Erhalt und Sttrkung der = Nahversorgungsangebot in
stellungsmerkmalen for die zentralen Versorgungs- den Zentren sichern und
Innenstadt bereiche in ihrer jeweiligen weiterentwickeln

Versorgungsfunktion = Schddliche Auswirkungen

auf die wohnortnahe
Versorgung vermeiden

= Nutzung von Fléichen-
potenzialen (insb. Neues "
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bereiche vermeiden

Zukunfrsfahigkeitim
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beachten

= Gleichzeitig Vermeidung ]
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der Funktionsvielfalt (Nah-
versorgung, Dienstleistung,
Gastronomie und Wohnen) .
der Zentren

= Sicherung und Stérkung
der Funktionsvielfalt
(Dienstleistungen,
Gastronomie, Kultur,
Tourismus, Wohnen)

Abbildung 21: Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fiir Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Zwischen diesen jeweils unterschiedlichen Zielen ist nachfolgend ein prézise abge-
stimmtes Umsetzungsinstrumentarium zu entwickeln, sodass die Verfolgung des
einen Zieles nicht die Umsetzung eines anderen Zieles gefdhrdet. Vor diesem Hin-
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tergrund erfolgt in den ndchsten Schritten eine rdumliche und inhaltliche Konkre-
tisierung der Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen im Form eines Zentren-
und Standortkonzeptes, einer Liste zentrenrelevanter und zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente (Sortimentsliste fUr Herten) sowie in Form von
bei Standortfragen anzuwendenden Steuerungsleitsdtze.
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6 Zentrenkonzept

Aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse und abgeleitet aus den Leitlinien
fUr die kUnftige Einzelhandelsentwicklung werden im Folgenden ein Zentren- und
Standortkonzept, eine Liste zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente sowie die bei Standortanfragen anzuwendenden Steuerungsleitsdtze
fUr die Stadt Herten entwickelt.

Wesentlicher Bestandteil des Zentrenkonzeptes ist die rdumliche und funktionale
Festlegung der zu empfehlenden kinftigen zentralen Versorgungsbereiche. Die
hierbei zugrunde zulegenden Kriterien werden nachfolgend detailliert vorgestellt.

6.1.1 Planungsrechtliche Einordnung und Festlegungskriterien von zentralen
Versorgungsbereichen

Die Innenstddte und Ortszentren sowie die Nebenzentren und Nahversorgungs-
zentren sind als Ausprdagung zentraler Versorgungsbereiche stddtebaurechtliches
Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bzw. Ab-
grenzung werden rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus bundesrechtli-
chen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtsprechung ergeben. Zentrale
Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur Konkretisierung der
bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon Idnger Bestandteil der
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Be-
reiche, die aus stadtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen bzw. vor Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den
bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den
planungsrechtlichen Vorgaben fir den unbeplanten Innenbereich ergdnzend ver-
ankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007
wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" schlief3lich
auch zum besonders zu bericksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fUr zentrale Ver-
sorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungsplane
nach § 9 Abs. 2a BauGB. Dariber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im Fla-
chennutzungsplan die Ausstattung des Stadtgebiets mit zentralen Versorgungs-
bereichen dargestellt werden kann, um Einzelhandelskonzepten als informelles
Planungsinstrument stdrkeres rechtliches Gewicht zu verleihen. SchlieBlich ist die
hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch als Grundsatz
der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvorstellung einer nach-
haltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die raumlichen Vorausset-
zungen fUr die Erhaltung der Innenstddte und értlichen Zentren als zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu schaffen.

Festlegungskriterien fur zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach Gré3e und
Struktur einer Kommune, ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus
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einem Innenstadtzentrum, aus Neben- oder Stadtteilzentren sowie Grund- bzw.
Nahversorgungszentren (siehe Abbildung 22). Zusammen mit den Ubrigen Einzel-
handelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen Versorgungsbereiche das
gesamtstddtische Standortsystem.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Innenstadtzentrum (IZ)

Nebenzentrum (NZ)

Nahversorgungszentrum (NVZ)

fir den groBfléchigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stiddtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

Abbildung 22: Das hierarchisch abgestufte Zentren- und Standortsystem (modellhaft)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der
Breite der Versorgungsfunktion: %

1.

Innenstadtzentren verfigen Uber einen groBen Einzugsbereich (i. d. R. ge-
samtes Stadtgebiet, ggf. weiteres Umland) und bieten regelmdaBig ein
breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfsbereiches an.

Nebenzentren verfigen Uber einen mittleren Einzugsbereich (i. d. R. be-
schrdankt auf bestimmte Stadtteile gréBerer Stadte) und bieten regelma-
Big ein gréBeres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz- und
mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.
Nahversorgungszentren verfigen Uber einen kleinen Einzugsbereich
(i. d. R. beschrdnkt auf bestimmte Quartiere gréBerer Stdadte bzw. Zentren
kleinerer Orte) und bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und Dienst-
leistungen des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und lang-
fristigen) Bedarfsbereiches an.

Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

aus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

aus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelskonzepten),

> Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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= oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdltnissen ergeben
kann.?

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB rdaumlich abgrenzbare Bereiche einer
Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig ergdnzt
durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe - eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.?

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reichi. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrach-
tung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fUr die Abgren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir die Ver-
sorgung der Bevélkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer
Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmai-
gen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines
zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund-
oder Nahversorgung — zu erfillen.?

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Uber einen wei-
teren Einzugsbereich verfigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfullt.?

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fir einen bestimmten Ein-
zugsbereich Gbernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — hdufig ergdnzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdagt ist.

Grundsdtzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stddte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitat dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.?

In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind zuweilen Uberaus anspruchsvoll. RegelmdBig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stddtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Uber eine eingeschrankte Versorgungsfunktion Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Gber
eine ausreichende GroBBe und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfigen, kdnnen gemaf aktueller

Vgl. Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache
15/2250, S. 54.

7 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

% Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 - AZ: 4 B 50.06.

»  Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

% Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in gréoBeren Stdadten Uber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form kon-
kreter Potenzialfldchen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.?

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
gUltige Kriterien fUr eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fUr die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelskonzepten sind diese
unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fUr die vom Gesetzgeber vorgese-
hene Schutzfunktion zu bericksichtigen. Wird im Rahmen des § 34 Abs. 3 BauGB
auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt, ist hiervon abwei-
chend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen eines
Einzelhandelskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (i. S.d. § 1TAbs. 6 Nr. 4
und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie § 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu
betrachten.

Abbildung 23 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

ANALYSE

stddtebaulich-funktionale
«Zentren”
(Bestandsebene)

erhohte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein

«Zentrale Versorgungsbereiche” Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund

(Zielebene) von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmt werden.

KONZEPT

Abbildung 23: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher -
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter BerUcksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte - folgende Kriterien zur
Festlegung fUr zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

3 Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A 1770/09.
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FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels

Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesat-
zes,

aktuelle und/oder zukUnftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen
und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

stadtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt des
offentlichen Raums,

integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhéfe und
Stellplatzanlagen,

ggf. Einbezug potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdn-
gigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden ggf. auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stddtebauliche
Missstdnde im Zentrum erfasst - sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ
die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.3

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBlaufig er-
lebbaren stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen und deren mdgliche Entwicklung nicht mehr zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzem beitragen wirden, nicht in
die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem
Grunde werden auch stddtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs begrinden kénnen.3

Grundsdatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-
fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

* kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen GrundstUcks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch
die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener Grundstickszuschnitte bestimmte einzelne
GrundstUcke den Rahmen sprengen, also etwa gegenUber der Mehrzahl

2 Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestdtigt, wonach die Vertraglichkeitsbe-
wertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete st&dtebauli-
che Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegeniUber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07).

#  Als stddtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBBen,
Hangkanten, Hohenversdtze, nicht zugdangliche Areale wie etwa groBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.
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der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten oder

= wenn potenzielle, empfohlene Entwicklungsfldchen nur angeschnitten
werden.

6.1.2 Zentrenstruktur von Herten

Das Einzelhandelskonzept fUr die Stadt Herten aus dem Jahr 2011 definiert mit
dem ZVB Innenstadt Herten, dem ZVB Nebenzentrum Westerholt sowie den ZVB
Nahversorgungszentren Disteln, Langenbochum, Scherlebeck und Herten-Sid
insgesamt sechs zentrale Versorgungsbereiche innerhalb des Hertener Stadtge-
bietes (siehe Abbildung 24).

Zentrenabgrenzungen
(Abgrenzung nach CIMA 2011)

B Innenstadtzentrum
B Nebenzentrum
Nahversorgungszentrum

NVZ Scherlebeck

Administrative Grenzen

[ stadtteil
[ Kommune

3.000 m

Abbildung 24: Zentrenstruktur Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Auf Grundlage der stddtebaulichen Analyse (siehe Kapitel 4.5) und den Untersu-
chungsergebnissen hinsichtlich der dargestellten Festlegungskriterien fir zent-
rale Versorgungsbereiche werden im Rahmen des vorliegenden Konzeptes fir
Herten die sechs zentralen Versorgungsbereichen aus dem Jahr 2011 fortge-
schrieben:

= Innenstadt Herten

= Nebenzentrum Westerholt

= Nahversorgungszentrum Disteln

= Nahversorgungszentrum Langenbochum
= Nahversorgungszentrum Scherlebeck

= Nahversorgungszentrum Herten-Sid

Dariber hinaus lassen zwar mehrere Standorte gewisse Funktionsbindelungen
und eine aus Einzelhandelssicht zu bewertende Agglomeration erkennen, diese
weisen jedoch nicht die genannten erforderlichen Merkmale fir zentrale Versor-
gungsbereiche auf. Insbesondere sind bei solchen Agglomerationen der Grad der
Nutzungsmischung, die stddtebauliche Dichte und die damit verbundene Vitalitat
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auch hinsichtlich ergdnzender Zentrenfunktionen (z. B. Dienstleistungen, Gastro-
nomie, 6ffentliche Einrichtungen) nicht ausreichend ausgeprdgt. Von dieser Be-
wertung unberihrt bleibt die Tatsache, dass solche Standorte durchaus gewisse
Versorgungsfunktionen Ubernehmen kénnen und sollten — etwa Versorgungsfunk-
tionen fUr den unmittelbaren Nahbereich. Im Rahmen des Nahversorgungskon-
zeptes werden weitere Standorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
identifiziert (siehe Kapitel 7).

Zur Analyse der stadtentwicklungspolitischen Tragweite der Erweiterung sollte
stets eine intensive Einzelfallbetrachtung inkl. eines stadtebaulichen Konzeptes
fUr das betreffende Ansiedlungsvorhaben und den zentralen Versorgungsbereich
erarbeitet werden. In diesem sollten insbesondere die aktuellen und kinftig moég-
lichen Kundenlaufwege sowie die sonstigen funktionalen, stddtebaulichen und
stadtgestalterischen BezUge innerhalb des bestehenden zentralen Versorgungs-
bereiches bzw. dessen Erweiterungsbereich thematisiert werden. Eine solcherlei
vorbereitete und abgewogene rdumliche Ausweitung des zentralen Versorgungs-
bereiches sollte vom zustdndigen Ratsgremium durch einen Beschluss gebilligt
werden.

6.1.3 Innenstadt Herten

Die Innenstadt Herten ist hinsichtlich der Ausdehnung der gréf3te zusammenhdn-
gende, stddtebaulich integrierte Geschdftsbereich der Stadt Herten. Dieser weist
stddtebauliche Zentrenmerkmale wie z. B. eine gewisse stddtebauliche Dichte,
Nutzungsmischung und urbanes Leben auf. Eine detaillierte stéddtebauliche Ana-
lyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel 4.5.

Rdaumliche Ausprdgung

Die Innenstadt Herten umfasst diejenigen Bereiche mit der groBten Einzelhan-
delsdichte und Nutzungsvielfalt, insbesondere die Bereiche mit relevanten Kun-
denldufen sowie wesentliche fUr die Gesamtfunktionalitdt des Zentrums wichtige
zentrenergdnzende Funktionen. Die Festlegungsempfehlung orientiert sich im
Wesentlichen an den vorhandenen Bestandsstrukturen unter BerUcksichtigung
der staddtebaulichen Zielstellungen fir die Stadt Herten.

Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

= Die Innenstadt Herten erstreckt sich Uberwiegend innerhalb des Umge-
hungsrings Theodor-Heuss-StraBe, Konrad-Adenauer-Straf3e sowie Kurt-
Schumacher-StraBe und umfasst zusdtzlich einen Teilabschnitt der Kai-
serstrafe.

= Im SUden orientiert sich die Abgrenzung an dem Kreuzungsbereich aus E-
waldstraBe/Theodor-Heuss-StraBe und Kurt-Schumacher-StraBe und
schlieBt damit an der vorgelagerten Platzsituation der hochaufstehenden
Wohnbebauung Am Bramhugel sidlich ab. Der sudliche fUr den motorisier-
ten Individualverkehr freigegebene Abschnitt der EwaldstraBe wird auf-
grund des eingeschrdnkten stddtebaulich-funktionalen Zusammenhangs
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im Rahmen des aktuellen Konzeptes nicht weiter dem ZVB Innenstadt Her-
ten zugeordnet.

= Den nérdlichen Abschluss der Innenstadt bildet die Konrad-Adenauer-
StraBe und schlieBt &stlich die Potenzialfldche des ehemaligen Herten-Fo-
rums auf der Nordseite der KaiserstrafB3e mit ein.

= Im Westen folgt die Abgrenzung der Innenstadt dem StraBenverlauf der
Kurt-Schumacher-Straf3e.

= Ostlich umfasst die Innenstadt einen Teilabschnitt der KaiserstraBe und
wird aufgrund des funktionalen Zusammenhangs sowie im Kontext der
Entwicklungen auf der gegentberliegenden Potenzialflache bis zum Kreu-
zungsbereich mit der stdlich abgehenden SchitzenstraBe erweitert. Auf
der Nordseite der KaiserstraBe umfasst die Abgrenzung die Potenzialfla-
che des ehemaligen Herten-Forums bis zur Blumenstrale.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 25 fir die Innenstadt Her-
ten dargestellt.

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 0-99m?
O 100 - 399 m?

7

() 400-799 m?

} 800 - 3.999 m?

() ab4.000m?

|

Zentren- und Standortabgrenzungen
[] zvB-Abgrenzung EHK 2019
[] zvB-Abgrenzung EHK 2011

Administrative Grenzen

[ stadtteil

250 m

! N/ . O T e DN o s~
Abbildung 25: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadtzentrum Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK Herten

2011; Kartengrundlage: Stadt Herten.

Innere Organisation

Die Innenstadt Herten ist kein homogenes Gebilde, sondern kann in verschiedene
Lagekategorien differenziert werden. Zur inneren Gliederung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches werden Hauptlage, Nebenlage, Ergdnzungsbereiche sowie die
Potenzialfldche des ehemaligen Herten-Forums im Folgenden ndher betrachtet.
Die Einordnung erfolgt dabei anhand der baulichen und handelsprdgenden Struk-
turen der verschiedenen Lagebereiche.
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Abbildung 26: Innere Organisation der Innenstadt Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK Herten
2011; Kartengrundlage: Stadt Herten.

Die Hauptlage der Hertener Innenstadt erstreckt sich im Wesentlichen entlang
der HermannstraBe westlich ausgehend vom Kaufland Markt mit der vorgelager-
ten 6ffentlichen Platzsituation als stddtebauliches Entree in die Hauptfrequenz-
lage bis zum &stlichen Kreisverkehr Konrad-Adenauer-StraBe/Theodor-Heuss-
StraBe und KaiserstraBe. Die Hermannstraf3e ist die Lage mit der hochsten Ein-
zelhandelsdichte und Passantenfrequenz in der Hertener Innenstadt. Die Lage ist
gepragt durch eine eher kleinteilige Einzelhandelsstruktur mit einem Mix aus Uber-
wiegend discountorientierten Filialisten mit Schwerpunkt auf dem westlichen Ab-
schnitt der HermannstraBe sowie vereinzelten inhabergefihrten Fachgeschaften.
Gleichzeitig lassen sich Angebotslicken in den innerstddtischen Leitsortimenten
konstatieren. Es zeigt sich eine geringe Leerstandquote in der Hermannstraf3e,
wobei in der Erdgeschosslage der ehem. Targo-Bank Filiale ein strukturprédgender
Leerstand mit breiter unbespielter Schaufensterfront als funktionaler Bruch im
StraBenverlauf festzustellen ist. Positiv hervorzuheben ist die stadtebauliche Ge-
staltung des offentlichen Raums entlang der HermannstraBe mit einer anspre-
chenden Pflasterung, hochwertigem Stadtmobiliar sowie dem &ffentlichen Platz
am westlichen Eingang zur HermannstraBe mit stddtebaulicher Aufenthaltsqua-
litat.

LAGESPEZFISCHE EMPFEHLUNGEN: HAUPTLAGE

= Hauptlage als primdrer Ansiedlungsraum fir zentrenrelevante Sortimente in der Innenstadt
Herten

= zusdtzlich auch Ansiedlungsraum fir zentren- und nahversorgungsrelevante Angebote

= quantitative Weiterentwicklung der innerstddtischen Leitsortimente (z. B. Entwicklung im Be-
stand, Leerstandnutzungen, Zusammenlegung kleiner Betriebsfldchen, Ersatz von Mindernut-
zungen)
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= qualitativ hochwertige Entwicklung der Hauptlage mit dem Ziel, das Zentrum nachhaltig zu
sichern und weiter auszubauen unter Bericksichtigung der Entwicklungen des Neuen Herten
Forums

= Sicherung und Stdrkung der Magnetbetriebe sowie der Vielfalt an kleinen Fachgeschdaf-
ten/Spezialangeboten

= Angebotsergdnzung zwischen HermannstraBe und zukUnftigem Herten Forum

= Profilierung der HermannstraBe als attraktive Verbindungsachse zwischen dem Schlosspark,
dem Neuem Herten Forum und dem ZOB

= Stdrkung der Knochenstruktur durch die Profilierung eines westlichen Frequenzpols als Gegen-
gewicht zum zukUnftigen Herten Forum um einen Austausch der Kundenfrequenzen zwischen
beiden Standortbereichen herzustellen.

Die Nebenlage der Hertener Innenstadt erstreckt sich Uber den &stlichen Ab-
schnitt der AntoniusstraBe bis zur EinmiUndung in die Kurt-Schumacher-Straf3e
sowie die Gassen als fuBldufige Verbindung in die nérdlich anschlieBende Haupt-
lage Hermannstraf3e. Die Lage ist im Teilbereich der norddstlichen Antoniusstrafe
bis zum Abknicken der AntoniusstraBe nach Westen und die FortfUhrung der E-
waldstraBe nach Siden durch eine offen gestaltete Platzsituation bzw. StraBen-
raum gekennzeichnet. In der AntoniusstraBe westlich der Ewaldstraf3e sind hinge-
gen stdadtebauliche Defizite, eine erhdhte Leerstandzahl sowie Trading-Down-
Prozesse zu konstatieren. Gleichzeitig erschweren die kleinteilig organisierten Fla-
chenzuschnitte perspektivische Ansiedlungen von frequenzerzeugenden Nutzun-
gen in diesem Bereich.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: NEBENLAGE

=  Sicherung der bestehenden Einzelhandelsfunktion im Bereich 6stliche Antoniusstrale

= Erhalt und Stérkung von zentrenergdnzenden Funktionen bzw. der Funktionsvielfalt

= Ansiedlungsraum fir arrondierende Nutzungen und Angebote als funktionale Ergdnzung zur
Hauptlage

= AntoniusstraBe als Hauptansiedlungsraum fir gastronomische Nutzungen, um Clusterbildung
zu ermdglichen

= Attraktivierung der verschiedenen Verbindungsachsen in die nérdliche Hauptlage insb. im ost-
lichen Teilbereich

Insgesamt werden in der Innenstadt Herten drei Ergdnzungsbereiche mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung ausgewiesen. Der Ergdnzungsbereich | Ewald-
straBe erstreckt sich ausgehend von der funktionalen Zdsur am Kreuzungsbereich
EwaldstraBe/Antoniusstrae in stdliche Richtung bis zum Place d*Arras und
schlieBt mit dem Baukorper Am Bramhigel als stddtebauliche Dominante ab. Die
EwaldstraBe weist eine niedrige Einzelhandelsdichte und Passantenfrequenz be-
dingt durch Mindernutzungen und niedrigfrequentierte zentrenergdnzende Funk-
tionen in den Erdgeschosslagen auf. Fir die sidliche EwaldstraBe sind Dienstleis-
tungsangebote und insbesondere soziale Einrichtungen prdgend. Gleichzeitig las-
sen sich deutliche Trading-down-Tendenzen mit stddtebaulich-funktionalen Defi-
ziten insbesondere im sidlichen Platzbereich des Place d Arras identifizieren.
Strukturprdgende Leerstdnde im StraBenverlauf verstarken diese Tendenzen zu-
satzlich.
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LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH |

EwaldstraBe gemdB ihrem definierten Schwerpunkt ,,Bildung, Wohnen, Dienstleistung (INSEK
2016) sichern und weiterentwickeln

kein primdrer Positivstandort fUr klassische Einzelhandelsansiedlungen, stattdessen Konzent-
ration auf (frequenzerzeugende und frequenzunabhdngige) Dienstleistungsangebote sowie
soziale Nutzungen

stadtebaulich-funktionale Aufwertung des Place d*Arras zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat

regelmdBige Bespielung und Nutzung des breitangelegten StraBenraums der EwaldstraBe mit
hohem Fldachenpotenzial

Initilerung von Zwischennutzungen fUr Dauerleerstdnde

fuBlaufige Eingangssituation Am Bramhigel als stGdliches Tor in die Innenstadt stdrken

Der Ergdnzungsbereich Il ,Marktplatz” umfasst im Wesentlichen den Platzbe-
reich am Markt mit den umgebenden Nutzungen sowie den westlich anschlie3en-
den Antoniusplatz. Im Bereich des Marktplatzes sind Uberwiegend Dienstleis-
tungsnutzungen sowie eine geringe Zahl an Einzelhandelsbetrieben ohne gréBere
Magnetwirkung verortet. Frequenzerzeugend wirkt hingegen der zweimal wo-
chentlich stattfindende Markt auf der, sonst durch eine PKW-Stellplatzflache
mindergenutzten, breit angelegten Platzsituation. Aufgrund der Mindernutzun-
gen in dem Ergdnzungsbereich sind geringe Kundenldufe und eine eingeschrdnkte
Wechselwirkung mit den nérdlich anschlieBenden Geschdaftslagen festzustellen.
Die unbespielte Westseite des Sparkassengebdudes wirkt zusatzlich als stadte-
baulich unattraktive Zasur.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH II

Entwicklung von frequenzerzeugenden Dienstleistungsnutzungen und méglichen gastronomi-
schen Ansiedlungen zur Vitalisierung des Marktplatzes

Priofung der Inwertsetzung der ungenutzten Sparkassenfassade fUr frequenzerzeugende Nut-
zungen (auch jenseits des Einzelhandels)

Stdrkung der Anbindung des Marktplatzes Uber die JakobstraBBe in die Hauptfrequenzlage
stadtebauliche Aufwertung der Platzsituation (u. a. Stadtgrin, Stadtmobiliar, Pflasterung)
weitere Profilierung und Stdrkung des Hertener Wochenmarktes

Der Ergdnzungsbereich Il ,KaiserstraBe" umfasst die sGdlichen Nutzungen ent-
lang der Kaiserstraf3e bis zur EinmUndung in die SchitzenstraBe und schlie3t da-
mit den zentralen Omnibusbahnhof mit ein. Die KaiserstrafBe stellt sich als Tran-
sitlage mit einem Nutzungsmix aus Dienstleistungsangeboten und nachgeordne-
ten Einzelhandelsnutzungen dar. Dabei werden durch den Pendlerverkehr im Be-
reich des ZOB zwar hohe Passantenfrequenzen generiert, allerdings ist eine ge-
ringe Synergiewirkung aufgrund der Gberwiegend frequenzschwachen Nutzungen
entlang der KaiserstraBe zu konstatieren. Gleichzeitig orientieren sich die Passan-
tenfrequenzen ausgehend vom ZOB unmittelbar Uber die Querungshilfen am breit
angelegten Kreisverkehr in Richtung westlicher Hauptlage.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH Il

Einbezug des Lagebereichs als integrierter Ansatz der Entwicklung des gegeniber liegenden
Neuen Herten Forums
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= Entwicklung von ergdnzenden frequenzerzeugenden klassischen Transitnutzungen
= stddtebauliche Aufwertung des ZOB sowie der Querungshilfen als TeilmaBnahme der gesamt-
heitlichen Entwicklung des Neuen Herten Forums

Die verfUgbare Potenzialfldche im Hertener Innenstadtbereich stellt das Areal des
ehem. Herten-Forums mit einer angeschlossenen Stellplatzfldche in dstlicher An-
schlusslage zum Kerninnenstadtbereich gegeniber des zentralen Omnibusbahn-
hofs dar. Gleichwohl die daraus resultierende Lagegunst positiv hervorzuheben
ist, weist die fuBldufige Anbindung der Potenzialfldche an die westliche Hauptfre-
quenzlage stadtebauliche Defizite auf.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: POTENZIALFLACHE HERTEN-FORUM

= Revitalisierung der Fldche durch Entwicklung eines ,,Neuen Herten Forums"

=  Shopping-Center als funktionale Ergdnzung zur bestehenden Innenstadt

= Schaffung eines attraktiven Branchenmixes

= stdadtebauliche Einbindung des Shopping-Centers, um Wechselwirkungen mit den bestehenden
Innenstadtlagen zu erzeugen

= architektonische Gestaltung des Shopping-Centers angepasst an den stddtebaulichen Kontext
der Hertener Innenstadt

= Attraktivierung der Querungsmoglichkeiten im Kreuzungsbereich der Konrad-Adenauer-
Straf3e

Die rickwartig zu dem Kernbereich der Hertener Innenstadt gelegenen Anschluss-
lagen, welche durch den Umgehungsring aus Kurt-Schumacher-StrafBe, Theodor-
Heuss-StraBe und Konrad-Adenauer-StraBe eingefasst sind, stehen in einem di-
rekten stddtebaulichen Zusammenhang zu den angeschlossenen innerstddti-
schen Lagen. Aufgrund des bestehenden stddtebaulichen Zusammenhangs inner-
halb des Hertener Innenstadtgefiges ist neben der Umsetzung von stddtebauli-
chen AufwertungsmaBnahmen die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhan-
del sowie weiteren zentrenergdnzenden Funktionen konzeptionell winschens-
wert.

Fladchenzusammenlegung

Die Entwicklungsziele umfassen auch die Empfehlung zur Prifung von Méglich-
keiten zur Flachenzusammenlegung von getrennten Ladenlokalen. Das Innen-
stadtzentrum in Herten ist geprdgt durch Uberwiegend kleinteilige Verkaufsfla-
chengroBen der einzelnen Ladenlokale. Aktuelle Betriebskonzepte fragen regel-
maBig deutlich gréBere Ladenfldchen nach. Um hier marktaddquate und moderne
Verkaufsflacheneinheiten zu schaffen und somit das Innenstadtzentrum entspre-
chend der ausgesprochenen Empfehlungen nachhaltig zu stdrken, sollte das Zu-
sammenlegen von Ladenlokalen geprift und umgesetzt werden. Infolge dieser
MaBnahmen sind gréBere Ladeneinheiten fir gdngige Filialkonzepte nutzbar. Vo-
raussetzung ist jedoch eine Sensibilisierung von Immobilieneigentimern von ge-
eigneten Objekten. Die Stadtverwaltung selbst kann in solchen Prozessen ledig-
lich unterstUtzend steuernd und ggf. moderierend tdatig sein.

Als Beispiel fUr eine erfolgreiche Fldchenzusammenlegung sei auf zwei in der
nachfolgenden Abbildung dargestellten Projekten aus der Stadt Plauen verwie-
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sen. Dort sind jeweils zwei zuvor getrennte Ladenfldchen zusammengelegt wor-
den, sodass ein zusammenhdngendes groBeres Ladenlokal entstanden ist. Er-
sichtlich wird, dass eine Flachenzusammenlegung sowohl von nebeneinander als
auch hintereinander gelegenen Verkaufsrdumen erfolgen kann. In Herten bieten
sich insbesondere Immobilien in der Hermannstraf3e fir diese Ma3nahme an.

K|OSterStrOBe /

Klostermarkt

2 2200000,

Abbildung 27: Beispiele fir Fldchenzusammenlegungen aus der Stadt Plauen
Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Etablierung von Kompetenz-Ankerpunkten

Neben dem Einzelhandel spielen auch die zentrenergdnzenden Funktionen als
Frequenzbringer eine wichtige Rolle fUr die Funktionsvielfalt des Innenstadtzent-
rums. Es sollte daher auf die Sicherung bereits bestehender zentrenergdnzender
Funktionen sowie die gezielte Neuansiedlung solcher Funktionen, wie z. B. Banken
und Arzte im Innenstadtzentrum hingewirkt werden. Fir das Innenstadtzentrum
Herten empfiehlt sich zudem die Etablierung von Ankerpunkten an denen Einzel-
handel, Dienstleistungen und weitere Funktionen eine gebindelte Angebotskom-
petenz aufweisen. Beispiele hierfur sind z. B. Einzelhandelsbetriebe mit regional-
spezifischen Produkten und gastronomischen Angeboten. Auch im gesundheits-
orientierten Bereich bietet sich die Etablierung von Kompetenz-Ankerpunkten an
— gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels. So ist z. B. die Kom-
bination aus verschiedenen Arzten, einer Apotheke, altengerechtem Wohnen so-
wie Einzelhandelsbetrieben wie Sanitdtshdusern und Anbietern von Reformwaren
eine zukunftsfdhige Form, das Innenstadtzentrum belebt zu halten. Ein etablier-
ter ,Gesundheitscluster” kann entscheidend hdohere Besucherfrequenzen erzeu-
gen als die einzelnen Betriebe fir sich alleine.

Weitere Profilierung des Wochenmarktes

Wochenmarkte generieren im Idealfall hohe Besucherfrequenzen. Hiervon kénnen
auch die unmittelbar benachbarten Nutzungen profitieren. Insofern dient ein gut
funktionierender Wochenmarkt deutlich der Belebung des Ladeneinzelhandels,
der Gastronomie und anderer Einrichtungen in direkt anschlieBenden Lageberei-
chen oder im gesamten Zentrum. Die 6rtlichen Gewerbetreibenden kénnen ggf.
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ein erhebliches wirtschaftliches Eigeninteresse an einem Wochenmarkt haben
und sollten daher sowohl als Akteure als auch als wichtige 6rtliche Meinungsbil-
dende in das Wochenmarkt-Konzept einbezogen werden. Die Optimierung eines
Wochenmarktes ist als ein Baustein zur angewandten Wirtschaftsférderung und
zur Sicherung bzw. Weiterentwicklung der ortlichen Zentrenstruktur im Sinne der
Stadtentwicklung und des Stddtebaus zu verstehen.

In Herten findet der Wochenmarkt aktuell dienstags und freitags auf dem Markt-
platz sidlich der Hauptlage an der St. Antoniuskirche statt (siehe Abbildung 28).
Trotz offener Platzsituation ergeben sich gewisse Defizite hinsichtlich der Aufent-
haltsqualitdt und Verweilmoglichkeiten wahrend eines Marktbesuchs. Es ist daher
zu priUfen, inwiefern die Ausgestaltung und Angebotsstruktur der Wochenmarkt-
stdnde einen Beitrag zur Erhéhung der Verweildauer auf dem Wochenmarkt leis-
ten kénnen (z. B. durch Sitzgelegenheiten oder sortimentsergdnzende kulinari-
sche Angebote).

Abbildung 28: Standort des Hertener Wochenmarktes
Quelle: Fotos Stadt + Handel.

FUr die weitere Profilierung und Stdarkung des Wochenmarktes in Herten ergeben
sich folgende Handlungsfelder:

= Sortiment: Die Angebotsstruktur, die grundsdatzliche Qualitdt und Vielfalt
der Waren stehen hier im Fokus. Das Sortiment sollte das bereits vorhan-
dene Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel in der Hertener In-
nenstadt ergdnzen und vorhandene LUcken schlieBen (z.B. regionale Pro-
dukte, Frischeware).

* Hdndlerstruktur: Leistungstrdger und starke Frequenzbringer sind auf
dem Wochenmarkt zu integrieren, um ein breites Publikum anzulocken.
Hier sollte vor allem auf regionale Anbieter gesetzt werden, um sich von
der Konkurrenz (z. B. Lebensmittelmdarkte) abzusetzen.

= Alleinstellungsmerkmale: Es sollte eine Abgrenzung und Profilierung ge-
genUber anderen Wochenmadarkten im ndheren regionalen Umfeld und dem
stationdren Einzelhandel stattfinden. Der Wochenmarkt kann sich z. B.
durch den Fokus auf regionale oder hochwertige Produkte oder bestimmte
Produktbereiche ein Alleinstellungsmerkmal schaffen. Auch durch eine
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Umbenennung und eine offensive Vermarktung dieses Namens kann sich
der Wochenmarkt in Herten profilieren.

= Anbindung: Bisher besteht eine optimierungsbedirftige funktionale Anbin-
dung des Wochenmarktes an die nordlichen Innenstadtlagen mit nur ge-
ring ausgeprdgten wechselseitigen Effekten. Hier kann z. B. eine Auswei-
tung der Marktstdnde in nérdliche Richtung als funktionale Scharnierfunk-
tion dazu beitragen, den Austausch von Passantenfrequenzen zwischen
den Standortbereichen zu stdrken.

= Erlebnisfaktor: Auch auf dem Wochenmarkt spielt die Aufenthaltsqualitat
sowie der Erlebnisfaktor eine wichtige Rolle. Durch gezielte, jahreszeitlich
angepasste Aktionen und spezielle Kooperationspartner lassen sich diese
Faktoren deutlich verbessern und neue Zielgruppen ansprechen.

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion der Hertener Innenstadt fir die Gesamtstadt
ist vor allem die Sicherung und Weiterentwicklung im Sinne einer mittelzentralen
Versorgungsfunktion eine kinftige Herausforderung, aus welcher nachfolgende
Erhaltungs- und Entwicklungsziele abgeleitet werden. Diese sollen in allen stad-
tebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herten, die ei-
nen Bezug zum Hauptzentrum aufweisen, beriUcksichtigt werden.

ENTWICKLUNGSZIELE INNENSTADT HERTEN

= Sicherung, Starkung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzes

= Positivraum fir den innenstadtaffinen Einzelhandel im Kontext der Potenzialflache des Neuen
Herten Forums als funktionale Ergdnzung zu den bestehenden Innenstadtlagen

= SchlieBung der Angebotslicken in den innerstddtischen Leitsortimenten zur Attraktivierung der
Angebotsstruktur in der Hertener Innenstadt

= Sicherung und Stdrkung der Vielfalt an kleinen Fachgeschdften

= Sicherung des Bestandes durch Angebotsarrondierungen

=  Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistungs- und Gastrono-
miebetrieben mit Fokus des Einzelhandels auf den nérdlichen Bereich der Innenstadt

= Verbesserung der stddtebaulichen Struktur (insb. der Eingangssituationen in den Kernbereich
der Innenstadt)

=  WeiterfUhrung des Nutzungsmanagements zur Implementierung nachhaltig tragfdhiger
Strukturen in der Innenstadt

= fortlaufende Umsetzung von regelmdBig stattfindenden verkaufsoffenen Sonntagen zur At-
traktivierung und Belebung der Hertener Innenstadt

Folgende Abbildung veranschaulicht die rdumlichen Entwicklungsempfehlungen
und trifft Aussagen Uber die Profile der einzelnen Bereiche:
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Abbildung 29: Entwicklungsempfehlungen und -bereiche der Innenstadt Herten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Herten; Piktogramme: Pixabay.

6.1.4 Nebenzentrum Westerholt

Das Nebenzentrum Westerholt ist nach der Innenstadt Herten hinsichtlich der
Ausdehnung der gréBte zusammenhdngende, stddtebaulich integrierte Ge-
schaftsbereich der Stadt Herten. Das Nebenzentrum weist dabei stddtebauliche
Zentrenmerkmale wie z. B. eine gewisse stddtebauliche Dichte, Nutzungsmi-
schung und urbanes Leben auf. Eine detaillierte stddtebauliche Analyse des zent-
ralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel 4.5. Das Nebenzentrum Wester-
holt Ubernimmt fUr den Stadtteil Westerholt und die unmittelbar angrenzenden
Stadtteile (insb. Bertlich) eine Versorgungsfunktion fir den qualifizierten Grund-
bedarf und darUber hinaus noch in geringfigigem Maf3 fir den mittelfristigen Be-
darfsbereich.

R&umliche Ausprégung

Das Nebenzentrum Westerholt umfasst diejenigen Bereiche mit der gré3ten Ein-
zelhandelsdichte und Nutzungsvielfalt, insbesondere die Bereiche mit relevanten
Kundenldufen sowie wesentliche fir die Gesamtfunktionalitdt des Zentrums
wichtige zentrenergdnzende Funktionen. Die Festlegungsempfehlung orientiert
sich im Wesentlichen an den vorhandenen Bestandsstrukturen unter Bericksich-
tigung der stddtebaulichen Zielstellungen fir die Stadt Herten.

Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

= Das Nebenzentrum Westerholt erstreckt sich Uberwiegend entlang den
angrenzenden Flursticken an der Bahnhofstraf3e als Hauptverkehrsachse
und umfasst stdlich die umliegenden Nutzungen im Bereich der St. Marti-
nus Kirche.
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= |Im SUden orientiert sich die Abgrenzung an der St. Martinus Kirche am
Kreuzungsbereich aus SchloBstraBe und KolpingstraBe/TurmstraBe mit ei-
ner hohen Zahl an zentrenergdnzenden Funktionen in dem sidlichen
Standortbereich.

= Den nordlichen Abschluss des langgezogenen ZVB Nebenzentrum Wester-
holt bildet der Kreuzungsbereich BahnhofstraBe/LindenstraBe mit einer
abnehmenden Dichte an Einzelhandelsnutzungen im nérdlichen Verlauf
der BahnhofstraBe.

= Im Westen folgt die Abgrenzung des Nebenzentrums Westerholt den an
der BahnhofstraBe angrenzenden Flursticken sowie einem Teilabschnitt
der westlich abgehenden GeschwisterstraBe bis zur Einmindung in die
Kornerstrafe. Ein Teilabschnitt der Freifldche, des westlich an den ZVB an-
grenzenden Areals der ehem. Zeche Westerholt, soll zukUnftig eine Poten-
zialflache zur nachhaltigen funktionalen Stdrkung des Nebenzentrums
darstellen.

= Ostlich umfasst das Nebenzentrum die unmittelbar an die BahnhofstraBe
anliegenden Flursticke. Gleichzeitig wird der ZVB im Kontext der vorlie-
genden Konzeptfortschreibung zukinftig durch den Kreuzungsbereich
BahnhofstraBe/Breite StraBe und Hertener StraBe/Storcksmdhrstralle
begrenzt. Der 8stlich anschlieBende Standortbereich an der Breite StraBBe
wird aufgrund der geringen Nutzungsdichte und der eingeschrankten An-
bindung nicht weiter dem ZVB Westerholt zugeordnet.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 30 fUr das Nebenzentrum
Westerholt dargestellt.
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Abbildung 30: Rédumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Westerholt
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK Herten
2011; Kartengrundlage: Stadt Herten.

STADTHANDEL Zentrenkonzept 89



Innere Organisation

Der zentrale Versorgungsbereich Nebenzentrum Westerholt kann hinsichtlich sei-
ner einzelhandelsprdgenden und funktionalen Struktur in verschiedene Teillagen
differenziert werden. Die innere Gliederung des Nebenzentrums Westerholt wird
gemd Zielperspektive in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 31: Innere Organisation des Nebenzentrums Westerholt
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK Herten
2011; Kartengrundlage: Stadt Herten.

Die Hauptlage des Nebenzentrums erstreckt sich vornehmlich entlang des zent-
ralen Teilabschnitts der Bahnhofstraf3e ausgehend von der sidlichen Bahntrasse
als stadtebauliche Zasur bis zum Kreuzungsbereich mit der ostlich abgehenden
GoethestraBe als nordliche Begrenzung. Dabei weist der Teilabschnitt der Bahn-
hofstraBe als Hauptlage die héchste Einzelhandelsdichte und Passantenfrequenz
innerhalb des Nebenzentrums auf. Die frequenzerzeugenden Betriebe konzentrie-
ren sich innerhalb der dargestellten Hauptlage vornehmlich auf den sudlichen Be-
reich mit einer Angebotsprdgung im kurz- sowie mittelfristigen Bedarfsbereich.
Dariber hinaus stellen sich die vorhandenen Betriebsstrukturen in der Hauptlage
Uberwiegend kleinteilig dar. Zukinftig soll die Hauptlage als primdarer Ansied-
lungsraum fir den zentrenrelevanten und/oder den groB3fldchigen Einzelhandel
im zentralen Versorgungsbereich durch die Inwertsetzung der angeschlossenen
Potenzialflache im zentralen Bereich des ZVB dienen.

Im Nebenzentrum Westerholt erstrecken sich zwei Nebenlagen im noérdlichen Be-
reich entlang der BahnhofstraBe als Verlangerung der Hauptlage bis zum Kreu-
zungsbereich mit der LindenstraBe als nordlichen Abschluss des ZVB und dem
stdlich der Bahntrasse abgehenden Verlauf der BahnhofstraBBe bis zur Einmin-
dung in die TurmstraBe. Die Nebenlagen sind von einer niedrigen Einzelhandels-
dichte mit Magnetbetrieben der kurzfristigen Bedarfsstufe gekennzeichnet. Zu-
dem ist im nordlichen Bereich der Nebenlage eine erhdhte Leerstandanzahl zu
konstatieren. Die sUdliche Nebenlage erfdhrt gleichzeitig eine Prédgung durch ein-
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zelhandelsferne Nutzungen (insb. Wohnnutzungen in den Erdgeschosslagen). Zu-
kUnftig stehen die Sicherung und Stdrkung der bestehenden Einzelhandelsstruk-
turen, insb. der vorhandenen Magnetbetriebe zur Profilierung der Nebenlagen im
Fokus der Entwicklung.

Der Ergénzungsbereich des Nebenzentrums erstreckt sich vornehmlich stdlich der
BahnhofstraBe zwischen der westlichen TurmstraBe und der Hertener Straf3e im
Osten und umfasst damit den vorgelagerten Platzbereich der St. Martinus Kirche
als einzige Platzsituation im ZVB. Der Besatz an Nutzungen ist in dem sUdlichen
Ergdnzungsbereich Uberwiegend durch zentrenergdnzende Funktionen geprdgt.
Dabei weist der Standortbereich aufgrund seiner Struktur die héchste stddtebau-
liche Qualitdt innerhalb des Nebenzentrums auf. In diesem Zusammengang findet
hier der Wochenmarkt des Stadtteils Westerholt statt. Mit Blick auf die zukinf-
tige Entwicklung des Ergdnzungsbereichs wird eine Profilierung des Standortes
durch Ansiedlungen (héherwertiger) gastronomischer Nutzungen zur Attraktivie-
rung und funktionalen Ergdnzung der bestehenden Strukturen innerhalb des ZVB
empfohlen.

Potenzialfldche ,Neue Zeche Westerholt"

Die weitestgehend geschlossenen und kleinteiligen Strukturen im Nebenzentrum
Westerholt bieten in begrenztem MafB3e Potenzialfldchen, die ggf. zur Etablierung
von Einzelhandelsstrukturen geeignet sind. Im Kontext des Masterplans zur inte-
grierten Entwicklung auf dem ehemaligen Geldnde der Zeche Westerholt mit un-
terschiedlichen Nutzungsschwerpunkten soll der 6stliche Bereich der Entwick-
lungsflache fUr entsprechende Einzelhandelsnutzungen bereitgestellt werden. Die
Aufnahme des westlichen Bereichs des Areals der ehem. Zeche Westerholt als Po-
tenzialfldchein zentraler Lage in den ZVB Nebenzentrum Westerholt er6ffnet da-
bei neue Entwicklungsperspektiven sowohl zur funktionalen als auch stadtebauli-
chen Zentrenstdrkung.

Die aktuell brachliegende Potenzialfldche in westlicher Anschlusslage zu den be-
stehenden Strukturen des ZVB entlang der BahnhofstraBe erstreckt sich Gber eine
Fldche von rd. 32.000 m? und bietet folglich groBe Entwicklungschancen fir eine
integrierte Stdrkung des Nebenzentrums. Gleichzeitig sind die Sichtbarkeit der
Flache und die unmittelbare Anbindung an den ZVB durch &stlich angrenzende
Bebauungsstrukturen an der BahnhofstraBBe eingeschrdnkt. Um ein ,Anschmie-
gen" des Standortbereiches an die Bestandsstrukturen maoglich zu machen und
somit eine fuBldaufige Uberleitung zwischen den Standortbereichen attraktiv zu
gestalten, ist eine stddtebauliche Offnung erforderlich. Sofern eine solche In-
tegration in die vorhandenen Strukturen gelingt, kénnen die perspektivischen Ent-
wicklungen auf der Fldche einen wichtigen Beitrag zur Zentrenstdrkung darstel-
len. Der Beitrag zur Zentrenstdrkung hdngt dabei im besonderen Maf3 von der Art
der Ansiedlungsvorhaben ab.

Um den landesentwicklungspolitischen Ziele bei zukUnftigen einzelhandelsrele-
vanten Entwicklungen an diesem Standortbereich nicht zu widersprechen, wird
eine zukUnftige Festlegung des betreffenden Bereiches als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) im Regionalplan Ruhr bzw. eine Anderung des Gebietsentwicklungs-
plans Emscher-Lippe angestrebt. Die Anderung der Grenze des Nebenzentrums
Westerholt steht unter dem Vorbehalt der Anpassung an den Regionalplan.
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Tabelle 13: Bewertung der Potenzialfldche ,Neue Zeche Westerholt"

Bewertungskriterien Bewertung

FlachengréBe/Zuschnitt o

Sichtbarkeit/Einsehbarkeit

Anbindung an den ZVB

Ndhe zu frequentierten Nutzungen

Beitrag zur Zentrenstarkung

Gesamtbewertung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der aktuellen Uberlegungen zu méglichen Ansiedlungsvorhaben auf
der Potenzialflache ,Neue Zeche Westerholt" werden verschiedene Betriebstypen
diskutiert (Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelvollsortimenter, Drogeriefach-
markt).

Die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes kann im Rahmen der vorliegenden
Fortschreibung bedingt empfohlen werden. Als Folge einer entsprechenden An-
siedlung kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer BetriebsschlieBung
oder Verlagerung des sich aktuell im Umbau befindlichen Drogeriefachmarktes
Rossmann in der Hauptlage des Nebenzentrums kommt. Hierdurch wdare ein
Funktionsverlust der Hauptlage durch die Ricknahme des wichtigen Magnetbe-
triebs zu konstatieren. Des Weiteren wirde die funktionale Uberleitung in die sid-
liche Nebenlage des ZVB nachhaltig geschwdcht werden.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters auf die Potenzialfldche birgt
sowohl Chancen als auch Risiken zur Fortentwicklung des Nebenzentrums. Zwar
besteht durch eine entsprechende Verlagerung die Méglichkeit zur Schaffung ei-
nes weiteren modernen, den aktuellen Kundenansprichen entsprechenden Ange-
bots im zentralen Bereich des Nebenzentrums. Gleichwohl wird durch die Bereit-
stellung eines weiteren Angebotes im vollsortimentierten Sortimentsbereich ne-
ben dem bestehenden Rewe Markt, welcher aktuell eine wichtige Brickenfunktion
in die sUdliche Nebenlage bis zum Dorf Westerholt einnimmt, eine funktionale
Schwdachung der stdlichen Nebenlage wahrscheinlich. Dabei Gberwiegt die aus ei-
ner weiteren vollsortimentierten Betriebsansiedlung im zentralen Bereich des Ne-
benzentrums emergierende funktionale Schwdchung der Nebenlage sudlich der
Bahntrasse die dargestellten Chancen.

Die Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters kann aufgrund der aktuell be-
stehenden Angebotsdichte konzeptionell nicht empfohlen werden. Gleichwohl ist
eine Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters zur Verbesserung der Nahversor-
gungssituation und Stdrkung des Nebenzentrums vorstellbar. Bei einer potenziel-
len Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters durch moégliche Verlagerungen des
sich in nérdlicher Randlage des ZVB befindlichen Lidl Marktes oder des in westli-
cher Ndhe zum Nebenzentrum verorteten Aldi Marktes zeichnet sich je nach An-
siedlungsszenario ein differenziertes Bild der damit einhergehenden Chancen und
Risiken. Eine Verlagerung des bestehenden Lidl Marktes bietet die Chance zur
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funktionalen Verdichtung der Hauptlage im ZVB. Gleichzeitig birgt die Verlage-
rung das Risiko zur moglichen Schwdachung des nérdlichen Randbereichs sowie
gleichermaBen der Nahversorgungssituation im Norden Westerholts. Im Rahmen
der Konzeptfortschreibung wird eine Verlagerung des aktuell an einem stadte-
baulich nicht integrierten Standort in der Ndhe des ZVB bestehenden Aldi-Mark-
tes in den ZVB hinein konzeptionell priorisiert. Dabei stellt sich die Potenzialfldche
aufgrund ihrer Flachenverfigbarkeiten fir eine entsprechende marktgdngige An-
siedlung als geeignete Option dar.

ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN ZVB NEBENZENTRUM WESTERHOLT

Sicherung und Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Bericksichti-
gung der Versorgungsfunktion fir Westerholt und Bertlich

Entwicklungsmaoglichkeiten im Kontext der Zentrenhierarchie bzw. der ausgewiesenen Versor-
gungsfunktion und unter BerUcksichtigung der Steuerungsleitsdtze

Erhalt und Stdarkung der Magnetbetriebe sowie der Fachgeschdaftsstruktur insbesondere in der
Hauptlage des Zentrums

Entwicklung eines attraktiven Schwerpunktes jenseits des Einzelhandels im attraktiven histo-
rischen Dorf Westerholt und Erhalt und Stdrkung der zentrenergdnzenden Funktionen bzw.
deren Funktionsvielfalt

Sicherung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmdarkte

Brickenfunktion der sUdlichen Nebenlage fur das Dorf Westerholt erhalten

Belebung des Westerholter Ortskerns durch Initiierung anlassbezogener verkaufsoffener Sonn-
tage

6.1.5 Nahversorgungszentrum Disteln

Das Nahversorgungszentrum Disteln ist ein zentraler Versorgungsbereich mit ei-
ner Versorgungsfunktion primar fUr den kurzfristigen Bedarf, ergénzt durch einen
hohen Verkaufsflachenanteil an Warengruppen des mittelfristigen Bedarfsberei-
ches. Dabei ist das Nahversorgungszentrum Disteln mit einer Verkaufsfldche von
rd. 13.000 m2 (rd. 17 % Anteil an der gesamtstddtischen Verkaufsfldche) hinsicht-
lich des zugedachten Versorgungsauftrages als Uberdimensioniert einzustufen.
Eine detaillierte stadtebauliche Analyse des zentralen Versorgungsbereiches fin-
det sich in Kapitel 4.5.

Aufgrund der deutlich autokundenorientierten Standortlage insbesondere des
ostlichen Bereichs des ZVB ist die stadtebauliche Integration verbesserungsbe-
dirftig. Ebenso ist der fehlende stddtebauliche Zusammenhang zwischen dem
westlichen integrierten Standortbereich und der 6stlichen autokundenorientier-
ten Fachmarktlage negativ zu bewerten. Den groBfldchig angelegten vorgelager-
ten Stellpldtzen kommt eine deutliche Trennwirkung zu. Zusdtzlich ist die fuBlau-
fige Durchldssigkeit zwischen beiden sich hinsichtlich ihrer Struktur deutlich von-
einander unterscheidenden Standortbereichen eingeschrdnkt. Gleichwohl kann
dem Nahversorgungszentrum Disteln aufgrund der hohen Versorgungsfunktion
Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus eine positive Zukunftsfdhigkeit des
ZVB zugeschrieben werden.
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Rdaumliche Ausprdgung

Das Nahversorgungszentrum Disteln umfasst im Wesentlichen den Standortbe-
reich nérdlich der KaiserstraBe mit mehreren groBflachigen Einzelhandelsstruktu-
ren sowie Teilabschnitte der Josefstraf3e und Reitkamp. Die Festlegungsempfeh-
lung orientiert sich im Wesentlichen an den vorhandenen Bestandsstrukturen un-
ter BerUcksichtigung der stddtebaulichen Zielstellungen fur die Stadt Herten.

Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

=  Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, erstreckt sich das Nahver-
sorgungszentrum Disteln entlang der Kaiserstraf3e ausgehend von dem
Kreuzungsbereich der KaiserstraBe mit der JosefstraBe bzw. Reitkamp
und der 6stlichen baulichen Grenze des Fachmarktstandortes.

= Im SUden wird der zentrale Versorgungsbereich durch die anliegenden
Nutzungen (insb. zentrenergdnzende Funktionen) im Kreuzungsbereich
KaiserstraBe mit der Josefstraf3e bzw. Reitkamp begrenzt.

= Die westliche Grenze des Nahversorgungszentrums stellen die an der Jo-
sefstraBe anliegenden Flursticke bis zur EinmiUndung in die ZechenstralBe
als nérdlichen Abschluss des ZVB dar.

= Die Uberwiegend durch Wohnnutzung geprdgten Flursticke entlang der
KaiserstraBe werden im Rahmen der Fortschreibung nicht weiter dem ZVB
zugeordnet. Gleichzeitig wird ein Teilstick der KaiserstraBe westlich des
Kreuzungsbereichs mit der JosefstraBe/Reitkamp aufgrund des funktio-
nalen Zusammenhangs zukinftig in den ZVB aufgenommen.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 32 fUr das Nahversor-
gungszentrum Disteln dargestellt.
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Abbildung 32: Radumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversor

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.
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Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Disteln, welche
Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausgeht, steht die Sicherung der beste-
henden Angebote im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich
im Mittelpunkt. Diese sollen in allen stddtebaulichen und stadtentwicklungspoliti-
schen Planungen der Stadt Herten, die einen Bezug zum Nahversorgungszentrum
Disteln aufweisen, berUcksichtigt werden.

ENTWICKLUNGEMPFEHLUNGEN NAHVERSORGUNGSZENTRUM DISTELN

Erhalt der Lebensmittelmdrkte und des Drogeriefachmarkts mit rdumlichem Fokus auf west-
lich gelegenen Standortbereich

Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

nur gezielt punktuell branchenspezifische Ergédnzung um kleinfldchige zentrenrelevante Einzel-
handelsangebote deutlich unterhalb der GroBflachigkeit und mit klarem Fokus auf den westli-
chen Bereich des Nahversorgungszentrums

restriktiver Umgang bei groB3fldchigen Ansiedlungen von Betrieben mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment insb. im &stlichen Teil des ZVB

Erhalt und qualitative Weiterentwicklung von zentrenergdnzenden Funktionen

Optimierung der stadtebaulichen Anbindung des 6stlichen Nahversorgungspols an die gewach-
senen Strukturen des Zentrums

Attraktivierung der FuBwegeverbindungen innerhalb des ZVB

Steigerung der stadtebaulichen Qualitdt insb. im &stlichen Bereich

6.1.6 Nahversorgungszentrum Herten-Siud

Das Nahversorgungszentrum Herten-Sid ist ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Versorgungsfunktion primdr fUr den kurzfristigen Bedarf, ergdnzt durch
Waren des mittelfristigen Bedarfsbereichs. Die Versorgungsfunktion des Nahver-
sorgungszentrums konzentriert sich auf die beiden Stadtteile Herten-Sidwest
und Herten-SUdost. Dabei kommt dem Nahversorgungszentrum Herten-Sid mit
einer Gesamtverkaufsfldche vonrd. 2.700 m? (rd. 3 % der gesamtstddtischen Ver-
kaufsfldche) eine eher geringe gesamtstddtische Bedeutung zu. Eine detaillierte
stadtebauliche Analyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel
4.5,

Aufgrund der hoch frequentierten EwaldstrafBe sowie dem eingeschrankten stad-
tebaulich-funktionalen Zusammenhang zwischen dem sUdlichen Aldi-Markt und
dem zentralen Bereich ,SUder Markt" im Norden ist die staddtebauliche Struktur
des Nahversorgungszentrums verbesserungswirdig. Weiter tragen ebenso die
autokundenorientierten Eingangssituationen im Norden und SiUden zu diesem
Eindruck der eingeschrdnkten stadtebaulichen Struktur des ZVB bei.

R&umliche Ausprdgung

Das Nahversorgungszentrum Herten-SUd umfasst im Wesentlichen die anliegen-
den Flursticke entlang des Teilabschnitts der Ewaldstraf3e. Die Festlegungsemp-
fehlung orientiert sich an den vorhandenen Bestandsstrukturen unter Bericksich-
tigung der stadtebaulichen Zielstellungen fUr die Stadt Herten.
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Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

=  Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, wird das Nahversor-
gungszentrum Herten-Sid im Norden von der EinmiUndung der Ewald-
straf3e in die sUdlich abgehende Dr.-Loewenstein-Straf3e begrenzt und
schlieBt somit die auf der sUdwestlichen Seite der EwaldstraBBe liegenden
Strukturen bis zum Kreuzungsbereich Schitzenstral3e ein. Im Vergleich zur
Abgrenzung aus dem Jahr 2011 werden die hier auf der norddstlichen Seite
der EwaldstraBBe liegenden Flursticke aufgrund der Gberwiegenden Wohn-
nutzungsprdgung in den Erdgeschosslagen zukUnftig nicht mehr dem ZVB
zugeordnet.

= Die westliche und 6stliche Grenze des lang gestreckten ZVB bilden die Flur-
stUcksgrenzen entlang der EwaldstraBe und schliel3t die rickwartigen Ge-
bdudestrukturen im Bereich des SUder Markt als zentraler Ort im Nahver-
sorgungszentrum mit ein. Entlang der in siUdliche Richtung verlaufenden
EwaldstraBe ist dabei eine geringe Nutzungsdichte zu konstatieren, wel-
che die fuBlaufigen Passantenfrequenzen entlang der stark befahrenen E-
waldstraf3e deutlich einschrénkt.

= Den sidlichen Abschluss des ZVB bildet die sUdliche Flursticksgrenze des
Aldi Marktes (EwaldstraBe 182).

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 35 fUr das Nahversor-
gungszentrum Herten-SiUd dargestellt.
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Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Herten-Sud fur
die sUdlichen Hertener Siedlungsgebiete, stellt vor allem die Sicherung der beste-
henden Angebote im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich
eine kinftige Herausforderung dar, aus welcher nachfolgende Erhaltungs- und
Entwicklungsziele abgeleitet werden. Diese sollen in allen stddtebaulichen und
stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herten, die einen Bezug zum
Nahversorgungszentrum Herten-SUd aufweisen, berUcksichtigt werden.

ENTWICKLUNGEMPFEHLUNGEN NAHVERSORGUNGSZENTRUM HERTEN-SUD

= Erhalt und Stdrkung der beiden Lebensmittelmdrkte (Frequenzbringer)

= Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

=  PriUfung der Moglichkeit zur Ergdnzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgdngigen
Drogeriefachmarkt/Lebensmittelvollsortimenter

= Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezi-
fisch (kleinflachig)

= Stdrkung des funktionalen Zusammenhangs zwischen dem Standortbereich ,Sider Markt" und
sUdlichem Lebensmitteldiscounter im zentralen Versorgungsbereich durch Entwicklung klein-
teiliger Nutzungen (auch jenseits des Einzelhandels)

= Verbesserung der StraBenraumgestaltung (insb. im Bereich der FuBwege)

= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

6.1.7 Nahversorgungszentrum Langenbochum

Das Nahversorgungszentrum Langenbochum ist ein zentraler Versorgungsbe-
reich mit einer Versorgungsfunktion primar fUr den kurzfristigen Bedarf, ergdnzt
durch einen vergleichsweise hohen Verkaufsflachenanteil an Warengruppen der
mittelfristigen und langfristigen Bedarfsbereiche aufgrund der Angebotsstruktur
eines in Randlage des ZVB verorteten Mobelhauses. Eine detaillierte stadtebauli-
che Analyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel 4.5.

Aufgrund der Uberwiegend preisorientierten Angebotsstruktur im ZVB sowie der
SchlieBung des Edeka-Marktes als einziger vollsortimentierter Nahversorgungs-
pol stellt sich der Einzelhandelsbesatz im Nahversorgungszentrum Langenbo-
chum als eingeschrdnkt dar. Gleichzeitig zeigen sich hinsichtlich der stadtebauli-
chen Struktur gewisse Defizite. So kommt der stark befahrenen FeldstraBe eine
Trennwirkung zur fuBlaufigen Uberleitung im ZVB zu. Die hoch aufstehende Block-
randbebauung im Kreuzungsbereich FeldstraBe/Langenbochumer StraBe wirkt
als Uberdimensionierte stddtebauliche Dominante im ZVB. Zudem kann ein gerin-
ger stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen dem sUdlichen Lidl
Markt und dem nérdlichen zentralen Bereich des ZVB konstatiert werden.

R&umliche Ausprdgung

Das Nahversorgungszentrum Langenbochum umfasst im Wesentlichen die Feld-
straBe sowie die an dem Kreuzungsbereich FeldstraBe/Langenbochumer Stral3e
umliegenden Strukturen als zentraler Abschnitt des ZVB mit der héchsten Nut-
zungsdichte. Die Festlegungsempfehlung orientiert sich im Wesentlichen an den
vorhandenen Bestandsstrukturen unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen
Zielstellungen fUr die Stadt Herten.
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Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

=  Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, erstreckt sich das Nahver-
sorgungszentrum Langenbochum entlang der FeldstraBBe, schlieBt die an
der ostlichen StraBenseite angrenzenden Flursticke ein und umfasst zu-
satzlich die an dem Kreuzungsbereich der FeldstraBe/Langenbochumer
StraBBe umliegenden Flursticke.

= Die Abgrenzung des ZVB im Rahmen der vorliegenden Konzeption folgt
dabei im Wesentlichen der Abgrenzung aus dem Jahr 2011, wobei der ZVB
zukUnftig um zwei rickwdrtige Fldchen im nérdlichen Bereich enger ge-
fasst wird.

= Im SUden wird der zentrale Versorgungsbereich durch die sidliche Flur-
stUcksgrenze des Lidl Marktes (FeldstraBe 212) begrenzt. Der Einbezug des
Lidl Marktes in den zentralen Versorgungsbereich begrindet sich insbe-
sondere durch die gute fuBBldufige Anbindung an die nérdliche, historische
Hauptlage sowie den sehr guten Ausbau der fortlaufenden Fuf3- und-Rad-
wegeverbindung parallel zur FeldstraBe.

= Ostlich erstreckt sich das Nahversorgungszentrum entlang des Teilstiicks
der Langenbochumer StraBe (bis zur Immobilie Langenbochumer StraBBe
186).

= Den nordlichen Abschluss des ZVB stellt die EinmiUndung Feld-
straBe/FranzstraBe ab und beinhaltet somit das an dem Eckbereich ver-
ortete Mobelhaus.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 34 fUr das Nahversor-
gungszentrum Langenbochum dargestellt.
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Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Langenbochum
fUr den Stadtteil Langenbochum und nérdliche Siedlungsbereiche des Stadtteils
Paschenberg, stellt vor allem die Sicherung der bestehenden Angebote im zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich eine kinftige Herausfor-
derung dar, aus welcher nachfolgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele abge-
leitet werden. Diese sollen in allen stadtebaulichen und stadtentwicklungspoliti-
schen Planungen der Stadt Herten, die einen Bezug zum Nahversorgungszentrum
Langenbochum aufweisen, bericksichtigt werden.

ENTWICKLUNGEMPFEHLUNGEN NAHVERSORGUNGSZENTRUM LANGENBO-
CHUM

Erhalt und Starkung des Lebensmittel- und Drogeriefachmarkts

Méglichkeiten zur Ansiedlung von Magnetbetrieben im noérdlichen Bereich des ZVB prifen
(langfristig ggf. Umnutzung von Stellplatzfldchen oder Kirchenliegenschaften)

Profung der Méglichkeit zur Ergdnzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgdngigen
Drogeriefachmarkt/Lebensmittelvollsortimenter

Stdrkung des stadtebaulich-funktionalen Zusammenhangs zwischen sUdlichem Lebensmittel-
discounter und nérdlichem Kernbereich des NVZ durch Entwicklung kleinteiliger Nutzungen
(auch jenseits des Einzelhandels)

kleinteilige Nachverdichtung im Bereich der Feldstraf3e prifen

FuBwegeverbindungen attraktivieren

Um den landesentwicklungspolitischen Zielen bei zukUnftigen einzelhandelsrele-
vanten Entwicklungen an diesem Standortbereich nicht zu widersprechen, wird
eine zukUnftige Festlegung des Eckbereiches Schlagel-und-Eisen-StraBe /Feld-
strafBe (SUdwestecke der Kreuzung, Eingangsbereich des Geldndes Schldgel und
Eisen) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) im Regionalplan Ruhr bzw. eine An-
derung des Gebietsentwicklungsplans Emscher-Lippe angestrebt.

6.1.8 Nahversorgungszentrum Scherlebeck

Das Nahversorgungszentrum Scherlebeck ist ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Versorgungsfunktion primar fir den kurzfristigen Bedarf. Dabei ist dem
Nahversorgungszentrum Scherlebeck mit einer Verkaufsflache von rd. 2.600 m?
(rd. 3 % Anteil an der gesamtstddtischen Verkaufsfldche) eine eher geringe ge-
samtstddtische Bedeutung zuzuschreiben. Eine detaillierte stadtebauliche Ana-
lyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel 4.5.

Die stadtebauliche Struktur des ZVB ist aufgrund des eingeschrdnkten funktiona-
len Zusammenhangs und der niedrigen Nutzungsdichte zwischen dem sUdlichen
Aldi Markt und dem noérdlichen zentralen Bereich des Nahversorgungszentrums
als verbesserungsbedirftig zu bewerten.

Rdaumliche Ausprdgung

Das Nahversorgungszentrum Scherlebeck umfasst im Wesentlichen die Bereiche
entlang der Scherlebecker StraBe sowie einen Teilabschnitt der westlich abgehen-
den Richterstraf3e mit Uberwiegend kleinteiligen Bestandsstrukturen. Die Festle-
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gungsempfehlung orientiert sich im Wesentlichen an den vorhandenen Bestands-
strukturen unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen Zielstellungen fur die
Stadt Herten.

Es ergibt sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und
Nutzungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen die folgende, an-
hand der vorgestellten Kriterien (siehe Kapitel 6.1.1) begrindete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches:

= Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, erstreckt sich das Nahver-
sorgungszentrum Scherlebeck in nérdlicher Richtung entlang der Scher-
lebecker StrafBBe ausgehend von der sidlichen FlurstUcksgrenze des Aldi
Marktes und schlie3t die an der Scherlebecker Straf3e angrenzenden Flur-
stUcke westlich und 6stlich ein. Im Westen beinhaltet der ZVB zusdtzlich
einen Teilbereich der Polsumer Straf3e (bis zur Hausnummer 9) und wird an
dieser Stelle im Vergleich zum EHK 2011 um ein FlurstUck enger gefasst.

= Im Norden des ZVB geht die Richterstraf3e westlich von der Scherlebecker
StraBe ab. In dem Bereich wird der ZVB durch die anliegenden Flursticke
bis zur EinmUndung der RichterstraBe in die Straf3e ,An der Kirche".

* |Im nordlichen Bereich der Scherlebecker StraBe endet der ZVB zukiUnftig
an dem Gebdude der Hausnummer 289. In diesem Bereich wird der ZVB
aufgrund der fehlenden Nutzungen im weiteren nérdlichen Verlauf der
Scherlebecker StraBe im Vergleich zum Jahr 2011 eingekUrzt.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 35 fir das Nahversor-
gungszentrum Scherlebeck dargestellt.
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Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Scherlebeck fUr
den nordéstlichen Stadtteil Scherlebeck, stellt vor allem die Sicherung der beste-
henden Angebote im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich
eine kinftige Herausforderung dar, aus welcher nachfolgende Erhaltungs- und
Entwicklungsziele abgeleitet werden. Diese sollen in allen stddtebaulichen und
stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herten, die einen Bezug zum
Nahversorgungszentrum Scherlebeck aufweisen, berUcksichtigt werden.

ENTWICKLUNGEMPFEHLUNGEN NAHVERSORGUNGSZENTRUM SCHERLEBECK

= Erhalt und Stdrkung der beiden Lebensmitteldiscounter (Frequenzbringer)

=  PrUfung der Méglichkeit zur Ergdnzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgdngigen
Drogeriefachmarkt/Lebensmittelvollsortimenter

= Ergdnzung des bestehenden Besatzes durch weitere kleinfldchige und punktuelle zentrenrele-
vante Angebote (branchenspezifisch)

= Herstellung stddtebaulich-funktionaler Zusammenhdnge durch stddtebaulich-gestalterische
BegleitmafBnahmen und kleinteilige Einzelhandelsentwicklungen

= kleinteilige Angebotsergdnzungen und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden
Funktionen
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7

Nahversorgungskonzept

Die derzeit bestehende Nahversorgungsstruktur wurde in Kapitel 4.6 bereits tie-
fergehend analysiert. Vor diesem Hintergrund werden im folgenden Kapitel Emp-
fehlungen zur Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung in Herten ausge-
sprochen.

7.1 NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Neben den zentralen Versorgungsbereichen wird in Herten die Ausweisung soge-
nannter Nahversorgungsstandorte geprift. Dabei handelt es sich um Einzelhan-
delsstandorte von Lebensmittelmdrkten (sowie zum Teil ergdnzenden kleinteili-
gen Einzelhandelsbetrieben), die eine strukturell bedeutsame Nahversorgungs-
funktion Ubernehmen, aber nicht die rechtlichen Anforderungen an zentrale Ver-
sorgungsbereiche erfillen (siehe dazu auch Kapitel 6.1.1). Die gezielte Ausweisung
solcher Nahversorgungsstandorte und die ndhere planerische Befassung mit
ihnen tragen begUnstigend dazu bei, die Nahversorgung in der Stadt Herten dau-
erhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwickeln. Zur
Ausweisung eines Nahversorgungsstandortes miUssen dabei die folgenden Vo-
raussetzungen erfillt sein.

KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Stddtebauliche Integration: Der Standort steht im direkten rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu groBeren Gebieten mit Wohnbebauung bzw. ist idealerweise von dieser umgeben.
OPNV-Erreichbarkeit: Der Standort ist an das Netz des OPNV angebunden.

Schutz zentraler Versorgungsbereiche: Sofern sich der Standort nicht an einen zentralen Ver-
sorgungsbereich ,anschmiegt” (siehe Steuerungsleitsdtze), ist er ausreichend weit vom jewei-
ligen zentralen Versorgungsbereich entfernt.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort tragt wesentlich zur Sicherung
und/oder Optimierung der (rdumlichen, quantitativen oder qualitativen) Nahversorgungssitu-
ation bei.

Stddtebauliche Integration

Der Standort soll Gberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben sein bzw.
in einem engen rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen stehen. Dies ist
regelmdBig der Fall, wenn der Vorhabenstandort mindestens von zwei Seiten
(besser drei Seiten oder mehr) von Wohnbebauung umgeben ist.

Dariber hinaus soll eine fuBBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsied-
lungsbereiche vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene
Strafl3en, keine stddtebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren).

Ein nur teilweise stddtebaulich integrierter Standort (z. B. bei umgebender Wohn-
bebauung an nur zwei Seiten und Lage an stark befahrener StraBe ohne Que-
rungshilfe) erfahrt bei der Bewertung eine entsprechende Abwertung. Ein stad-
tebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei gdnzlich
fehlender umgebender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar.
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OPNV-Erreichbarkeit

Der Standort ist in das Netz des OPNV eingebunden und verfigt Uber einen re-
gelmaBig frequentierten Haltepunkt in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabenstand-
ort. Von einer immer noch ausreichenden OPNV-Anbindung ist bis zu einer Luftli-
nienentfernung von 300 m zwischen Prifstandort und OPNV-Haltepunkt auszu-
gehen. Bei einer Entfernung von mehr als 300 m Luftlinie stellt sich die OPNV-
Anbindung als nicht mehr ausreichend dar. Das Kriterium gilt in diesem Fall in der
Regel als nicht erfullt.

Schutz zentraler Versorgungsbereiche

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche darf sich der situative Nahbereich
des Vorhabens nicht mehr als unwesentlich mit dem Nahbereich der ndchstgele-
genen zentralen Versorgungsbereiche Uberschneiden. Die Abgrenzung des situa-
tiven Nahbereiches wird dabei wie folgt durchgefihrt:

FUr den situativen Nahbereich wird kein fester Radius vorgegeben.?* Stattdessen
ist der situative Nahbereich im Einzelfall unter BerUcksichtigung der siedlungs-
raumlichen, wettbewerblichen und topografischen Gegebenheiten abzuleiten und
soll sich an einer Gehzeit von rd. 10 min orientieren. Nahegelegene Wettbewerber
und zentrale Versorgungsbereiche kdnnen jedoch zu einer Reduzierung des situa-
tiven Nahbereiches fUhren. DarUber hinaus kénnen fehlende Nahversorgungsan-
gebote und qualitativ hochwertige FuBwegeverbindungen auch eine Ausweitung
des situativen Nahbereiches begrinden. Grundsatzlich soll sich der situative Nah-
bereich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen sowie stddtebaulichen und na-
turrdumlichen Barrieren orientieren. Ein deutlich Uber den wohnungsnahen Be-
reich (rd. 10 min Gehzeit) hinausgehender Nahbereich kann in begrindeten Aus-
nahmefadllen moéglich sein, um bislang und auch zukinftig Siedlungslagen mit nicht
optimal fuBlaufig erreichbarer Nahversorgung (z. B. aufgrund eines zu geringen
Bevolkerungspotenzials) einzuschlieBen, die im Einzugsbereich des Vorhabenbe-
triebs liegen. Solche wohnortnahen Bereiche umfassen bspw. bis zu 10 min Fahr-
zeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km Radfahrdistanz und orientieren sich
an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen, Radwegenetzen sowie stddtebauli-
chen und naturrdumlichen Barrieren.

Von einer mehr als unwesentlichen Uberschneidung der Nahbereiche ist i. d. R.
dann auszugehen, wenn die Einwohnerzahl im Uberschneidungsbereich mehr als
10 % der Einwohnerzahl im gesamten Nahbereich des betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereiches entspricht. Als Nahbereich des zentralen Versorgungsberei-
ches kann vereinfachend eine Pufferzone von mindestens 500 m um die rdumliche
Abgrenzung des ZVB angenommen werden. Der Nahbereich zentraler Versor-
gungsbereiche Iasst sich auch unter Bericksichtigung der wettbewerblichen, sied-
lungsrdumlichen und topografischen Gegebenheiten abgrenzen (s. o0.). Gegebe-
nenfalls ist eine gutachterliche UnterstiUtzung bei der Bewertung angeraten.

Eine Uberschneidung von bis zu 20 % wird im Rahmen der Standortbewertung
zwar nicht mehr als unwesentliche, jedoch lediglich als ,leichte” Uberschneidung
gewertet und erfdhrt demnach bei der Bewertung eine entsprechende Abwer-
tung. Eine noch deutlichere Uberschneidung ist ein deutliches Indiz dafir, dass der

% Als erster Anhaltswert fUr eine Abgrenzung des Nahbereichs kann jedoch die Gehzeit-Isochrone von 10 Gehmi-
nuten angenommen werden.
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betrachtete Standort nicht als Nahversorgungsstandort zu empfehlen ist, sofern
kein besonderer, stadtebaulicher Begrindungszusammenhang (z. B. ,Anschmie-
gen" an ZVB) vorliegt.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung

Der Standort soll zudem einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung oder Optimie-
rung der rdumlichen, qualitativen und/oder quantitativen Nahversorgung liefern.

Zur Sicherung oder Optimierung der rdumlichen Nahversorgungssituation soll sich
die 10-min-Gehzeit-lIsochrone des Standortes nicht mehr als 50 % mit den 10-
min-Gehzeit-Isochronen von Betrieben anderer Standorte Uberschneiden. Verein-
fachend kann auch ein Radius von 500 bis 700 m Luftlinie angenommen werden.
In diesem Falle sollten jedoch stadtebauliche und/oder naturrdumliche Barrieren
berUcksichtigt werden.

Die Sicherung oder Optimierung der quantitativen Nahversorgung ist gegeben,
wenn der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung der Verkaufsfldchenausstattung bzw. Zentralitdt im Stadtteil liefert. Dies
kann der Fall sein, wenn der Stadtteil Gber eine unterdurchschnittliche Verkaufs-
flachenausstattung verfigt. Eine deutlich Uberdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung ist hingegen ein Hinweis darauf, dass kein weiterer Bedarf an
einer quantitativen Verbesserung der Nahversorgungssituation besteht.

Sofern der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des Betriebstypenmixes im Stadtteil liefert bzw. zum Erhalt attraktiver
und vielfdltiger Nahversorgungsstrukturen beitrdgt, ist eine Sicherung oder Opti-
mierung der qualitativen Nahversorgung gegeben. So kann z. B. die Ansiedlung
eines modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden vollsortimen-
tierten oder nicht mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der qualitativen
Nahversorgung beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevélkerung vorhanden ist, kann
z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmit-
teldiscounter aufgrund der moglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Be-
triebstypenmixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, ob-
wohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nah-
versorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus
einer stadtebaulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage
bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsflachenerweiterung trotz eingeschrdnkter
absatzwirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen
positiven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.3s

Nahversorgungsstandorte in Herten

Aktuell erfUllt in Herten kein Standort auBerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che vollumfdanglich und ohne Einschrdankung die oben genannten Kriterien. Gleich-
wohl werden im Folgenden im Rahmen des stadtteilspezifischen Nahversorgungs-
konzeptes Bestands- und Vorhabenstandorte auBerhalb der zentralen Versor-

% Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und réaumli-
chen Verlagerung sind natirlich trotzdem i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse
zu priufen.
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gungsbereiche hinsichtlich der vier Kriterien bewertet, sodass auf Grundlage die-
ser Einzelstandortbetrachtungen eine Prioritdtenliste zur Entwicklung der Nah-
versorgungsstrukturen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche fir die
Stadt Herten abgeleitet werden kann. FUr zukUnftige (nicht in diesem Konzept
betrachtete) Vorhabenstandorte sind die oben aufgefUhrten Prifkriterien anzu-
wenden.

7.2 STADTTEILSPEZIFISCHES NAHVERSORGUNGSKONZEPT

Das stadtteilspezifische Nahversorgungskonzept stellt die Nahversorgungssitua-
tion in den Stadtteilen aus quantitativer, qualitativer und rdumlicher Sicht Uber-
sichtlich dar, bewertet Standorte auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
und leitet die Entwicklungsempfehlungen der Nahversorgung auf Ebene der
Hertener Stadtteile ab.

7.2.1 Bertlich und Westerholt

Die beiden Stadtteile Bertlich und Westerholt weisen eine leicht Uberdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel (0,43 m? VKF pro Einwohner) auf. Dabei zeigt sich in der in Rede ste-
henden Warengruppe ein ausgewogener Betriebstypenmix, gleichwohl ist ein
Grof3teil der sortimentsspezifischen Verkaufsfldche an nicht integrierten Stand-
orten verortet (rd. 56 %). In der Warengruppe Drogeriewaren weisen die Stadt-
teile Bertlich und Westerholt eine durchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung
(0,06 m2 VKF pro Einwohner) auf. Dabei sind auch in der Warengruppe Drogerie-
waren deutliche Verkaufsflachenanteile in stddtebaulich nicht integrierten Lagen
zu konstatieren (rd. 43 %).

Tabelle 14: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Bertlich und Westerholt
Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal . Drogeriewaren
9 Genussmittel 9
Einwohner 14.303
Sortimentsspezifische Verkaufsflache
>ort P 8.300 900
inm
Verkaufsflachenausstattun
verxavist 9 0,58 0,06
in m? je Einwohner
Verkaufsflache nach Lagebereich 39 % ZVB 5% siL 56 % nil 55% ZVB 2 % sil 43 % niL
Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Betriebst . 2x  Lebensmittelsupermarkt Ix Drogeriefachmarkt
etriebstypenmix 3x  Lebensmitteldiscounter 4x  sonstige Drogeriewarengeschdafte

23x sonstige Lebensmittelmdrkte

Quantitative Nahversorgungssituation () ()

Qualitative Nahversorgungssituation () ()
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand: 30.09.2018, nur

Hauptwohnsitz); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; zzgl. Drogeriefachmarkt in Westerholt (bei Bestandserhebung geschlossen).

In Bertlich und Westerholt lassen sich aktuell keine Siedlungslagen mit nicht opti-
mal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung identifizieren (vgl. Abbildung 36).
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Abbildung 36: Rdumliche Nahversorgungssituation Bertlich und Westerholt
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht
unter ODbL; Drogeriefachmarkt in Westerholt nachrichtlich ergénzt (bei Bestandserhebung geschlossen).

Neben den Einzelhandelsbetrieben im zentralen Versorgungsbereich Nebenzent-
rum Westerholt bestehen auBBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zwei
weitere Einzelhandelslagen in den beiden Stadtteilen Bertlich und Westerholt,
welche hinsichtlich der vier genannten PrUfkriterien bewertet werden, um eine
Einstufung der Prioritdt der Lage vornehmen zu kénnen.

Standort real Bertlich

Der Standort real Bertlich ist als stadtebaulich nicht integriert zu bewerten, liegt
in nordlicher siedlungsradumlicher Randlage des Stadtteils Bertlich, Ubernimmt je-
doch eine Versorgungsfunktion vorrangig fur den Stadtteil Bertlich. Die Entfer-
nung zum norddstlich gelegenen ZVB Nebenzetnrum Westerholt Herten betragt
rd. 1,3 km.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fur den MIV Uber die Dorstener Straf3e, somit
ist die PKW-Erreichbarkeit als gut zu bewerten. Zusatzlich besteht eine Anbin-
dung an den OPNV nach Herten Mitte.
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Abbildung 37: Bewertung des Standortes real Bertlich
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Standort real Bertlich kénnen folgende Entwicklungsziele und -empfeh-
lungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

trotz mikrordumlich nicht integrierter Lage hoher Beitrag zur rdumlichen Nahversorgung fur
Bertlich

Sicherung des bestehenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich, um
Nahversorgung in Bertlich zu erhalten

1. Prioritat: eine an die Mantelbevélkerung angepasste Nahversorgung fur Bertlich

2. Prioritat: bei fehlender Méglichkeit zur Realisierung einer entsprechenden Nahversorgung:
Fokus auf Sicherung des Standortes real Bertlich, jedoch keine Erweiterungen im zentrenrele-
vanten Sortimentsbereich

geringfUgige Erweiterungen im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich zur
Bestandssicherung méglich sowie Umstrukturierungen von zentrenrelevantem Einzelhandel zu
nicht zentrerelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

bei Standortumstrukturierung ggf. auf kleinrdumige Verlagerung in Richtung Wohnbebauung
hinwirken sowie Stdrkung der fuBldufigen Erreichbarkeit des Standortes

Der Rat der Stadt Herten hat am 10.07.2019 einstimmig beschlossen: Falls der real-Markt tat-
sdchlich schlieB3t, sollte die Nachnutzung durch einen neuen Investor in gleicher GréBenordnung
und mit gleichem Warenangebot ermdéglicht werden.3¢

Standort Aldi Zum Bahnhof

Der Standort Aldi Zum Bahnhof ist als stadtebaulich nicht integriert zu bewerten,
liegt am westlichen Siedlungsrand des Stadtteils Westerholt und Gbernimmt als
Folge keine bedeutsame Versorgungsfunktion innerhalb Westerholts. Die Entfer-
nung zum Ostlich gelegenen ZVB Nebenzentrum Westerholt Herten betragt
rd. 300 m ohne dabei in einem stddtebaulich-funktionalen Zusammenhalb mit
selbigen zu stehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fir den MIV Gber die Kuhstraf3e und der Zu-
wegung Zum Bahnhof, somit ist die PKW-Erreichbarkeit als angemessen zu be-
werten. Eine Anbindung an den OPNV in direkter rdumlicher Umgebung besteht
hingegen nicht.

% Der Ratsbeschluss entspricht nicht den Empfehlungen des Gutachters.
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Abbildung 38: Bewertung des Standortes Aldi Am Bahnhof
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Standort Aldi Am Bahnhof kdnnen folgende Entwicklungsziele und -emp-
fehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

bei Verlagerungsbestreben des ansdssigen Lebensmitteldiscounters Standortverlagerung an
eine stddtebaulich integrierte Lage zur Verbesserung des Nahversorgungsbeitrags konzeptio-
nell winschenswert

aufgrund stddtebaulich nicht integrierter Lage zukinftig keine Entwicklungen im zentrenrele-
vanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zum Schutz des nahegele-
genen Nebenzentrum Westerholt

Ubergeordnet kénnen fur die beiden quantitativ und qualitativ gut ausgestatte-
ten Stadtteile Bertlich und Westerholt folgende Entwicklungsziele und -empfeh-
lungen ausgewiesen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

Verkaufsfldchenerweiterungen und Ansiedlungen/Verlagerungen primdr im ZVB Nebenzent-
rum Westerholt, um entsprechende Angebote zu konzentrieren und den ZVB funktional zu star-
ken (insb. Potenzialfldche im zentralen Bereich des ZVB als Ansiedlungsraum fir den zentren-
und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel)

Erhalt der guten quantitativen und rdumlichen Nahversorgungssituation durch Sicherung der
Ubrigen Bestandsbetriebe nach Priorisierung (geringfigige bedarfs- und funktionsgerechte
Verkaufsflachenanpassungen zur Sicherung der Wettbewerbsfdahigkeit der Bestandsbetriebe
sind vorhabenbezogen zu prifen)

bei Erweiterungsbestreben von Betrieben in nicht integrierter Lage Betriebsverlagerung an
konzeptionell winschenswerten Standorten zur Verbesserung der Nahversorgungssituation
prufen

Starkung der fuBlaufigen Nahversorgung fir die Ostlichen Siedlungsbereiche des Stadtteils
Westerholt (bspw. durch eine Verlagerung von Betrieben in nicht integrierten Lagen)
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7.2.2 Langenbochum und Scherlebeck

Die beiden Stadtteile Langenbochum und Scherlebeck weisen eine quantitative
unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel (0,34 m? VKF pro Einwohner) und einen nicht unerhebili-
chen Anteil an sortimentsspezifischer Verkaufsfldche in stdadtebaulich nicht inte-
grierter Lage (rd. 34 %) auf. Dabei zeigt sich in der in Rede stehenden Waren-
gruppe eine ausschlieBlich discountorientierte Angebotsstruktur. In der Waren-
gruppe Drogeriewaren weisen die Stadtteile Langenbochum und Scherlebeck eine
durchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung (0,06 m2 VKF pro Einwohner) auf.
Positiv hervorzuheben ist der hohe Verkaufsfldchenanteil in den zentralen Versor-
gungsbereichen.

Tabelle 15: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Langenbochum und Scherlebeck
Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal . Drogeriewaren
9 Genussmittel 9

Einwohner 14.954

Sortimentsspezifische Verkaufsflache

>ort P 5100 1.000

inm

Verkaufsflachenausstattun

verxavist 9 0,34 0,06

in m? je Einwohner

Verkaufsflache nach Lagebereich 61% ZVB 5% siL 34 % niL 93 % ZVB 1% siL 6 % niL
Ox  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

Betriebst . Ox  Lebensmittelsupermarkt Ix Drogeriefachmarkt

etriebstypenmix 4x  Lebensmitteldiscounter 3x  sonstige Drogeriewarengeschdafte

15x  sonstige Lebensmittelmdrkte

Quantitative Nahversorgungssituation

Qualitative Nahversorgungssituation

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand: 30.09.2018, nur
Hauptwohnsitz); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet.

In Langenbochum und Scherlebeck kénnen Siedlungsbereiche mit nicht optimal
fuBlaufig erreichbarer Nahversorgung vornehmlich in Randlagen der beiden
Stadtteile identifiziert werden (vgl. Abbildung 39). Diese weisen durch eine ge-
ringe Mantelbevélkerung jedoch kein signifikantes Ansiedlungspotenzial fir
marktgdngige Neuansiedlungen auf.
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e Nahvers

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht

unter ODbL.

Neben den Einzelhandelsbetrieben in den beiden Nahversorgungszentren Langen-
bochum und Scherlebeck bestehen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
zwei weitere Einzelhandelslagen im Stadtteil Langenbochum, welche hinsichtlich
der vier genannten PrUfkriterien bewertet werden, um eine Einstufung der Priori-
tat der Lage vornehmen zu kdnnen.

Standort Aldi Auf dem Hochstick

Aufgrund seiner Lage in einem Gewerbegebiet im Westen des Stadtteils Langen-
bochum ist der Standort Aldi Auf dem Hochstick als stadtebaulich nicht integriert
zu bewerten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fUr den MIV Uber die Schldagel-
und-Eisen-StraBe und ist somit als gut zu bewerten. Zusatzlich besteht eine An-
bindung an den OPNV.

Aufgrund der exponierten Lage in einem Gewerbegebiet ist kein wesentlicher Bei-
trag zur fuBldufigen Nahversorgung durch den Standort festzustellen. Folglich
kann der Standort Auf dem Hochstick gemdaf den dargelegten Kriterien nicht als
Nahversorgungsstandort ausgewiesen werden. Gleichzeitig wird dem Standort
keine Prioritat hinsichtlich zukUnftiger zentren- und nahversorgungsrelevanter
Entwicklungen zugewiesen.
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Abbildung 40: Bewertung des Standortes Aldi Auf dem Hochstick
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Standort Aldi Auf dem Hochstiick kénnen folgende Entwicklungsziele und
-empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

bei Erweiterungsbestreben des bestehenden Discounters Betriebsverlagerung an konzeptkon-
forme Standorte zur Verbesserung der Nahversorgungssituation prifen/erméglichen
Standortbereich als perspektivischer Positivrcaum fir einzelhandelsferne Nutzungen (z. B. Ge-

werbe)

keine Ergdnzung/Erweiterung mit zentren- und nahversorgungsrelevantem sowie zentrenrele-
vantem Hauptsortiment (Ausnahmen siehe Steuerungsleitsatze)

Potenzialstandort Westerholter Straf3e

Der Potenzialstandort am Kreuzungsbereich der Westerholter Straf3e und Feld-
straf3e ist Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen und folglich als stédte-
baulich integriert zu bewerten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fir den MIV
Uber die Westerholter StraBBe sowie die FeldstraBe und ist somit als sehr gut zu
bewerten. Zusatzlich besteht eine Anbindung an den OPNV.

Eine in Rede stehende Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters, welcher aktuell
an einem stddtebaulich nicht integrierten Standort verortet ist, kann zur Herstel-
lung einer Nahversorgungsfunktion fiUr derzeit unterversorgte Siedlungslagen im
sUdlich angrenzenden Stadtteil Paschenberg dienen. ist durch den Potenzial-
standort von einem positiven Beitrag zur Nahversorgungsentwicklung auszuge-
hen. Gleichwohl der Potenzialstandort unweit des sUdlichen Randes des Nahver-
sorgungszentrums Langenbochum gelegen ist, kann dies durch eine angemessene
Entfernung zu der Hauptlage des Zentrums weiter im Norden am Kreuzungsbe-
reich der FeldstraBe und Langenbochumer StralBe mit seinen gewachsenen Struk-
turen und der héchsten Einzelhandelsdichte relativiert werden.

Resultierend aus den vorangegangenen Grinden wird dem Potenzialstandort an
der Westerholter StraBe eine hohe Prioritdt hinsichtlich zukUnftiger zentren- und
nahversorgungsrelevanter Entwicklungen zugewiesen.
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Abbildung 41: Bewertung des Potenzialstandortes Westerholter StraB3e
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Potenzialstandort Westerholter StraB8e konnen folgende Entwicklungs-

ziele und -empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

=  regelmdBige Prifung der Mdoglichkeit einer Ansiedlung bzw. Verlagerung in den nérdlichen Be-
reich des Nahversorgungszentrums Langenbochum sowie Prifung von Ansiedlungsmaoglichkei-

ten im sUdlichen Siedlungsbereich Paschenbergs

= ansonsten bei positiv beschiedener Vertraglichkeitsanalyse Standortverlagerung erméglichen
(detaillierte und den gdngigen Qualitdtskriterien genigende Uberprifung der absatzwirt-

schaftlichen und stddtebaulichen Vertraglichkeit)

Ubergeordnet kénnen fur die quantitativ unterdurchschnittlichen Stadtteile Lan-
genbochum und Scherlebeck mit einem ausschlieBlich discountorientierten Ange-
bot folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausgesprochen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Dbedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsfldchenausbau der Betriebe in den zentralen Versor-

gungsbereichen in Bezug auf Marktgdngigkeit, Erscheinungsbild und Modernitat

= Ausbau des vollsortimentierten Einzelhandelsangebotes und Prifung der Ansiedlung in den
zentralen Versorgungsbereichen zur Stdrkung und langfristigen Stabilisierung der Nahversor-

gungszentren

=  bei Erweiterungsbestreben von Betrieben in nicht integrierter Lage Betriebsverlagerung an
konzeptionell winschenswerten Standorte zur Verbesserung der Nahversorgungssituation

prufen

7.2.3 Mitte, Paschenberg und Disteln

Die Stadtteile Mitte, Paschenberg und Disteln weisen eine Uberdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
(0,49 m?2 VKF pro Einwohner) und einen hohen Anteil an sortimentsspezifischer
Verkaufsflache in stddtebaulich integrierten Lagen (rd. 67 %) auf. Dabei zeigt sich
in der in Rede stehenden Warengruppe ein ausgewogener Betriebstypenmix mit
einer discountorientierten Angebotsprdgung. In der Warengruppe Drogeriewaren

weisen die drei Stadtteile eine deutlich Uberdurchschnittliche Verkaufsfldchen-

ausstattung (0,11 m2 VKF pro Einwohner) auf, welche zum Uberwiegenden Teil in

den zentralen Versorgungsbereichen verortet sind (rd. 88 %).

STADTHANDEL Nahversorgungskonzept
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Tabelle 16: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Mitte, Paschenberg und Disteln
Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal . Drogeriewaren
9 Genussmittel 9
Einwohner 21.677
Sortimentsspezifische Verkaufsflache
>ort P 10.500 2.400
inm
Verkaufsfldchenausstattun
rerantst d 0,49 0,11
in m? je Einwohner
Verkaufsflache nach Lagebereich 67 % ZVB 8 % siL 25 % niL 88 % ZVB 7 % siL
Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Betriebst . x Lebensmittelsupermarkt 2x Drogeriefachmarkt
etriebstypenmix 5x  Lebensmitteldiscounter 8x  sonstige Drogeriewarengeschafte
31x sonstige Lebensmittelmarkte
Quantitative Nahversorgungssituation . .
Qualitative Nahversorgungssituation . .

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand: 30.09.2018, nur

Hauptwohnsitz); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

In Mitte, Paschenberg und Disteln kénnen zwei Siedlungsbereiche mit nicht opti-
mal fuBlaufig erreichbarer Nahversorgung im Norden des Stadtteils Paschenberg
sowie im &stlichen Siedlungsgebiet des Stadtteils Mitte identifiziert werden (vgl.
Abbildung 42). Es ist anzumerken, dass sich die aktuell eingeschrankte Nahversor-
gungssituation in diesen Bereichen durch die Umsetzung der aktuell in Rede ste-
henden Ansiedlungsvorhaben im Bereich der Westerholter StraBe sowie im Kon-

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

® Lebensmittelvollsortimenter
B sonstige Lebensmittelanbieter*
¢ Drogeriemarkt
BetriebsgréBenstruktur in m?

O <400 m?

Q 400-799 m

O 800-1499m:
Q 1.500 - 3.999 m?

O ab 4.000 m?

Standorttyp

O 26 Qi niL

Siedlungslagen

% unterversorgter Bereich mit geringem
///A Potenzial fir Ansiedlung

Gehzeit in Minuten

I 8-Minuten-isochrone
[l "0-Minuten-Isochrone
:’ 12-Minuten-Isochrone
Zentrenabgrenzung

[ zve-Abgrenzung EHK 2019
Administrative Grenzen

[ stadtteil

:I Kommune

@ Vorhabenstandort
1.501

0 m 8 ,;
... S22
Abbildung 42: Rdumliche Nahversorgungssituation Mitte, Paschenberg und Disteln

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht

unter ODbL.

Neben den Einzelhandelsbetrieben in der Innenstadt Herten sowie im Nahversor-
gungszentrum Disteln bestehen auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
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Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter
®  Lebensmittehollsortimenter

BetriebsgraBenstruktur in m?

O <&00m?
O 400 -799 nv
O 8001499 m

=
() 1500 - 3999 me
N
(Jabsooom

Administrative Grenzen
[ stadttei

zwei weitere Einzelhandelslagen in noérdlicher Randlage des Stadtteils Paschen-
berg sowie in westlicher Ndhe zum ZVB Innenstadt Herten im Stadtteil Mitte, wel-
che zur Einstufung ihrer Prioritdt im zukinftigen Umgang im Folgenden bewertet
werden.

Standort Lidl PaschenbergstraBe

Aufgrund seiner Lage im Standortgefige des Hertener Technologieparks im
Stadtteil Mitte ist der Standort als stddtebaulich nicht integriert zu bewerten.
Gleichwohl ist ein makrordumlicher Zusammenhang mit den umliegenden Wohn-
strukturen festzustellen und dem Standort an der PaschenbergstrafBe eine Nah-
versorgungsfunktion fur die nérdlich sowie nordwestlich angrenzenden Siedlungs-
bereiche zu attestieren. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fUr den MIV Uber den
Resser Weg und ist somit als gut zu bewerten. Zusatzlich ist die Anbindung an die
Siedlungslagen mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung im nérd-
lichen Anschlussbereich hervorzuheben.

Aufgrund der deutlich eingeschrdnkten stddtebaulichen Integration des Standor-
tes und der Ndhe zum 0&stlichen ZVB Innenstadt Herten wird dem Standort eine
eher niedrige Prioritdt fir zukUnftige zentren- und nahversorgungsrelevante Ent-

wicklungen zugeordnet.

£~ Prifkriterien

= Stadtebauliche ®
: k Integration
028 ﬁ& OPNV-Erreichbarkeit o
v A
\ A Schutz zentraler Versor- .

\ gungsbereiche

Slcherung/Opt|m|erung
— (& der Nahversorgung

Prioritat . |:| |:|

Abbildung 43: Bewertung des Standortes L|d| PaschenbergstraBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Standort Lidl PaschenbergstraBe kénnen folgende Entwicklungsziele und
-empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Bestandssicherung und nachgeordnet funktions- bzw. bedarfsgerechter Ausbau zur Sicherung
des Nahversorgungsangebotes fir die nordlichen und nordwestlichen Siedlungsbereiche Pa-
schenbergs (bei Erweiterungsbestreben des bestehenden Discounters Betriebsverlagerung an
konzeptionell winschenswerten Standorte zur Verbesserung der Nahversorgungssituation

prufen/ermdaglichen)
= ggf. behutsamer und nachgeordneter funktions- und bedarfsgerechter Ausbau im zentren- und

nahversorgungsrelevantem Sortimentsbereich

= keine Ergdnzung durch Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem und zentrenrele-

vantem Hauptsortiment
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Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
®  Lebensmittelvollsortimenter

BetriebsgréBenstruktur in m¥

Administrative Grenzen
— ] stadtteil

Abbildung 44: Bewertung des Standortes Netto Westerholter Stra3e

o0 <&00m*
O 400-799 m?
O 8001499 7

() 1500 - 3999 m2

)
() ab4.000 me

Standort Netto Westerholter Straf3e

Aufgrund seiner Lage in einem Gewerbegebiet im westlichen des Stadtteils Lan-
genbochum ist der Standort Netto Westerholter Straf3e als stddtebaulich nicht
integriert zu bewerten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fir den MIV Uber die
Westerholter Strafe und ist somit als gut zu bewerten. Zusdtzlich besteht eine
Anbindung an den OPNV.

Aufgrund der stddtebaulich nicht integrierten Lage und des fehlenden Nahversor-
gungsbeitrages des Standortes wird fur den Standort im Kontext des vorliegen-
den Konzeptes keine Prioritat fUr perspektivische nahversorgungsrelevante Ent-

wicklungen ausgewiesen.

<, Prifkriterien

Stadtebauliche ®
Integration

OPNV-Erreichbarkeit ()

Schutz zentraler Versor-
/ gungsbereiche

Sicherung/Optimierung ®
der Nahversorgung

\\\i\

///\\\>\\/_.

, Prioritdt |:| |:| |:|

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.

FUr den Standort Netto Westerholter StraBe kénnen folgende Entwicklungsziele
und -empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

bei Erweiterungsbestreben des bestehenden Discounters Betriebsverlagerung an konzeptionell
winschenswerte Standorten zur Verbesserung der Nahversorgungssituation prifen
Standortbereich aufgrund umliegender Nutzungsstrukturen als Méglichkeit zur Ansiedlung ein-
zelhandelsferner Nutzungen

keine Ergdnzung/Erweiterung mit zentren- und nahversorgungsrelevantem sowie zentrenrele-
vantem Hauptsortiment (Ausnahmen siehe Steuerungsleitsatze)

Ubergeordnet kénnen fir die quantitativ und qualitativ sehr gut ausgestatteten
Stadtteile Mitte, Paschenberg und Disteln folgende Entwicklungsziele und -emp-
fehlungen ausgesprochen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

Bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsfldchenausbau in den zentralen Versorgungsberei-
chen mit Priorisierung auf den ZVB Innenstadt Herten insb. eines vollsortimentierten Lebens-
mittelmarktes zur Starkung des Angebotsmixes und zur Verbesserung der Nahversorgungssi-
tuation der westlichen Siedlungsbereiche mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversor-
gung im Stadtteil Mitte

Innerstadtische Entwicklungsflache ,Neues Herten Forum" als primdrer Ansiedlungsraum fir
entsprechende groB3fldchige Betriebskonzepte
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7.2.4 Herten SUd-Ost und Sud-West

Die beiden Stadtteile Herten SUd-Ost und SUd-West weisen eine deutlich unter-

durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel auf (0,26 m? VKF pro Einwohner). Gleichzeitig sind die sorti-
mentsspezifischen Verkaufsflachen ausschlieBlich im zentralen Versorgungsbe-
reich bzw. in staddtebaulich integrierter Lage verortet. Dabei wird die in der in Rede
stehenden Warengruppe als Hauptsortiment vornehmlich in entsprechenden Le-

bensmitteldiscountern angeboten. Auch in der Warengruppe Drogeriewaren wei-
sen die beiden sUdlichen Stadtteile eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufs-

flachenausstattung (0,03 m2 VKF pro Einwohner) auf. In den Stadtteilen befindet
sich kein Drogeriefachmarkt, sodass das Angebot lediglich durch die im Stadtteil
verorteten Lebensmitteldiscounter gestellt wird.

Tabelle 177: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Herten Siid-Ost und Siid-West

Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal . Drogeriewaren
9 Genussmittel 9
Einwohner 11.498
Sortimentsspezifische Verkaufsfldache
>ort P 3.000 400
inm
Verkaufsfldchenausstattun
rereavtsl d 0,26 0,03
in m? je Einwohner
Verkaufsfldche nach Lagebereich 55 % ZVB 45 % siL 0 % niL 54 % ZVB 46 % siL 0 % niL
Ox  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Betriebst . Ox  Lebensmittelsupermarkt Ox  Drogeriefachmarkt
etriebstypenmix 3x  Lebensmitteldiscounter 2x  sonstige Drogeriewarengeschafte
10x sonstige Lebensmittelmarkte
Quantitative Nahversorgungssituation . .
Qualitative Nahversorgungssituation . .

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Einwohner: Stadt Herten (Stand: 30.09.2018, nur

Hauptwohnsitz); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet.

Bei Betrachtung der beiden Stadtteile kann eine Siedlungslage mit nicht optimal
fuBlaufig erreichbarer Nahversorgung ohne Potenzial zur Ansiedlung marktgdn-
giger Betriebstypen ermittelt werden. Es ist davon auszugehen, dass diese durch
die Nahversorgungsangebote im Nahversorgungszentrum Herten-Si0d mitver-

sorgt werden (vgl. Abbildung 45).
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Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
® Lebensmittelvollsortimenter
B sonstige Lebensmittelanbieter*
¢ Drogeriemarkt
BetriebsgraBenstruktur in m?
O  <400m?
O 400-799 m

O 800-1499m: Z
O 1500 - 3.999 m?

Q ab 4.000 m?

Standorttyp

Oz Qs niL

Siedlungslagen

1100 EW
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///A Potenzial fir Ansiedlung
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Zentrenabgrenzung
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Abbildung 45: Rdumliche Nahversorgungssituation Herten Stid-Ost und Sid-West
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht

unter ODbL.

Neben den Einzelhandelsbetrieben in dem Nahversorgungszentrum Herten-Sid
besteht auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine weitere Einzelhan-
delslage im sidlichen siedlungsrdumlichen Randbereich des Stadtteils Herten
SUd-West, welcher zur Einstufung seiner zukUnftigen Prioritdt im Folgenden be-

wertet wird.

Standort Lidl EwaldstraBe

Aufgrund seiner unmittelbaren Ndhe zu den nérdlich angrenzenden Wohngebie-
ten ist der Standort als (bedingt) stddtebaulich integriert zu bewerten. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt fir den MIV Uber die Ewaldstraf3e und ist somit als
gut zu bewerten. Zusdtzlich besteht eine Anbindung an den OPNV.

Aufgrund der stddtebaulichen Integration und Versorgungsfunktion fir umlie-
gende Wohngebiete im sidlichen Siedlungsbereich wird dem Standort zukinftig
eine mittlere Prioritdt konzeptionell zugewiesen (vgl. Abbildung 46).
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Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

® Lebensmittelvollsortimenter

Betriebegréfenstruktur in m?

Stddtebauliche
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B Schutz zentraler Versor- ®
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1 Sicherung/Optimierung
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Abbildung 46: Bewertung des Standortes Lidl EwaldstraBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.
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FUr den Standort Lidl EwaldstraBe kéonnen folgende Entwicklungsziele und -emp-
fehlungen ausgesprochen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

Bestandssicherung und funktions- bzw. bedarfsgerechter Ausbau zur Sicherung des Nahver-
sorgungsangebotes fUr die siUdlichen Siedlungsbereiche des Hauptortes (VKF-Erweiterung
durch vorhabenbezogene Vertrdglichkeitsanalyse zu prifen)

zurUckhaltender Umgang mit weiteren Handelsansiedlungen im zentren- und nahversorgungs-
relevantem Sortimentsbereich (nur deutlich kleinflachige Betriebe, d. h. insbesondere keine
Fachmarkte)

keine Ergdnzung durch Betriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment

Verbesserung der siedlungsrdumlichen Integration (z. B. durch Wohnbebauung)

Ubergeordnet kdénnen fur die quantitativ und qualitativ schwach ausgestatteten
Stadtteile Herten SUd-West und SiUd-Ost folgende Entwicklungsziele und -emp-
fehlungen ausgesprochen werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsfldchenausbau im zentralen Versorgungsbereich
Profung der Méglichkeit einer Ansiedlung im vollsortimentierten Lebensmittelbereich
Sicherung und ggf. funktionsgerechte Erweiterung des nicht mehr marktgdngigen Lebensmit-
teldiscounters in stadtebaulich integrierter Lage zur Verbesserung der quantitativen Nahver-
sorgungssituation

7.2.5 Aktuelle Standortfragen

Aktuell liegt der Stadt Herten eine Anfrage zur Standortverlagerung des aktuell
in stddtebaulich nicht integrierter Lage verorteten Aldi Marktes Auf dem Hoch-
stick an die Westerholter StraBe in sUdlicher Nadhe zum ZVB Nahversorgungs-
zentrum Langenbochum vor. Der Potenzialstandort an der Westerholter Straf3e
trdgt dabei zur Herstellung einer Nahversorgungsfunktion fir Siedlungsbereiche
mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung im Stadtteil Paschenberg
bei und ist somit konzeptionell erwinscht. Obwohl die rdumliche Ndhe des Poten-
zialstandortes zum siUdlichen Randbereich des ZVB kritisch bewertet werden
kann, ist eine angemessene Entfernung zur historisch gewachsenen Hauptlage
des Nahversorgungszentrums festzustellen (vgl. Abbildung 47).
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Abbildung 47: Bewertung des Potenzialstandorts Westerholter StraBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten.
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FUr den Potenzialstandort Westerholter StraB8e konnen folgende Entwicklungs-
ziele und -empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

=  regelmdBige Prifung der Mdoglichkeit einer Ansiedlung bzw. Verlagerung in den nérdlichen Be-
reich des Nahversorgungszentrums Langenbochum sowie Prifung von Ansiedlungsmaoglichkei-
ten im sUdlichen Siedlungsbereich Paschenbergs

= ansonsten bei positiv beschiedener Vertraglichkeitsanalyse Standortverlagerung erméglichen
(detaillierte und den gdéngigen Qualitdtskriterien genigende Uberprifung der absatzwirt-
schaftlichen und stddtebaulichen Vertraglichkeit)

7.3 HANDLUNGSPRIORITATEN

Das zusdatzliche Ansiedlungspotenzial fir Lebensmittelsortimente in Herten ist
begrenzt. Da mit zunehmendem Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwick-
lungsspielrdume gesamtstddtische oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen
stadtebaulich relevante GréfBenordnungen erreichen, die wiederum mit Betriebs-
schlieBungen und Trading-Down-Effekten einhergehen kénnen, sollten die zukinf-
tigen AnsiedlungsbemUhungen der Stadt Herten aus einer nach Handlungspriori-
tdten abgestuften Strategie bestehen:
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EMPFEHLUNGEN ZUR NAHVERSORGUNG IN HERTEN

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche resultieren kénnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der Zugdnglichkeit fur dltere Personengruppen im Zuge
des demografischen Wandels)

Ziel 2: Konzeptkonforme Standorte sichern, bedarfsgerecht weiterentwickeln und Nahversor-
gungsstandorte ausweisen

Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender konzeptkonformer Standorte
Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere fuBldufige Erreichbarkeit der
Lebensmitteldiscounter und Supermarkte (ggf. auch durch Optimierung des FuBwegenetzes)
Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren kénnten
Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der Zugdnglichkeit fir dltere Personengruppen im Zuge
des demografischen Wandels) ohne gleichzeitig schddliche Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung auszulben

Orientierung an den Kriterien fUr Nahversorgungsstandorte bei betrieblichen Neuansiedlungen
an konzeptionell winschenswerte Standorte

Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4: Keine Ansiedlungen/Erweiterungen in stédtebaulich nicht integrierten Lagen

Sonstige Empfehlungen:

grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes und wenn keine
negativen Auswirkungen fUr die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind

qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, Andie-
nung, Parkplatze und Service

ansonsten konsequenter Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

FUr diese Empfehlungen gelten die Steuerungsleitsdtze (siehe Kapitel 10), die ein
ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen
Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Fldche bein-
halten. Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Entwicklungsziele durch ent-
sprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

Zur Analyse der stadtentwicklungspolitischen Tragweite einer Verkaufsflachener-
weiterung eines Nahversorgungsvorhabens sollte stets eine intensive Einzelfall-
betrachtung inkl. eines stddtebaulichen Konzeptes fir das betreffende Ansied-
lungsvorhaben und den zentralen Versorgungsbereich erarbeitet werden. In die-
sem sollten insbesondere die aktuellen und kinftig moglichen Kundenlaufwege
sowie die sonstigen funktionalen, stddtebaulichen und stadtgestalterischen Be-
zUge innerhalb des bestehenden zentralen Versorgungsbereiches bzw. dessen Er-
weiterungsbereich thematisiert werden. Eine solcherlei vorbereitete und abgewo-
gene rdumliche Ausweitung des zentralen Versorgungsbereiches sollte von dem
zustdndigen Ratsgremium durch einen Beschluss gebilligt werden.
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8 Sonderstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in Herten weitere struktur-
pradgende Einzelhandelsagglomerationen mit einem gewissen Standortgewicht.
Im folgenden Kapitel wird zundchst erértert, welche Entwicklungsempfehlungen
fUr Sonderstandorte grundsdtzlich erkennbar und zugunsten einer gewinnbrin-
genden gesamtstddtischen Standortbalance zu formulieren sind. Darauf aufbau-
end werden die strukturprdgenden Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche analysiert und Empfehlungen zur funktionalen
Weiterentwicklung der Standorte gegeben.

8.1 KONZEPTIONELLE EINORDNUNG VON SONDERSTANDORTEN

Im Sinne der gesamtstddtischen Standortbalance und der Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in Herten (vgl. Kapitel 5.2)
sind mehrere Zielstellungen mit der Ergdnzung durch Sonderstandorte verbun-
den. Diese sind in der Zielstellung des Einzelhandelskonzeptes grundsdtzlich als
Ansiedlungsbereiche fUr den gro3fldchigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-
tem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zu ver-
stehen. Sie dienen der Ergdnzung des Einzelhandels in der Innenstadt, indem sie
Einzelhandelsbetriebe aufnehmen,

= die einen Uberdurchschnittlichen Fldchenverbrauch aufweisen,

= diein der Hertener Innenstadt rdumlich schlecht anzusiedeln waren,

= die Sortimente fUhren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die
flachendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beein-
trdchtigen.

Primar sollten an Sonderstandorten also die gro3flachigen Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment angesiedelt werden. Die gezielte Ausweisung von Sonderstand-
orten und die ndhere planerische Befassung mit ihnen trégt beginstigend dazu
bei, dass

* Angebotsfldchen fiUr geeignete Vorhaben sehr kurzfristig zur Verfigung
gestellt werden kdnnen, weil die realen Fldchen dazu frihzeitig vorbereitet
werden und die ortliche Bauleitplanung diesbezlgliche Angebote bereits
im Vorfeld gestalten kann,

= ihre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, z. B. in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen,

* sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréBe sowie die Bundelungs-
wirkung auch in der Uberortlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fir be-
stimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

= benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jewei-
ligen Sonder- und Fachmarktstandorte vor einem schleichend unter Druck
geratenen Bodenpreisgefige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen
kénnte, geschitzt werden. Dies wird insbesondere den auf giUnstige
GrundstUcke und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Ge-
werbe- oder Handwerksbetrieben zugutekommen.
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8.2 BEURTEILUNG DER STRUKTURPRAGENDEN
EINZELHANDELSAGGLOMERATIONEN IN HERTEN

Im Zuge des vorliegenden Konzeptes wird der Sonderstandort Bertlich aus dem
Jahr 2011 sowie ein weiterer Standort, welcher Merkmale eines Sonderstandortes
aufweist, geprift. Die Analyse der beiden Standorte nach ihrer Verkaufsfldache
und ihrer Sortimentsstruktur i. S. d. Zentrenrelevanz von Sortimenten zeigt er-
hebliche Ausstattungsunterschiede, welche einen differenzierten Umgang mit
den Standortbereichen nahelegen.

8.2.1 Standortbereich real Bertlich

Der in dem Einzelhandelskonzept 2011 als Sonderstandort ausgewiesene Stand-
ortbereich real Bertlich wird vornehmlich durch das an dem Standort verortete
real SB-Warenhaus mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment geprdgt, ergdnzt um weitere zentren- und nahversorgungsrelevante klein-
teilig organisierte Anbieter (vgl. Abbildung 48). Folglich verfigt der Standortbe-
reich real Bertlich Uber einen erheblichen Anteil an zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel. Gleichzeitig stellt sich die Ausstattung
an nicht zentrenrelevanten® Sortimenten an dem Standort deutlich untergeord-
net dar. Da es zudem keine stadtentwicklungspolitische Zielstellung ist an dem
Standort zukUnftig nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel anzusiedeln, ist eine weitere Fortschreibung des
Standortes als Sonderstandort konzeptionell nicht winschenswert.
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Abbildung 48: Einzelhandelsstruktur Standort real Bertlich
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten; *auf 100 m2 ge-
rundet; **gleichzeitig auch zentrenrelevant.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kénnen fir den Standortbe-
reich real Bertlich folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausgesprochen
werden:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= keine Fortschreibung als Sonderstandort
=  Sicherung des bestehenden SB-Warenhauses trotz mikrordumlich nicht integrierter Lage auf-
grund hoher Nahversorgungsfunktion (vgl. Nahversorgungskonzept)

¥ und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
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= keine weiteren Ansiedlungen von zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Ein-

zelhandel

8.2.2 Standortbereich Resser Weg

Neben dem Standort real Bertlich kann im Zuge der stadtebaulichen Analyse und
Vor-Ort-Erhebung der sortimentsspezifischen Verkaufsfldchen der Standortbe-
reich Resser Weg als weitere strukturprdgende Einzelhandelsagglomeration au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Herten identifiziert werden. Der
Standortbereich weist insbesondere durch die Verortung des Mébelhauses Feld-
hege im westlichen Bereich des Standortes einen erheblichen Anteil an nicht zen-
tren- sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel auf (siehe
Abbildung 49).
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Abbildung 49: Einzelhandelsstruktur Standortbereich Resser Weg
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2018; Kartengrundlage: Stadt Herten; *auf 100 m? ge-
rundet; **gleichzeitig auch zentrenrelevant.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung kénnen fir den Standortbe-
reich Resser Weg folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Suchbereich als Sonderstandort

= Dbei Erweiterungsbestreben des bestehenden Lebensmitteldiscounters Betriebsverlagerungen
an konzeptionell winschenswerte Standorte zur Verbesserung der Nahversorgungssituation
(insb. Paschenberg) prifen

= Uberprifung von mdglichen Flédchenpotenzialen fir zukinftige Betriebsansiedlungen mit nicht
zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

= Positivstandort fUr den nicht zentren- sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Ein-

zelhandel
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9 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Herten als
zentrenrelevant sowie als zentren- und nahversorgungsrelevant zu bewertenden
Sortimente in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer sol-
chen Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsver-
fahren im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen festgestellt werden, ob
ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlungen
dieses Konzeptes entspricht. Dabei wird die Sortimentsliste aus dem Einzelhan-
delskonzept 2011 in modifizierter Form fortgeschrieben.

9.1 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsfldchenanteile der Sortimente
und der Sortimentsschwerpunkte nach stadtebaulichen Lagen. Zudem ist es er-
forderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten im
Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzelhandelskonzeptes zu beachten,
um die Sortimente bezUglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei
auch solche Sortimente als zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht o-
der nur in geringem Mal3e in einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind,
die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kUnftig dort verstdrkt angesie-
delt werden sollen. Bei der Bewertung der kiinftigen Zielperspektive ist allerdings
zu beachten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar sein
sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist auBerdem zu beachten, dass Sortimente
nicht nur fUr sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre
Zentrenrelevanz oder Zentren- und Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdatzlich
aus der Kopplung mit anderen Sortimenten begrindet.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pra-
gen,

die eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

die einen geringen Fldchenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rdumlich integ-
rieren lassen,

die fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt eines Zentrums notwendig
sind,

die vom Kunden Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kdnnen und

die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stad-
tebaulichen Zielperspektive kinftig stdrker ausgebaut werden sollen.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

die dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fir die Wohnbevélkerung
beitragen.

Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die zentrale Lagen nicht pragen und
die aufgrund ihrer GroBBe oder Beschaffenheit auch in stddtebaulich nicht integrierten Lagen
angeboten werden bzw. sich nicht fir die Ansiedlung in stddtebaulich integrierten Lagen eig-
nen.
Neben den rechtlichen Anforderungen, den dargestellten stddtebaulichen Ziel-
stellungen sowie der Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Herten aus dem Jahr 2011 ergibt sich die folgende Liste zentrenrelevanter bzw.
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Herten als sog. ,Hertener
Liste".

9.2 SORTIMENTSLISTE FUR HERTEN

Im Ergebnis ergibt sich folgende Liste zentren- bzw. nahversorgungsrelevanter
Sortimente in der Stadt Herten:
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Tabelle 18: Sortimentsliste fur die Stadt Herten (Kurzfassung)

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Briefmarken und Minzen

BUcher

Elektrokleingerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren
Heimtextilien

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)

Lederwaren

Medizinische und orthopdadische Ge-
rate (inkl. Hérgerdate)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik (inkl. Tontrager)

Papier/BuUroartikel/Schreibwaren
sowie Kunstler- und Bastelbedarf

Parfumerieartikel und Kosmetika
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)
Uhren/Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne M6-
bel), Bilder/Poster/Bilderrah-
men/Kunstgegenstande

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Reformwaren)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

Baumarktsortimenti. e. S.

Campingartikel (ohne Campingmao-

bel)

ElektrogroBgerdate

Fahrrader und Zubehér

Gardinen, Sicht-/Sonnenschutz
Gartenbedarf (ohne Gartenmobel)

Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-Zube-
hor)

Kinderwagen
Lampen/Leuchten
Matratzen

Mébel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Samen

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: lebendige Tiere)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *gleichzeitig auch zentrenrelevant; **gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlauternd, aber nicht abschlieBend.

GegenUber der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2011 er-
geben sich mit der vorliegenden Fortschreibung somit folgende Anderungen:

= Zusammenlegung der Sortimente Herrenbekleidung, Damenbekleidung,
Kinder- und Babybekleidung und Wasche zu einer Warengruppe Beklei-

dung

= Bettwaren wird gemaf3 der Zuordnung im WZ 2008 als einzelnes Sorti-

ment ausgewiesen

= Das Sortiment Antiquitdten wird aufgrund seiner Unbestimmtheit den
entsprechenden Warengruppen zugeordnet (u.a. Mdbel, Glas/Porzel-
lan/Keramik, Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Poster/Bil-
derrahmen/Kunstgegenstdnde).

=  Zusammenlegung der Sortimente Porzellan und Feinkeramik, Glaswaren
(gemd&B WZ 2008) zu einer Warengruppe Glas/Porzellan/Keramik

= Dije Sortimente Hausrat und Schneidwaren, Bestecke werden unter der

Warengruppe Hausrat/Haushaltswaren subsumiert.

* Gardinen, Sicht-/Sonnenschutz wird aufgrund der nicht zentrenrelevanten
Einordnung als einzelnes Sortiment ausgewiesen.

STADTHANDEL sortimentsliste

126



=  Zusammenlegung der Sortimente Meterware fUr Bekleidung oder Beklei-
dungszubehdr und Kurzwaren, Handarbeitswaren zu einer Warengruppe
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Beklei-
dung und Wadsche (inkl. Wolle) gemd&B WZ 2008

=  Zusammenlegung der Sortimente Fotoartikel, Tontrdger, Speichermedien,
Digitalkameras, Video- und DVD-Gerdate, Fernseh- und Phonotechnische
Gerdate, Rundfunkgerdte, Telefone sowie PC und Zubehor aufgrund des ge-
ringen Differenzierungsgrades zu einer Warengruppe Neue Medien/Unter-
haltungselektronik (inkl. Tontrdger)

= Die Sortimente Uhren, Schmuck und Modeschmuck werden zu einer Wa-
rengruppe Uhren/Schmuck zusammengefasst.

* Die Warengruppe Babybedarf wird aufgrund unterschiedlicher Sorti-
mentseigenschaften auf die Warengruppen Spielwaren, Bekleidung, Kin-
derwagen, Drogeriewaren, Nahrungs- und Genussmittel, Kfz-Zubehér
(Kinderautositze, Maxi Cosi) etc. aufgeteilt.

= Die Sortimente Tapeten, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Baustoffe, Bau-
marktartikel und Sanitdrwaren werden zu einer Warengruppe Bau-
marktsortiment i. e. S. zusammengefasst.

= Das Sortiment Geschenkartikel wird aufgrund der unterschiedlicher Sorti-
mentseigenschaften und der schwierigen Differenzierung den entspre-
chenden Warengruppen zugeordnet.

= Die Sortimente Biromobel und Campingmdbel werden unter die Waren-
gruppe Mébel subsumiert.

* Das Sortiment Optische Gerdte (Sehhilfen, Ferngldser, Fotoapparate)
wird auf die Warengruppen Augenoptik und Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontréger) aufgeteilt.

= Zusdtzliche Ausweisung der Sortimente (Schnitt-)Blumen, Drogeriewaren
(inkl. Wasch- und Putzmittel), Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reform-
waren), Pharmazeutische Artikel (Apotheke), Zeitungen/Zeitschriften, Zo-
ologischer Bedarf und lebendige Tiere (hieraus NUR: Zoologischer Bedarf)
als zentren- und nahversorgungsrelevant.

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen (bzw. Begrindungen) der entsprechenden Bauleitpldne zu
Ubernehmen sowie in der Begrindung zusdtzlich dieses Einzelhandelskonzept als
Grundlage der Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewdhrleistung einer hinreichen-
den Bestimmtheit und Bestimmbarkeit erfolgt im Anhang eine Zuordnung der
Kurzbezeichnungen der Sortimente zu den Nummern des Warengruppenverzeich-
nisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen.
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10

Steverungsleitsatze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Einzelhandels und fur alle
denkbaren Standortkategorien in Herten und ermaoglichen somit eine Steuerung
der stadtebaulich bestmaglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

10.1 EINORDNUNG UND BEGRUNDUNG DER
STEUERUNGSLEITSATZE

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellungen, absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdumen, der
Zentren- und Standortsteuerung des kinftigen Einzelhandelskonzeptes sowie ei-
ner Spezifizierung der zentrenrelevanten Sortimente. FUr die konkrete Zuldssig-
keitsbewertung von Vorhaben oder die Ausgestaltung von Bebauungspldnen fehlt
jedoch eine VerknUpfung dieser Konzeptbausteine zu einem Bewertungsinstru-
ment. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden Steuerungsleitsdtze zur
Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdgungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitdt hinsichtlich kinftig
ggof. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruk-
tur des Einzelhandels in Herten insbesondere zugunsten einer gesamtstddtisch
gewinnbringenden Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fUr alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen MaBe rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
lassigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fUr bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsdtze sind fUr Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht veran-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche Be-
standsschutz wird somit gewdhrleistet.

10.2 STEUERUNGSLEITSATZE FUR HERTEN

Folgende Steuerungsleitsdtze werden fir Herten empfohlen:

Leitsatz I: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment soll in den zentra-
len Versorgungsbereichen konzentriert werden.

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zu-
kUnftig auf den ZVB Innenstadt Herten fokussiert werden, um eine weitere
Spezialisierung und Qualifizierung der Einzelhandelslage zu begUnstigen.

= |Im ZVB Nebenzentrum Westerholt untergeordnet im Sinne einer Ergdn-
zungsfunktion zum ZVB Innenstadt Herten.
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= In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren begrenzt im
Rahmen der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums (deutlich
kleinflachig).

* In sonstigen nicht integrierten Lagen sollen zukUnftig Einzelhandelsnut-
zungen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im Rahmen planungs-
rechtlicher Moglichkeit restriktiv gehandhabt werden.

Die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdume dienen im ZVB Innenstadt
Herten als Leitlinie, deren Uberschreiten im Einzelfall zur Attraktivierung des Ein-
zelhandelsangebotes beitragen kann. Die Entwicklungsspielrdume stellen fUr die
Hertener Innenstadt daher keine Entwicklungsgrenze dar, da es sich bei der In-
nenstadt um einen stadtentwicklungspolitisch héchst bedeutsamen Einzelhan-
delsstandort handelt.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment in den weiteren zentralen Versorgungsberei-
chen begrindet sich aus dem Schutz des Hauptzentrums vor einem zu deutlichen
Standortgewicht in den hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbe-
reichen. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der Bedeutung der zentralen Versor-
gungsbereiche angemessener Entwicklungsrahmen fir diese erhalten. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das geplante
Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen Versor-
gungsbereichs dient und daraus keine negativen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Herten oder den Nachbarkommunen resultieren.

Zusdtzlich zu den genannten Regelungen kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevantem Hauptsortiment auch in den sonstigen stddtebaulich integrierten
Lagen ausnahmsweise, in stark begrenztem MaBe und deutlich untergeordnet zu-
ldssig sein, wenn keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu erwarten sind. Diese sind i. d. R. dann nicht anzunehmen, wenn Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment eine strukturprdgende
GroéBenordnung nicht Uberschreiten und Uberwiegend das auf die Nahversorgung
bezogene Angebot um weitere Sortimente punktuell im ,engeren Gebiet" be-
grenzt ergdnzen.

Leitsatz Il: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment soll zukiUnftig primdr im zentralen Versorgungsbereich und zur Gewdhrleis-
tung der Nahversorgung sekunddr auch an konzeptkonformen Versorgungsstand-
orten vorgesehen werden.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment sollen zukUnftig primdr auf die zentralen Versorgungsbereiche fokussiert
werden (klein- und groBflachig).

Zur Sicherung bzw. Optimierung der Nahversorgung kénnen sekunddr auch an
konzeptkonformen Versorgungsstandorten (siehe Kriterien zu Nahversorgungs-
standorten und Standortbewertungen im Nahversorgungskonzept) im Rahmen
des Einzelhandelskonzeptes Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment vorgesehen werden, sofern negative Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung
vermieden werden.
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Unabhdngig davon kann in stddtebaulich integrierten Lagen und deutlich nachge-
ordnet kleinflachiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment in Form so genannter Nachbarschaftsldden oder Convenience-
Stores als Ergdnzung zur bestehenden Nahversorgungsstruktur zuldssig sein, so-
fern er der Versorgung des ,engeren Gebietes" dient.

In stadtebaulich nicht integrierten Lagen ist zukinftig kein Einzelhandel mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahms-
weise kdnnen in Gewerbe- und Industriegebieten Tankstellenshops oder Kioske
mit einer Gesamtverkaufsfldche bis zu 150 m?2 zur Versorgung der dort arbeiten-
den Bevolkerung zugelassen werden.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem- und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment kann grundsdtzlich im gesamten
Stadtgebiet vorgesehen werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment kdénnen grundsdtzlich im gesamten
Stadtgebiet vorgesehen werden, wenn stddtebauliche Grinde dafir und raum-
ordnerische Ziele nicht dagegen sprechen.

Bei Ansiedlungen oder Verlagerungen von grofB3fldchigen Betrieben im nicht zen-
trenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Bereich ist eine
Realisierung im Suchbereich fir den Sonderstandort zu prifen

Dabei ist auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche die Verkaufsfldche der
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente3®
auf bis zu 10 % bzw. max. 800 m2 der Gesamtverkaufsfléche je Betrieb zu begren-
zen. Eine ausdifferenzierte Begrenzung der zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente sollte im konkreten Einzelfall unter
Bericksichtigung maoglicher absatzwirtschaftlicher und stddtebaulicher Auswir-
kungen und unter BerUcksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen
werden.

Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum Hauptsorti-
ment gegeben sein (z. B. Wohneinrichtungszubehor als Randsortiment in Mobel-
markten, Zooartikel als Randsortiment in Gartenmdrkten, Berufsbekleidung als
Randsortiment in Baumarkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Unterhal-
tungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundensicht klar definiert und
es wird eine Angebotsdiversitdt jenseits der zentralen Versorgungsbereiche ver-
mieden.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise kann eine Entwicklungsfléche zur Ansiedlung eines
einzelhandelsbasierten Vorhabens in die zentralen Versorgungsbereiche unter Be-
ricksichtigung der zugeordneten Versorgungsfunktion aufgenommen werden.

Dieser Sachverhalt ist an eine intensive Einzelfallprifung geknipft, welche min-
destens die folgenden Kriterien enthalten soll und weiterhin durch Ratsbeschluss
der Stadt Herten politisch legitimiert werden muss:

% Der Begriff Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf das Ur-
teil des OVG NRW - AZ: 7 A D 108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments
zum Hauptsortiment moglich sein.
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= FUrdas Einzelhandelsvorhaben stehen im ZVB nachweislich keine Entwick-
lungsfléchen zur Verfigung.

= Die Entwicklungsflache befindet sich in einer stédtebaulich integrierten
Lage.

= Das Einzelhandelsvorhaben ist mit der Einzelhandelsstruktur im ZVB funk-
tional abgestimmt (sowohl sortiments- als auch verkaufsflachenbezogen)
und ergénzt/arrondiert das Angebot im ZVB.

* Die Entwicklungsfldche steht in einem direkten stédtebaulich-funktiona-
len Zusammenhang mit dem ZVB.

= Die Erweiterung entspricht einer stadtentwicklungspolitisch abgewoge-
nen Fortentwicklung des ZVB (als Ganzes) und ist abgestimmt mit den ge-
samtstddtischen Leitsd@tzen zur verkaufsfldchen-, standort- und sorti-
mentsbezogenen Fortentwicklung der Einzelhandelsstrukturen in Herten.

Leitsatz V: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstdtten von landwirtschaftli-
chen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbei-
tenden Betrieben.

Zuldssig sind derartige Betriebe wenn die Verkaufsfldche

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

* dem Hauptbetrieb flachenmdaBig und umsatzmdBig deutlich untergeord-
net ist sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb be-
steht und die GrofB3flachigkeit nicht Uberschreitet. Eine Begrenzung der
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsor-
timente kann im konkreten Einzelfall unter BerUcksichtigung maoglicher ab-
satzwirtschaftlicher und stddtebaulicher Auswirkungen und unter BerUck-
sichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Ebenso sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden MafR selbst
hergestellte Waren verduBern sowie im Falle eines Handwerksbetriebs solche
Waren, welche der Kunde des jeweiligen Gewerks als branchenibliches Zubehér
betrachtet oder die im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung stehen.

In jedem Fall ist eine solche Verkaufsstelle im Rahmen eines Genehmigungsver-
fahrens als ,Fabrik- oder Werksverkauf” bzw. als ,Handwerksbetrieb mit Zube-
hor" zu beantragen.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel’ auf Grundlage des
§ 31 Abs. 1 BauGB sind entsprechend sorgfdltig in Hinblick auf die Anforderungen
an die Bestimmtheit auszuarbeiten (vgl. OVG NRW 10 A 1343/12; OVG NRW 2 D
13/14.NE).

FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich ergeben sich die Bestimmungen
Uber die Regelungsinhalte des § 35 BauGB.

Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleit-
planerische Zuldssigkeitsfragen in der Stadt Herten kinftig effizient zu beant-
worten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht
werden kann.
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11 Bau- und planungsrechtliche
Empfehlungen

Im Zusammenhang mit den Steuerungsleitsdtzen fir Einzelhandelsvorhaben in
der Stadt Herten werden in diesem Kapitel Empfehlungen fur bauplanungsrecht-
liche Steuerungsstrategien sowie fUr Musterfestsetzungen zur rdumlichen Steu-
erung des Einzelhandels ausgesprochen, die sowohl fUr neu zu erarbeitende Be-
bauungspldne als auch im Einzelfall fUr die Anpassung bestehender dlterer Be-
bauungspldne herangezogen werden kénnen.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Herten enthdlt Gberge-
ordnete Ziele zur Zentren- und Einzelhandelsentwicklung, die nachfolgend, wenn
das Einzelhandelskonzept als stddtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB von den politischen Gremien der Stadt Herten beschlossen
wird, einer bauleitplanerischen Umsetzung bedarf. Nachfolgend sollen in Bezug
auf die von der Stadt Herten angestrebte bauleitplanerische Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung mégliche Gefdhrdungspotenziale abgeschdtzt und maogli-
che bauleitplanerische Handlungserfordernisse aufgezeigt werden.

Gefdhrdungspotenziale

Neben den in den vorhergegangenen Kapiteln formulierten Standortbereichen
und zentralen Versorgungsbereichen und deren konzeptionellen Steuerung, exis-
tieren in Herten weitere Standorte, an welchen ausgewdhlte Einzelhandelsent-
wicklungen laut Steuerungsleitsdtzen maglich sind. Dies betrifft bspw. grof3fla-
chige Planvorhaben im nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimentsbereich an nicht integrierten Standorten oder Planvorhaben
im Bereich Lebensmittel, Reformwaren zur Versorgung der Bevélkerung in stdad-
tebaulich (teil-)integrierten Lagen. Grundsatzlich soll zusdtzlich zu den in den
Steuerungsleitsdtzen formulierten rdumlichen Entwicklungszielen an folgenden
Standorten aufgrund eines hohen Gefdhrdungspotenzials ein Ausschluss von Ein-
zelhandel erfolgen, um die rdumliche Angebotsstruktur in Herten zu wahren:

= Von der Ansiedlung von Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten
sowie auf entsprechenden Brachen ist grundsdtzlich abzusehen, um wei-
terhin Flachen fUr Gewerbetreibende vorhalten zu kénnen. Zudem ist eine
Bindelung des Einzelhandels in zentralen Versorgungsbereichen und am
Suchbereich fir Sonderstandorte aus Kundensicht zu favorisieren. Von
dieser Regelung ausgenommen, sind Tankstellenshops oder Kioske, welche
zur Versorgung der in Gewerbegebieten arbeitenden Bevolkerung zugelas-
sen werden (vgl. Kapitel 10.2).

= Anden nicht integrierten Standorten ist zudem der Ausschluss von weite-
ren Entwicklungen im Bereich zentren- und zentren- und nahversorgungs-
relevanter Sortimente im Hauptsortiment zu empfehlen. In diesem Zu-
sammenhang sollte zur baurechtlichen Absicherung der aktuelle Verkaufs-
flachenbestand in Bebauungspldnen festgeschrieben werden. Neue An-
siedlungen, die Uber den genehmigten Verkaufsflachenbestand im zen-
trenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiments-
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bereich hinausgehen, sollten damit ausgeschlossen werden. Randsorti-
mente in besagten Sortimenten sollten gemdBl Steuerungsleitsatz 3 be-
handelt werden. Die Bebauungspldne der nicht integrierten Einzelhandels-
standorte sind entsprechend der bauplanungsrechtlichen Steuerung zu
Uberprifen.

Empfohlene bauleitplanerische Steuerungsstrategien

Ein wesentlicher Umsetzungsaspekt zur gesamtstddtischen Steuerung des Ein-
zelhandels besteht darin, ,erwinschte” Standorte planungsrechtlich fir die ent-
sprechenden Ansiedlungsvorhaben vorzubereiten sowie ,unerwinschte” Stand-
orte® bzw. Sortimente frihzeitig bauplanungsrechtlich auszuschlieBen.

Hieraus begrinden sich u. a. folgende strategische kommunale Aufgaben:

= planungsrechtliche und sonstige Vorbereitung der Ansiedlung weiterer ge-
winschter Einzelhandelsvorhaben in den zentralen Versorgungsbereichen
gemdB den im Einzelhandelskonzept empfohlenen Sortimentsgruppen, -
gréBenordnungen und den im Konzept angesprochenen mikro- und mak-
rordumlichen Standort- und Lagebewertungen

= mittel- bis langfristiger Standortumbau auf Grundlage der Steuerungs-
leitsdtze an denjenigen Standorten, die gemdl dem Zentren- und Stand-
ortkonzept fUr die entsprechenden Sortimente (insbesondere zentren- so-
wie zentren- und nahversorgungsrelevante) dauerhaft nicht mehrin Frage
kommen sollen, vorbereitet durch eine entsprechende Uberarbeitung pla-
nungsrechtlicher Festsetzungen fir diese Gebiete unter BerUcksichtigung
der Entschdadigungsregelungen

= kurzfristiger Standortumbau an Standorten, die hierfir direkt in Frage
kommen

= konsequenter und frihzeitig erarbeiteter planungsrechtlicher Ausschluss
von Einzelhandel in Gewerbegebieten in Verbindung mit den Entwicklungs-
leitsdtzen

=  Abwehr bzw. Hinwirken auf die Modifikation von einzelhandelsbezogenen
Planvorhaben in Nachbarkommunen, die erkennbar die eigenen zentralen
Versorgungsbereiche zu schddigen drohen und die gewUnschten zusatzli-
chen Ansiedlungspotenziale in den zentralen Versorgungsbereiche im Rah-
men der eigenen mittelzentralen Ansiedlungsspielrdume gefdhrden und
zwar auf Basis der Abwehrrechte des BauGB und der Hertener Liste zen-
trenrelevanter Sortimente.

Bauleitplanerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Herten

Das den Kommunen zur Verfigung stehende planungsrechtliche Steuerungs-
instrumentarium, insbesondere die Bauleitplanung, ist zur Umsetzung dieser
Steuerungsstrategien vollumfdnglich heranzuziehen. Aufgrund der Komplexitdt
und Dauer von Bauleitplanverfahren ist grundsdtzlich ein Prioritdten setzendes
Vorgehen zu empfehlen. Das wesentliche Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist die
Stdrkung der zentralen Versorgungsbereiche insb. der Innenstadt von Herten. Da-

¥ Erwinscht” bzw. ,unerwinscht” im Sinne des Zentren-, Standort- und Nahversorgungskonzepts im Zusam-
menhang mit den Steuerungsleitsatzen.
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mit dieses Ziel erreicht wird, sollte daher prioritdr der zentrenrelevante Einzelhan-
del auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche durch konsequente Bauleitpla-
nung ausgeschlossen werden. Vor dem Hintergrund dieser grundsdtzlichen Ziel-
stellung des Einzelhandelskonzeptes ergibt sich ein Planungserfordernisinsbeson-
dere fir:

* Bebauungspldne auf Grundlage dlterer BauNVO (vor 1977), die an ,uner-
winschten Standorten” (bspw. Gewerbegebiete) die Ansiedlung von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben derzeit noch ermaéglichen

= mindestens Umstellung auf die aktuelle BauNVO fir alle Bebauungspldne,
welche Einzelhandel an Standorten auBBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche ermdglichen

= Gebiete nach § 34 Abs. 1BauGB, die bereits durch groBfldachigen Einzel-
handel vorgeprdgt sind, sodass weitere EinzelhandelsgroBbetriebe (mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment) in der ndheren Umgebung zuldssig
wadren

= zielgerichtete Steuerung der zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung gem.
der Ziele und Grundsdtze in derartigen Gebieten schwerlich méglich: Uber-
planung ist daher angeraten

= sonstige Bebauungspldne, die zentrenrelevanten Einzelhandel an ,uner-
winschten Standorten” zulassen (bspw. Kerngebiete und Sondergebiete).

= Bebauungspldne, die eine zielgerichtete Einzelhandelssteuerung ermaogli-
chen, bieten durch getroffene Festsetzungen (z. B. Festsetzung eines
Kerngebiets) die Moglichkeit, dass sie Einzelhandel an Standorten zulas-
sen, die im Sinne des Einzelhandelskonzeptes nicht mehr fir sinnvoll erach-
tet werden: auch solche Bebauungspldne gilt es prioritdr zu Uberplanen

Nachgeordnet zu dem Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche ergibt sich im Sinne der Zielstellung des vor-
liegenden Konzepts zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche auch ein Pla-
nungserfordernis innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und zwar derart,
dass die im Rahmen des Einzelhandelskonzepts abgeleiteten Empfehlungen zu
den jeweiligen Versorgungsbereichen planungsrechtlich umsetzbar sind.

Unter Bericksichtigung der dargestellten Planungserfordernisse und der vorge-
schlagenen Prioritdtensetzung bei der bauleitplanerischen Steuerung des Einzel-
handels in der Stadt Herten, wird das wesentliche Ziel des Einzelhandelskonzepts
— die Stdarkung der zentralen Versorgungsbereiche — durch die Bauleitplanung un-
terstotzt.

Allgemeine Hinweise zu den Musterfestsetzungen

Die vorgenannten strategischen Empfehlungen beinhalten eine Vielzahl méglicher
planungsrechtlicher Anwendungsfragestellungen, die je nach Vorhaben und
Standort weiter differieren. Insofern kdnnen und dirfen keine dauerhaft gultigen
generellen Musterfestsetzungen entworfen werden. Zur Ausgestaltung rechtssi-
cherer Bauleitpldne ist generell zu empfehlen, dass sich die Begrindung zum je-
weiligen Bebauungsplan deutlich auf dieses Einzelhandelskonzept in Verbindung

“  Bei der konsequenten Umsetzung der Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts sind die Anforderungen des
sog. Planungsschadensrecht (vgl. §§ 39 - 44 BauGB), hier insbesondere § 42 BauGB zu bericksichtigen, wo-
nach ggf. ein Anspruch auf Entschddigung entsteht, wenn die zuldssige Nutzung eines Grundsticks aufgeho-
ben oder gedndert wird und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstucks eintritt.
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mit dem bestdtigenden Beschluss des zustdndigen politischen Gremiums bezieht.
Dies sollte nicht als pauschales Zitat erfolgen, sondern als konkrete und standort-
bezogene Auseinandersetzung mit:

= dem jeweils individuellen Planerfordernis

= der aktuellen Einzelhandelsbestandsbewertung der zentralen Versor-
gungsbereiche (einschlieBlich der strukturprdgenden Angebotsmerkmale
wie etwa das Warenangebot, pradgenden Sortimenten und Betriebsgro-
Ben, Starken und Schwachen einschlief3lich Leerstand u. s. w.)

= der Begrindung, warum der Erhalt und die Weiterentwicklung der zentra-
len Versorgungsbereiche bzw. der ergdnzenden Sonderstandorte sinnvoll
erscheint und in welcher Weise dies geschehen soll (hierzu halt dieses Ein-
zelhandelskonzept vielfdltige Einzelaspekte standortbezogen vor)

= der Lage des Planvorhabens innerhalb des beabsichtigten zukUnftigen
Zentren- und Standortkonzepts

= den Zielen, die mit der Planung verfolgt werden und deren Bezug zu den
o. g. Entwicklungszielen

= den konkreten stddtebaulichen Grinden, aus denen ein bestimmtes Ein-
zelhandelsvorhaben am jeweiligen Standort hinsichtlich Verkaufsfldachen-
gréBe und Sortimentsstruktur begrenzt werden soll bzw. aus denen Ein-
zelhandelsvorhaben am jeweiligen Standort vollstdndig ausgeschlossen
werden sollen.

Die Steuerungsleitsdtze sollten als Abwdgungsgrundsdtze in die Erarbeitung des
jeweiligen Bebauungsplans Ubernommen werden.

Weitere Begrindungen fiUr die Steuerung des Einzelhandels ergeben sich — neben
den Zielen und Leitsdtzen dieses Einzelhandelskonzepts —aus § 1 Abs. 6 Nr. 4 und
§ 2 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO sowie den landes- und regionalpla-
nerischen Vorgaben.

Die Musterfestsetzungen selbst sind als Anregungen zur Ausgestaltung im Einzel-
fall gedacht, die je nach Vorhaben und Standort zu modifizieren sind. Sie sind als
rein auf den Einzelhandel bezogene Empfehlungen zu verstehen, die weitere
stadtentwicklungspolitische Abwdgungserfordernisse sowie zu beriUcksichtigende
weitere Aspekte der zu Uberplanenden Gebiete noch nicht enthalten. Fir atypi-
sche Standorte und Vorhaben sollten diese Musterfestsetzungen nicht zugrunde
gelegt werden.

Wesentliches Instrument zur Feinsteuerung innerhalb der Bebauungspldne ist der
Nutzungsausschluss gem. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO, wodurch einzelne in
den §§ 2 und 4 bis 9 BauNVO genannte Nutzungsarten und Unterarten aus (be-
sonderen) stddtebaulichen Grinden ausgeschlossen werden kénnen. Auf die all-
gemeinen Anforderungen an die Feinsteuerung in Bebauungspldnen sei verwiesen.
Die Definition einer aus der sozialen und 8konomischen Realitdt abgeleiteten Nut-
zungsart in Herten mit der Festlegung von konkreten VerkaufsflachengréBen, im
Sinne eines sog. Hertener Ladens, wurde nicht vorgenommen.

Die Hertener Liste zentrenrelevanter sowie zentren- und nahversorgungsrelevan-
ter Sortimente sollte, damit sie deutlich erkennbarer Bestandteil der Planung
wird, in den Festsetzungen des jeweiligen Bauleitplans aufgenommen werden.
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Sofern Bebauungspldne Standorte innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
Uberplanen, sollte in der Begrindung zum Bebauungsplan dieser entsprechende
zentrale Versorgungsbereich namentlich bezeichnet und ergdnzend ggf. zeichne-
risch erklart werden. Die Planzeichnung selbst eignet sich aufgrund des begrenz-
ten Planzeichenkatalogs nicht zur Kennzeichnung dieser besonderen Standortka-
tegorie.

Empfohlene Musterfestsetzungen
a) Ganzlicher Einzelhandelsausschluss in einem Gewerbegebiet
«In dem Gewerbegebiet xy sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig"
b) Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel in Mischgebieten

«In dem Mischgebiet xy sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten (und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten) unzuldssig. Zentrenrelevant sind (gemdB Hertener
Liste) folgende Sortimente (einfiUgen Benennung gemdl Sortimentsliste
Herten)."

c) Ausnahmsweise Zuldssigkeit von kleinfldchigen Nahversorgungsldden in
einem Mischgebiet mit Einzelhandelsausschluss bzw. Ausschluss von zen-
tren- und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

«In dem Mischgebiet xy kdnnen Ldden mit ausschlieBlich zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsfldche von
100 m?2 ausnahmsweise zugelassen werden. Zentren- und nahversor-
gungsrelevant sind folgende Sortimente (einfUgen Benennung gemaf
Sortimentsliste Herten)."

d) Einzelhandelsbetriebe vorbereitende Bebauungsplanfestsetzungen zur
Art der Nutzung

.Das Baugebiet Name wird festgesetzt als Sondergebiet Zweckbestim-
mung nach BauNVO-.. In diesem Sondergebiet ist zuldssig ein Einzelhan-
delsbetrieb Betriebstyp (z.B. Gartenfachmarkt, Baufachmarkt, Beklei-
dungsfachgeschdft, Lebensmitteldiscounter usw.) mit einer maximalen
Gesamtverkaufsfldche von xy m? und dem Hauptsortiment xy (einfUgen

Benennung gemdB Sortimentsliste Herten)."

Ggf. Festsetzung zentrenrelevanter Randsortimente gemdfB Entwick-
lungsleitsatz Il

.FUr diesen Einzelhandelsbetrieb werden die maximal zuldssigen zentren-
relevanten Randsortimente (gemaf Hertener Liste) (entweder) auf insge-
samt xy % der Gesamtverkaufsfldche (oder) maximal xy m? begrenzt, wo-

bei einzelne Sortimentsgruppen wie folgt begrenzt werden:

“ Dieser Gebietstyp sollte ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO sein, da nur in einem solchen Baugebietstyp Ein-
zelhandel Uber Verkaufsfldchenobergrenzen prazise gesteuert werden kann (vgl. Kuschnerus 2007, Rn. 231 und
249 ff.). In allen anderen Baugebieten mUssen die Festsetzungen einer Betriebstypendefinition entsprechen,
was allerdings bislang nur fir wenige Betriebstypen hochstrichterlich bestatigt ist. FUr die Festsetzungen im
Sondergebiet ist das sog. Windhundprinzip zu vermeiden (vgl. hierzu BVerwG Urteil vom 03.04.2008 - AZ 4
CN 3.07).
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— Sortiment oder Sortimentsgruppe xy (einfUgen: Benennung gemaf3
Hertener Sortimentsliste): maximal xy m? Verkaufsflache (hier ist
ein fUr den Einzelfall abgeleiteter Wert einzufigen),

— weitere Sortimente analog”

Sind innerhalb eines Plangebiets mehrere Einzelhandelsbetriebe geplant,
deren Verkaufsfldchen jeweils vorhabenbezogen begrenzt werden sollen,
muss fUr jeden einzelnen Betrieb ein eigenes Sondergebiet entsprechend
dem vorstehenden Festsetzungsvorschlag festgesetzt werden bzw. im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. S. d. § 12 BauGB*?

entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

e) Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten (Haupt-) Sortimenten ausschlie-
Bende Bebauungsplanfestsetzungen*?

Das Baugebiet Name wird festgesetzt als Gebietstyp nach BauNVO. In
diesem Gebiet sind zuldssig Benennung der zuldssigen Nutzungsarten,
etwa bestimmte Gewerbebetriebe [...]. In diesem Baugebiet sind Einzel-
handelsbetriebe mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevan-
tem (Haupt-) Sortiment entsprechend der nachstehenden Hertener Sorti-
mentsliste nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind auch Einzelhandelsbetriebe,
die mehrere, der in der Hertener Liste angefiUhrten zentrenrelevanten so-
wie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente nebeneinander
als (Haupt-)Sortimente anbieten*

In der Begrindung ist auf die beabsichtigte Stdrkung der Zentren sowie
deren Erhaltung und Weiterentwicklung i. S. d. Einzelhandelskonzeptes
einzugehen.”

“2 FUr Angebotsbebauungspldne ist die Anwendung von baugebietsbezogenen Verkaufsflachengrenzen auf-
grund des sog. ,Windhundrennens" nicht geeignet (vgl. auch hierzu BVerwG Urteil vom 03.04.2008 - AZ 4 CN
3.07).

“  Einzelhandelsbetriebe ausschlieBende Bebauungsplanfestsetzungen umfassen stets auch Kioske. Ihre Bedeu-
tung ist hinsichtlich des stadtebaulich-funktionalen Schutzes der zentralen Versorgungsbereiche allerdings
eher marginal. Daher dirfte es im Einzelfall in Betracht kommen, einen Kiosk im Wege der Befreiung nach §
31 Abs. 2 BauGB zuzulassen. Es empfiehlt sich, auf diese Méglichkeit im Rahmen der Begrindung des Bebau-
ungsplans einzugehen (vgl. Kuschnerus 2007: Rdn. 109 ff. und 460).

“ |In Form eines (Spezial-)Kauf- oder Warenhauses oder themenbezogene Kauf- oder Warenhé&user.
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12

& Einzelhandelskonzept

I“I‘

O Weitere Schritte

Umsetzung in der Bauleitplanung/
Genehmigungspraxis

Schlusswort

Die Stadt Herten verfigt hinsichtlich ihrer aktuellen Einzelhandelsstruktur Gber
die notwendige Ausgangsbasis fir eine Starkung der vorhandenen Standorte, ins-
besondere der zentralen Versorgungsbereiche mit klar definierten Versorgungs-
aufgaben. Wé&hrend der Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzeptes wurden - be-
gleitet und konstruktiv unterstUtzt durch die Verwaltung und den parallel einbe-
rufenen Facharbeitskreis - Entwicklungsempfehlungen und kinftige Leitlinien er-
ortert, die es erlauben, stringente Instrumente zur bauleitplanerischen und geneh-
migungsrechtlichen Steuerung der Standorte und der kinftigen Vorhaben abzu-
leiten.

In diesem Bericht werden die notwendigen Instrumente vorgestellt, Empfehlun-
gen zu Umsetzungsprioritdten formuliert und ggf. erkennbare Handlungsalterna-
tiven angesprochen. Durch den Beschluss des Einzelhandelskonzeptes durch das
zustdndige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fir die Ver-
waltung zu einer insbesondere zu beriUcksichtigenden sonstigen stadtebaulichen
Planung, die also mit hohem Gewicht in die Abwdgung einzustellen ist (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 und § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die enthaltenen
Instrumente hierdurch ihre groBtmaogliche Wirkung fir die Rechtssicherheit der
Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso trdgt der Beschluss dazu
bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit in Sachen Standortbeurteilungen zu ge-
wdhrleisten (siehe Abbildung 50).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

iches Entwicklungslé

Steuverung

Vertiefende

stadtebauliche Analyse .
Aktivierung

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Innenstadt
(z. B. Positionierungsstrategie)

Annassuna Bavleltpldne Stadtebauliche Aktive
P 9 P MaBnahmen Wirtschaftsférderung

Abwehr: Aktivierende MaBnahmen bei

u.a. § 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

Abbildung 50: Das Einzelhandelskonzept als Basis fir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Obschon dieses Einzelhandelskonzept zundchst ein primdr stadtplanerisches In-
strumentarium darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhdngen (Teil-)Bei-
trdge zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rah-
men der Wirtschaftsférderung oder des Citymanagements. Das Konzept bietet
zudem AnknUpfungspunkte fir neue groBe wie auch kleinere Entwicklungsvorha-
ben (etwa in den zentralen Versorgungsbereichen), fur Detailkonzepte zu einzel-
nen Standorten und Fragestellungen (etwa dem Branchenmix) sowie fir prozess-
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begleitende MaBnahmen bzw. die Einbindung der Handlerschaft und der Immobi-
lieneigentUmer in die MaBnahmen zur Standortstdrkung. Insbesondere kann das
Einzelhandelskonzept erste Erkenntnisse fUr eine aktive Weiterentwicklung der
Innenstadt bieten, die sich stdrker gegenUber Konkurrenzstandorten (insbeson-
dere benachbarte Stddte und Shopping-Center) sowie dem Online-Handel posi-
tionieren sollte. Eine entsprechende Positionierungsstrategie ist als umsetzungs-
orientierter Folgebaustein und in starker inhaltlicher Verknipfung mit diesem
Konzept zu empfehlen.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung
und Zielerarbeitung fUr ein zu aktualisierendes Einzelhandelskonzept - inkl. einer
flachendeckenden Vollerhebung des Einzelhandels — zu erkennen.

Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bedirfen einer Erfolgs-
kontrolle und ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur Fort-
schreibung erkennbar ist, sollte erfahrungsgeman alle fGnf Jahre bewertet wer-
den. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdanderungen der gesetzlichen Grundla-
gen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwieweit eine
Fortschreibung des Konzepts erfolgen sollte.
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Anhang

Tabelle 19: Sortimentsliste fir die Stadt Herten (Langfassung)

. . Nr. WZ .

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*

zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken,
Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Briefmarken und MiUnzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenst&nden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-
ken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken
und -mUnzen)

Bicher 47.61 Einzelhandel mit Buchern

47.79.2 Antiquariate

Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdaten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
kleingeraten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerdte sowie mit Haushaltsartikeln und Ein-
richtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B.

Sicht-/Sonnenschutz) Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche und Einzel-

handel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen o. 4.)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nghnadeln,

arbeiten sowie Meterware fur Beklei- handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiBverschliusse

dung und Wésche (inkl. Wolle) sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppi-
chen und Stickereien)

Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Lederwaren

Medizinische und orthopddische Ge-  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopé&dischen Artikeln

rate (inkl. Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektro-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Geré&ten und Software

nik (inkl. Tontrager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrégern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln)

Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Schuhe 47.72 Einzelhandel mit Schuhen

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Campingartikeln und Anglerbedarf)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen
und Munition)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne M&- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-

bel), Bilder/Poster/Bilderrah- ken, MiUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken

men/Kunstgegensténde und -mUnzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln (daraus NUR: Einzel-

handel mit Postern)
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(Fortsetzung von Tabelle 19)

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und DUngemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Reformwaren)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit

Tiere (daraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

lebendigen Tieren)

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdéhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeldgen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kohle
und Holz)

Campingartikel (ohne Campingmo- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR:

bel) Einzelhandel mit Campingartikeln)

ElektrogroB3gerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
groBgerdten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrspilmaschinen, Kuhl- und Gefrierschrénken
und -truhen)

Erotikartikel aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Erotik-
artikeln)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrdadern, Fahrradteilen und -zubehér

Gardinen, Sicht-/Sonnenschutz aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Gardinen und Sicht-/Sonnenschutz)

Gartenbedarf (ohne Gartenmabel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch-
und Bratgeschirr fur den Garten, Bedarfsartikel fur den Garten)

aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdéhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zube- 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

hor) aus 45.40 Handel mit Kraftréadern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kraftradteilen und -zubehor)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Mobel (inkl. Garten- und Camping- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln

mobel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzel-
handel mit Garten- und Campingmd&beln)

Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und DUngemitteln (daraus NICHT: Einzel-
handel mit Blumen)

SportgroBgerd&te aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgeréte)

Teppiche (ohne Teppichb&den) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Teppichen, Bricken und L&aufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit

Tiere (daraus NUR: lebendige Tiere)

zoologischem Bedarf)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008;
**Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung bei-
tragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Herten als nicht kritisch gesehen

werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend; ***umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und

Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeladge/Parket/Fliesen.
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